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INTRODUCCION

En los ultimos afios, los medios de comunicacion han presentado noticias sobre el
namero de fraccionamientos que se encuentran sin municipalizar en el municipio de San Luis
Potosi. De igual manera, en diferentes ocasiones varios colonos se han manifestado
pubicamente para solicitar que el Ayuntamiento reciba dichos fraccionamientos. Esto tiene
gran relevancia porque los ayuntamientos solo estan obligados a otorgar los servicios publicos
a los fraccionamientos ya municipalizados.

Por lo anterior, esta investigacion versa sobre la municipalizacion de los
fraccionamientos y la problematica que presentan estos fraccionamientos. Para lo cual, se
inicia analizando los derechos humanos en nuestro pais, asi como la relevancia y alcances del
principio pro persona.

De igual manera, se analiza el derecho humano a una vivienda digna desde el &mbito
internacional y de una manera interdependiente con otros derechos humanos; concepto
fundamental para poder entender la gravedad de la problematica que aqui se plantea.

En el capitulo segundo se aborda el concepto de fraccionamiento y los tipos de
fraccionamientos que se reconocen en la Ley de Vivienda y el Reglamento de Construcciones
para el Municipio de San Luis Potosi. También se analizan las caracteristicas de cada tipo de
fraccionamiento, los requisitos para la licencia municipal de construccion, los requisitos para
la promocion de venta de un fraccionamiento y las obligaciones de los fraccionadores.

Dentro del concepto de derecho humano a una vivienda digna encontramos dos
cuestiones fundamentales: las obras de urbanizacion y los servicios pablicos, los cuales se
abordaran en el capitulo tercero.

Hablamos de obras de urbanizacién porgue es una condicion indispensable para que el
Ayuntamiento pueda recibir un fraccionamiento. Después de que el Ayuntamiento recibe
formalmente el fraccionamiento, esta obligado a prestar los servicios publicos.

Para poder ser entregado un fraccionamiento al municipio el Ayuntamiento debe revisar
que funcionen correctamente, los cables, el alumbrado, las tomas de agua, la tuberia, el
drenaje, que el concreto esté en buen estado, el adecuado estado de las areas de donacion y
que las banquetas y guarniciones no tengan fisuras. Por lo que se entiende que si el
Ayuntamiento no recibe un fraccionamiento es porque se encontraron deficiencias en estos

aspectos, lo que significa un doble problema para los habitantes, por un lado, viven dentro de



un fraccionamiento que presenta deficiencias y por el otro el Ayuntamiento no esta obligado a
brindarles los servicios publicos basicos como son el alumbrado publico, la seguridad y el
servicio de agua potable.

Después de analizar los conceptos doctrinales, empieza un devenir por conocer la
situacion real que presentan los fraccionamientos en el municipio de San Luis Potosi. En
donde encontramos verdades a medias, contradicciones en la informacion e intentos de
obstaculizar el acceso a la informacion.

En el capitulo cuatro se incluye la problematica en cuanto a vivienda, las cifras de los
fraccionamientos no municipalizados y 4 estudios de caso. Para los estudios de caso se
realizaron varias visitas de campo, en las que principalmente se observé la situacién que
guardan los fraccionamientos en estudio. En algunos casos, hubo oportunidad de medir, tomar
fotografias y encuestar a los habitantes.

Légicamente, ante la ola de inseguridad que desde hace algin tiempo vivimos en nuestra
ciudad, el proceso de encuestamiento fue muy dificil, por la desconfianza que tiene la
poblacién tan solo para abrir su puerta. Aunado a esto, dos de los cuatro casos de estudio, son
fraccionamientos considerados de alto riesgo delincuencial.

Los métodos utilizados principalmente son el analitico y el sistemético; las fuentes
utilizadas fueron: documentales y de campo, para lo cual se revisd doctrina, legislacion
internacional, nacional y local, se encuesto a la poblacion habitantes en fraccionamientos sin
municipalizar y se observo.

Para esta investigacion se hizo uso de las nuevas herramientas tecnolégicas como son: el
celular, la computadora, Google maps y herramientas del Instituto Nacional de Estadistica,
Geografia e Informatica. También se utilizaron herramientas tradicionales como un diario y
cuestionarios.

El fin de esta investigacion es primeramente concientizar a la poblacion y a las
autoridades sobre un problema real, para que la poblacién afectada pueda empoderarse y estar

en posibilidades de accionar positivamente.



Capitulo 1. La vivienda digna como derecho humano

1.1. Introduccion
En el presente capitulo, se intentara abordar tres puntos torales de este trabajo de investigacion
como son: los derechos humanos, el principio pro persona en México y la vivienda.

Los derechos humanos se entenderdn como inalienables, imprescriptibles,
interdependientes, indivisibles y que tienen una relacion de alteridad frente al otro. Para poder
llegar a esto, se partira de la Declaracion de los Derechos del Hombre y del Ciudadano la cual
es uno de los primeros antecedentes de los derechos humanos.

Posteriormente, abordaremos la Declaracion Universal de los Derechos Humanos, la
cual es el primer instrumento de derechos humanos con un alcance universal. En esta
declaracion ya se incluyen seis derechos humanos de caracter econémico, social y cultural.

En este apartado, se trata de romper con la idea de que existe una division de los
derechos humanos, asi como de que algunos son mas importantes que otros y/o mas exigibles
unos que otros.

Respecto al principio pro persona, se analiza su concepto, asi como la trascendencia que
marca en la legislacidn e imparticion de justicia en México esta reforma.

Por dltimo, se analizan diferentes conceptos de vivienda, asi como la evolucion en la
proteccion del derecho a la vivienda en la legislacion mexicana. En donde se puede apreciar
que en un inicio se le daba un tratamiento en el marco Unicamente de la seguridad social, no
como un derecho humano.

De igual manera, se analiza la intencion del legislador al momento de adherir esta
reforma a la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos. De donde se puede
apreciar de que a pesar de que el articulo 4 constitucional ha tenido 14 reformas, a la fecha no
ha habido ningun cambio substancial.

Se analizan también, las condiciones minimas del derecho a la vivienda digna contenidas
en la Observacién General nimero 4 del Pacto Internacional de los Derechos Econémicos,

Sociales y Culturales.



1.2. Los derechos humanos

Para Victor Riquetti hay “un catalogo de derechos que pertenecen al hombre, los cuales son
inalienables e imprescriptibles... Sin ellos, es imposible para la humanidad en cualquier parte,
preservar su dignidad, asegurar su desarrollo o disfrutar en tranquilidad los olores de
naturaleza.”?

Estos derechos no se agotan en alguna capacidad del titular, sino que por ser
precisamente derechos se tienen en relacion de alteridad frente a otro u otros, que vienen
siendo los sujetos pasivos cargados con una obligacion. Para Amabrovich, el deber o el débito,
implica una prestacion que pudiera consistir en: a) omitir conductas violatorias o impeditivas
del derecho del que es titular el sujeto activo y b) cumplir una obligacion positiva de dar algo
o hacer algo a favor del sujeto activo?.

Van Hoof propone un esquema interpretativo consistente en el sefialamiento de niveles
de obligaciones estatales, que caracterizarian el complejo que identifica a cada derecho. De
acuerdo a su propuesta, podrian discernirse cuatro niveles de obligaciones: una obligacién de
respetar, una obligacion de proteger, una obligacion de garantizar y una obligacién de
promover el derecho en cuestion.®

Como se puede apreciar, la proteccion de los derechos humanos no solamente se limita a
una obligacion por parte del Estado de otorgar, sino que también incluye obligaciones de
omitir conductas violatorias a los derechos humanos.

En el caso particular, el derecho humano a una vivienda digna no solo consiste en que el
Estado dote a todas las personas de una vivienda digna, sino, que no debe ser omiso al
momento de emitir las leyes de la materia. El derecho a la vivienda digna obliga al Estado a

regular de una manera eficaz y eficiente este derecho.

1 CAMARGO, Pedro Pablo, Manual de derechos humanos, Bogota, Leyer, 2012, p.33.
2 AMABROVICH, Victor, COURTIS, Christian, “Hacia la exigibilidad de los derechos econémicos, sociales y

culturales”, en http://www.miguelcarbonell.com/artman/uploads/1/Exigibilidad_de_los_DESC_-
_Abramovich.pdf, [05/10/2015].
3 Ibidem.


http://www.miguelcarbonell.com/artman/uploads/1/Exigibilidad_de_los_DESC_-_Abramovich.pdf
http://www.miguelcarbonell.com/artman/uploads/1/Exigibilidad_de_los_DESC_-_Abramovich.pdf

A grandes rasgos, la historia de los derechos humanos es la lucha incesante de los
oprimidos contra los opresores, “de los débiles contra los fuertes, y de los explotados, que

siempre han sido mayoria, contra los grupos de explotadores”.*

1.2.1.La Declaracion de los Derechos del Hombre y del Ciudadano
Partiendo de la corriente francesa de derechos humanos, se puede sefialar como uno de los
primeros antecedentes de los derechos humanos la Declaracion de los Derechos del Hombre y
el Ciudadano. Esta declaracion es el resultado de la Revolucion Francesa de 1789.

Esta declaracion fue aprobada por la Asamblea Nacional Constituyente Francesa el 26
de agosto de 1789. Con esta, los derechos naturales, inalienables, imprescriptibles y sagrados
del hombre se convierten en el fundamento del derecho y del Estado que dan vida al Estado de
Derecho en sus expresiones actuales.®

Con lo cual, da nacimiento al constitucionalismo liberal y el estado de derecho sobre la
base de la separacion de los poderes y los derechos y libertades fundamentales como limite
frente al poder absoluto del Estado.

En su articulo 2 enumera los derechos naturales e imprescindibles del hombre: la
libertad, la propiedad, la seguridad y la resistencia a la opresion.

Por lo anterior, me atrevo a sefialar que la Declaracion de los Derechos del Hombre y del
Ciudadano es de corte liberal-individualista y trata de reivindicar los derechos del hombre y

del ciudadano.

1.2.2. Declaracion Universal de Derechos Humanos
El 10 de diciembre de 1948, la Asamblea General de las Naciones Unidas, adoptd en su
resolucion 217 A (111) La Declaracion Universal de Derechos Humanos. Esta declaracion nace
como un intento de calmar las atrocidades cometidas en las dos guerras mundiales e implicé
un acuerdo entre las naciones para legislar a nivel global y evitar que estas atrocidades

volviesen a repetirse®. Tiene como base la dignidad del individuo. Es el primer instrumento en

4 CAMARGO, op.cit, p. 25.

5 [dem, p.39.

® DEDE DELFINO, Graciela, “Politicas publicas derechos humanos y €l acceso a la vivienda digna”, en
http://www.uasb.edu.ec/UserFiles/369/File/PDF/CentrodeReferencia/Temasdeanalisis2/politicaspublicasyderech
oshumanos/articulos/temacentral/dede(1).pdf , [05/10/2015].
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http://www.uasb.edu.ec/UserFiles/369/File/PDF/CentrodeReferencia/Temasdeanalisis2/politicaspublicasyderechoshumanos/articulos/temacentral/dede(1).pdf
http://www.uasb.edu.ec/UserFiles/369/File/PDF/CentrodeReferencia/Temasdeanalisis2/politicaspublicasyderechoshumanos/articulos/temacentral/dede(1).pdf

derechos humanos que tiene un alcance universal lo cual dio pie a posteriores declaraciones y
convenciones en materia de derechos humanos.

En el Predmbulo de esta declaracién se considera a la dignidad humana como la base de
la libertad humana, la justicia y la paz mundial’. Por lo cual se proclamé esta Declaracion “con
la intencion de ser una inspiracion para que tanto los individuos como las instituciones
promuevan y aseguren el respeto a los derechos y libertades y tengan un reconocimiento y
aplicacion universal’®,

Esta Declaracion sefiala que todos los seres nacen libres e iguales en dignidad y
derechos, por lo que todos los individuos tienen todos los derechos y libertades proclamados
en esta Declaracion sin distincion de raza, color, sexo, idioma, religién, opinién politica o de
cualquier otra indole. Con lo cual reconoce la universalidad de los derechos humanos. Esta
consagra de una manera integral e indivisible los derechos humanaos.

La Declaracién Universal de Derechos Humanos incluye seis derechos humanos de
caracter econémico, social y cultural: el derecho a la seguridad social, el derecho al trabajo, el
derecho al descanso y al disfrute del tiempo libre, el derecho a un nivel de vida adecuado, el
derecho a la educacion y el derecho a tomar parte libremente de la vida cultural de la
comunidad.

En su articulo 25 reconoce el derecho a la vivienda

Articulo 25: 1. Toda persona tiene derecho a un nivel de vida adecuado que le
asegure, asi como a su familia, la salud y el bienestar, y en especial la
alimentacion, el vestido, la vivienda, la asistencia médica y los servicios sociales
necesarios; tiene asimismo derecho a los seguros en caso de desempleo,
enfermedad, invalidez, viudez, vejez y otros casos de pérdida de sus medios de

subsistencia por circunstancias independientes de su voluntad.

Para hacer realidad la Declaracion de los Derechos Humanos, la Asamblea General de la
ONU adopto el 16 de diciembre de 1966 tres convenios de proteccion internacional de los

derechos humanos: El pacto Internacional de Derechos Civiles y Politicos, el Primer Protocolo

" Declaracién Universal de Derechos Humanos en http://www.un.org/es/universal-declaration-human-rights/,
[21/10/2015].
& Ibidem


http://www.un.org/es/universal-declaration-human-rights/

Facultativo del Pacto Internacional de Derechos Civiles y Politicos y el Pacto Internacional de
Derechos Econdémicos, Sociales y Culturales.®

En el siguiente apartado me ocupare en exclusiva de hablar del Pacto Internacional de
Derechos Econdmicos, Sociales y Culturales (PIDESC), por ser este el principal instrumento

internacional donde se reconoce el derecho a la vivienda digna.

1.2.3. El Pacto Internacional de Derechos Econdmicos, Sociales y Culturales

Posterior a la Declaracion Universal de Derechos humanos, en pleno proceso de la guerra fria,
en un mapa geopolitico claramente fragmentado en dos bloques, éstos presionan para poder
tener un pacto que pueda consagrar las llamadas libertades civiles y otro que pueda consagrar
los derechos sociales a través de instrumentos juridicos vinculantes que explicitasen las
obligaciones de los Estados. Es asi que se generan los dos Pactos: el Pacto Internacional de
Derechos Civiles y Politicos y el Pacto Internacional de Derechos Econdmicos, Sociales y
Culturales.

Este pacto, tal y como fue aprobado, fue el resultado de intentos conciliadores entre las
dos concepciones antagénicas que se enfrentaron en la Asamblea General de las Naciones
Unidas, la tendencia social liberal, encabezada por Europa y la tendencia socialista encabezada
por la antigua URSS que pugnaba por un solo convenio de derechos humanos.©

En su articulo 11 reconoce el derecho de toda persona a una vivienda adecuada

Articulo 11: 1. Los Estados Partes en el presente Pacto reconocen el derecho de
toda persona a un nivel de vida adecuado para si y su familia, incluso
alimentacion, vestido y vivienda adecuados, y a una mejora continua de las
condiciones de existencia. Los Estados Partes tomaran medidas apropiadas para
asegurar la efectividad de este derecho, reconociendo a este efecto la importancia

esencial de la cooperacion internacional fundada en el libre consentimiento.11

De todos estos instrumentos internacionales se desprende que el derecho a la vivienda

adecuada contiene otros derechos como son:

® CAMARGO, op.cit., p.35.
10 Idem, p.116
11 pacto Internacional de Derechos Econémicos, Sociales y Culturales
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e Laseguridad de la tenencia;

e Larestitucion de la vivienda, la tierra y el patrimonio;

e El acceso no discriminatorio y en igualdad de condiciones a una vivienda
adecuada;

e La participacion en la adopcién de decisiones vinculadas con la vivienda en el

plano nacional y en la comunidad.?

1.2.3.1. Universalidad de los derechos humanos

La Conferencia Mundial de Derechos Humanos en su articulo 5 refiere:

Todos los derechos humanos son universales, indivisibles e interdependientes y
estan relacionados entre si. La comunidad internacional debe tratar los derechos
humanos en forma global y de manera justa y equitativa, en pie de igualdad y
dandoles a todos el mismo peso. Debe tenerse en cuenta la importancia de las
particularidades nacionales y regionales, asi como de los diversos patrimonios
historicos, culturales y religiosos, pero los Estados tienen el deber, sean cuales
fueren sus sistemas politicos, econdémicos y culturales, de promover y proteger

todos los derechos humanos y las libertades fundamentales.

Hace medio siglo, se decia, que los derechos civiles y politicos eran de observancia
obligatoria, que tenian caracter absoluto y podian ser reclamados judicialmente, en tanto que
los derechos econdmicos, sociales y culturales solo podian ser garantizados en forma
progresiva, teniendo en cuenta los recursos disponibles de cada Estado, su grado de desarrollo
y la cooperacion internacional. 14

Por lo que este criterio termind por imponerse, ya que, para el caso de los derechos

econdémicos, sociales y culturales, se acordd establecer un sistema de informes periodicos

12 ONU Habitat, “El derecho a una vivienda adecuada”, folleto informativo, No. 21/Rev.1, Ginebra, 2010, p.3, en
http://www.ohchr.org/Documents/Publications/FS21_rev_1_Housing_sp.pdf , [18/09/2015].

18 Declaracion y Programa de accion de Viena, en
http://udo.mx/igualdadgenero/images/bibliotecavirtual/Vienal1993.pdf, [10/01/2016].

4 CAMARGO, op.cit., p.114.


http://www.ohchr.org/Documents/Publications/FS21_rev_1_Housing_sp.pdf
http://udo.mx/igualdadgenero/images/bibliotecavirtual/Viena1993.pdf

sobre las medidas nacionales que los Estados partes tendrian que presentar ante el Consejo
Econdmico y Social.

Lo cual considero es inapropiado, ya que este criterio se debe al supuesto de que los
derechos economicos, sociales y culturales son derechos onerosos, y por eso es necesaria su
progresividad, sin embargo, al dia de hoy todos los derechos en poca 0 mucha medida son
0Nerosos.

Como ejemplo a esto, puedo sefialar el derecho al voto, el cual se considera un derecho
politico. Para estar en posibilidades de ejercer nuestro derecho a votar y ser votado, es
necesario toda una infraestructura electoral, como es, la adquisicion de boletas, capacitacion a
los funcionarios de casillas y 6rganos de vigilancia, para lo cual es necesario una inversion
economica.

Por otro lado, tenemos el derecho a una vivienda digna, el cual es considerado un
derecho econdémico. Este derecho en alguno de los casos lo podemos cumplimentar creando
leyes de proteccion, como son: regular los intereses de los créditos hipotecarios, regular el
desarrollo urbano y/o regular que las viviendas se encuentren en un medio ambiente sano, para
lo cual no es necesario invertir mas recursos econdémicos, sino simplemente auxiliarse en las
instituciones ya existentes, como son los congresos estatales y federales y los Ayuntamientos.

La obligacion de progresividad significa antes que nada que los esfuerzos en la materia
deben darse de forma continuada con la mayor rapidez y eficacia que sea posible alcanzar, de
manera que se logre una mejora continua de las condiciones de existencia. Se desprende
también la prohibicion de regresividad. De modo que la derogacion o reduccion de los
derechos vigentes contradice claramente el compromiso internacional asumido.®

No hay, por lo tanto, derechos “gratuitos” y derechos “caros”, todos los derechos tienen
costo y ameritan una estructura estatal que, al menos, los proteja de las posibles violaciones
perpetradas por terceras personas. 18

Por lo que, no existen diferencias estructurales que hagan una diferencia entre los
denominados derechos civiles y politicos y los derechos econdmicos, sociales y culturales.

Al respecto, la Conferencia Internacional de Teheran en su articulo 13 sefiala la

indivisibilidad de los derechos humanos

15 CARBONELL, Miguel, “Breves reflexiones sobre los derechos sociales” en Juan Carlos Gutiérrez Contreras
(coord.), Los derechos econdmicos, sociales y culturales, México, SRE, 2005, p.48.
6idem, p.49



[...] como los derechos humanos vy las libertades fundamentales son indivisibles, la
realizacion de los derechos civiles y politicos sin el goce de los derechos
econdémicos, sociales y culturales resulta imposible. La consecucion de un
progreso duradero en la aplicacion de los derechos humanos depende de unas
buenas y eficaces politicas nacionales e internacionales de desarrollo econémico y

social.'’

Cuando un Estado ratifica uno de los Pactos, acepta la responsabilidad de aplicar cada
una de las obligaciones que aquel impone y de asegurar de buena fe la compatibilidad de sus
leyes nacionales con sus deberes internacionales, por consiguiente, al ratificar los tratados de
derechos humanos los Estados se hacen responsables ante la comunidad internacional, ante
otros Estados que han ratificado los mismos textos y ante sus propios ciudadanos y otras
personas residentes de su territorio’® de respetar y aplicar los derechos humanos

Teniendo en claro, la existencia de los derechos humanos, los cuales son inherentes al
individuo desde su nacimiento y reconociendo que estos son universales, sin importar la raza,
nacionalidad, creencias religiosas, género o edad, indivisibles e interdependientes entre si, se

procede a analizar el principio pro personae en nuestro pais.

1.3. El principio Pro Persona
Este principio fue definido por primera vez por el Juez de la Corte Interamericana de Derechos

Humanos, Rodolfo E. Piza Escalante

Es un criterio fundamental que impone la naturaleza misma de los derechos
humanos, la cual obliga a interpretar extensivamente las normas que los consagran
o amplian y restrictivamente las que los limitan o restringen. De esta forma, el
principio pro persona conduce a la conclusion de que la exigibilidad inmediata e

" CAMARGO, op.cit., p.118
18 [dem, p.120
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incondicional de los derechos humanos es la regla y su condicionamiento la

excepcion.®

Definicion muy similar es la que otorga Alma Bahena

[...] consiste en aplicar el precepto juridico o la interpretacion més favorable
cuando se trate del reconocimiento y goce de derechos, e inversamente, en la
aplicacion del precepto o interpretacion mas restrictiva cuando se intente afectar el
acceso o goce de un derecho fundamental, en aras de estar siempre a favor de la

persona.?

Para Martin Abrego y Christian Courtis, el principio pro persona consiste en

[...] un criterio hermenéutico que informa todo el derecho de los derechos
humanos, en virtud del cual se debe acudir a la norma mas amplia, o a la
interpretacion mas extensiva, cuando se trata de reconocer derechos protegidos e,
inversamente, a la norma o a la interpretacion mas restringida cuando se trata de
establecer restricciones permanentes al ejercicio de los derechos de suspensién
extraordinaria. El principio coincide con el rasgo fundamental de derecho de los

derechos humanos, esto es, estar siempre a favor del hombre.?!

El principio pro persona se incluyd en nuestra Constitucion en la reforma al articulo 1°

del 10 de junio de 2011, quedando de la siguiente manera:

Articulo 1o. En los Estados Unidos Mexicanos todas las personas gozaran de los
derechos humanos reconocidos en esta Constitucion y en los tratados
internacionales de los que el Estado Mexicano sea parte, asi como de las garantias

1 MEDELLIN URQUIAGA, Ximena, Principio pro persona, Meéxico, SCJN, 2013, p.17, en
http://wwwz2.scjn.gob.mx/red/coordinacion/archivos_Principio%20pro%20persona.pdf, [27/08/ 2015].

2 BAHENA VILLALOBOS, Alma Rosa, “El principio pro persona en el estado constitucional y democratico de
derecho”, en http://www.cienciajuridica.ugto.mx/index.php/CJ/article/viewFile/140/134, [28/08/2015].

2 bidem.
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para su proteccion, cuyo ejercicio no podra restringirse ni suspenderse, salvo en
los casos y bajo las condiciones que esta Constitucion establece.

Las normas relativas a los derechos humanos se interpretaran de conformidad con
esta Constitucion y con los tratados internacionales de la materia favoreciendo en
todo tiempo a las personas la proteccion méas amplia.

Todas las autoridades, en el ambito de sus competencias, tienen la obligacién de
promover, respetar, proteger y garantizar los derechos humanos de conformidad
con los principios de universalidad, interdependencia, indivisibilidad y
progresividad. En consecuencia, el Estado debera prevenir, investigar, sancionar y
reparar las violaciones a los derechos humanos, en los términos que establezca la

Iey.22

Para Miguel Carbonell Sanchez esta reforma constitucional es relevante porque el
articulo primero constitucional, en vez de solo otorgar los derechos, ahora los reconoce. A
partir de la reforma se reconoce que toda persona goza de los derechos y de los mecanismos
de garantia reconocidos tanto por la constitucion como por los tratados internacionales.

Por lo anterior, se puede sefialar que el principio pro persona es bidimensional. Primero,
porque dispone el deber de aplicar una norma o la interpretacion mas favorable a la persona en
el ejercicio de un derecho. En segunda, el deber de acudir a la norma de interpretacién que
menos requisitos o restricciones imponga para el acceso o goce de un derecho.

Este principio supone que, cuando existan distintas interpretaciones posibles de una
norma juridica, se debera elegir aquella que mas proteja al titular de un derecho humano. Y
también significa que, cuando en un caso concreto se puedan aplicar dos 0 mas normas
juridicas, el intérprete debe elegir aquella que proteja de mejor manera a los titulares de un

derecho humano.

22 Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos:
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Al respecto la Suprema Corte de Justicia de la Nacién se pronuncié con la jurisprudencia
2002000

PRINCIPIO PRO PERSONA. CRITERIO DE SELECCION DE LA NORMA DE
DERECHO FUNDAMENTAL APLICABLE.

De conformidad con el texto vigente del articulo 1o. constitucional, modificado
por el decreto de reforma constitucional publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 10 de junio de 2011, en materia de derechos fundamentales, el
ordenamiento juridico mexicano tiene dos fuentes primigenias: a) los derechos
fundamentales reconocidos en la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; y, b) todos aquellos derechos humanos establecidos en tratados
internacionales de los que el Estado mexicano sea parte. Consecuentemente, las
normas provenientes de ambas fuentes, son normas supremas del ordenamiento
juridico mexicano. Esto implica que los valores, principios y derechos que ellas
materializan deben permear en todo el orden juridico, obligando a todas las
autoridades a su aplicaciéon y, en aquellos casos en que sea procedente, a su
interpretacion. Ahora bien, en el supuesto de que un mismo derecho fundamental
esté reconocido en las dos fuentes supremas del ordenamiento juridico, a saber, la
Constitucién y los tratados internacionales, la eleccion de la norma que sera
aplicable -en materia de derechos humanos-, atendera a criterios que favorezcan al
individuo o lo que se ha denominado principio pro persona, de conformidad con lo
dispuesto en el segundo parrafo del articulo 1lo. constitucional. Segin dicho
criterio interpretativo, en caso de que exista una diferencia entre el alcance o la
proteccién reconocida en las normas de estas distintas fuentes, debera prevalecer
aquella que represente una mayor proteccion para la persona o que implique una
menor restriccién. En esta l6gica, el catdlogo de derechos fundamentales no se
encuentra limitado a lo prescrito en el texto constitucional, sino que también
incluye a todos aquellos derechos que figuran en los tratados internacionales

ratificados por el Estado mexicano.
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Con lo cual, tratindose de derechos humanos, tiene supremacia los tratados
internacionales. Por lo que, a pesar de que la legislaciobn mexicana no tenga una proteccion
amplia del derecho a la vivienda, nos podemos remitir al derecho internacional el cual sefala
las condiciones minimas con las que debe contar una vivienda. De igual manera, las
autoridades de todos los &mbitos del gobierno del Estado de San Luis Potosi estan obligadas a
proteger el derecho a la vivienda digna.

1.4. El derecho humano a la vivienda digna

1.4.1. Concepto de vivienda digna
La Real Academia Espafiola define la vivienda como “Lugar cerrado y cubierto construido
para ser habitado por personas”, sin embargo, en la actualidad no podemos limitarnos a creer
que una vivienda es solo 4 paredes y un techo, mas aun, porque esta reconocido como un
derecho humano.

Miloon Kothari define este derecho como “el derecho de cada mujer, hombre y nifio a
tener y a mantener un hogar y una comunidad segura donde poder vivir en condiciones de paz
y dignidad”?. En donde se observa que es un derecho para todas las personas y que implica
poder vivir en paz y con dignidad.

Definicion muy similar es la que expone Lilia Padilla y Sotelo “el derecho a la vivienda
adecuada no es el hecho de tener un tejado encima de la cabeza, es la capacidad de vivir en
paz y dignidad.?*

Martha Garcilaso considera que la vivienda debe desempefiar un papel destacado como
motor del desarrollo de las personas en los planos social, econémico y ambiental.?® Lo que
explica la importancia de este derecho humano, ya que no hablamos solamente de que el
individuo tenga un medio de proteccidn contra la intemperie sino que esta vivienda forma
parte importante de su desarrollo como persona, ya que influye para el goce de otros derechos

humanos.

23 KOTHARI, Miloon, “La lucha global por el derecho a una vivienda”, en Firoze Manji (Coord.), Desarrollo y
Derechos Humanos, Trad. Ainara Solana y Sonia Vila, Barcelona, Intermon, 2000, p.92.

2PADILLA Y SOTELO, Lilia, Aspectos sociales de la poblacion en México: vivienda, Temas selectos de
geografia, México, UNAM, 2002, p.13.

% GARCILASO, Martha, “Vivienda y gestién urbana”, en Arquitectura y Urbanismo, vol. XXVIII, nim. 3,
2007, pp. 86-88, Instituto Superior Politécnico José Antonio Echeverria, Ciudad de La Habana, Cuba.
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La Ley de Fomento a la Vivienda en el Estado de San Luis Potosi amplia un poco mas el
termino al sefialar que debe contar con satisfactores y servicios propios de la habitacion. Esta
definicion la encontramos en la primera fraccion del articulo 4 “area construida que cuenta con
el conjunto de satisfactores y servicios propios de la habitacion”.

Una definicién més amplia, la encontramos en el articulo 2 de la Ley de Vivienda,

Articulo 2.- Se considerara vivienda digna y decorosa la que cumpla con las
disposiciones juridicas aplicables en materia de asentamientos humanos y
construccion, salubridad, cuente con espacios habitables y auxiliares, asi como con

los servicios basicos y brinde a sus ocupantes seguridad

Aqui se puede apreciar, que ya incluye dos cuestiones importantes: digna y decorosa. De
igual manera, reitera que tiene que ser salubre, cuente con los servicios basicos y les brinde
seguridad a sus ocupantes.

Todas las definiciones aqui expuestas coinciden en sefialar que para que una vivienda se
considere digna o adecuada debe contar con los servicios basicos y debe otorgar seguridad a

sus habitantes.

1.4.2. Antecedentes del derecho a la vivienda digna en la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos
A partir de que el individuo se volvid sedentario, la vivienda se ha considerado primordial
para el desarrollo del hombre, ya que le ayuda a protegerse de las inclemencias del tiempo y le
da seguridad.

Por lo cual, la vivienda ha sido objeto de especial proteccion. En este sentido, Victor M.
Martinez Bulle refiere que “desde los Elementos Constitucionales de Raydn se establecid que:
Cada uno se respetara en su casa como en un asilo sagrado; idea que se repitid en Los
Sentimientos de la Nacion de Morelos, en la Constitucion de Apatzingan y en el Reglamento

Provisional Politico del Imperio Mexicano.” 2

% MARTINEZ BULLE GOYRE, Victor M. “El derecho a la vivienda digna”, en
http://biblio.juridicas.unam.mx/libros/4/1766/8.pdf, [21/11/2015].
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En nuestro pais, el derecho humano a la vivienda digna se encuentra protegido en el
parrafo 7 del articulo 4 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos que en lo
conducente sefiala: “Toda familia tiene derecho a disfrutar de vivienda digna y decorosa. La
Ley establecera los instrumentos y apoyos necesarios a fin de alcanzar tal objetivo.”?’ Este
parrafo del articulo 4 fue afiadido en la publicacion del Diario Oficial de la Federacion de
fecha 7 de febrero de 1983, es decir, antes de que se pudiera reconocer la vivienda como un
derecho humano, hubo varios intentos de lograrlo.

En el Programa del Partido Liberal Mexicano de fecha 1 de julio de 1906 encontramos la
preocupacion por el derecho humano al acceso a una vivienda digna, ya que en su numeral 26
planteaba como uno de los objetivos principales a alcanzar: “obligar a los patrones o
propietarios rurales a dar alojamiento higiénico a los trabajadores, cuando la naturaleza del
trabajo de estos exija que reciban albergue de dichos patrones o propietarios”. Para Eduardo
Andrade Sanchez es evidente la intencion de Ricardo Flores Magon y sus copartidarios de
otorgar como una prestacion laboral la vivienda. 2

Ese mismo afio, pero en el estado de Chihuahua se expidio la Ley Sobre Casas de
Obreros y Empleados Publicos, en la cual se establecia la obligacién patronal de brindar
alojamiento a sus trabajadores.

Por lo anterior, la intencion de que los individuos tuvieran acceso a una vivienda fue
discutida en el Congreso Constituyente de 1917, lo cual rindi6 frutos con la aprobacion del

articulo 123 como sigue:

Articulo 123...

XIl.- En toda negociacién agricola, industrial, minera o cualquiera otra clase de
trabajo, los patronos estardn obligados a proporcionar a los trabajadores,
habitaciones cdmodas e higiénicas, por las que podran cobrar rentas que no podran

exceder del medio por ciento mensual del valor catastral de las fincas.?®

2 Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

28 ANDRADE SANCHEZ, Eduardo, “Origen y sentido del derecho a la vivienda como garantia constitucional ”,
p.229, en http://biblio.juridicas.unam.mx/libros/4/1766/2.pdf, [21/11/2015].

29 LXVIII Legislatura, Camara de Diputados, texto original de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos de 5 de febrero de 1917, en
http://www.diputados.gob.mx/LeyesBiblio/ref/dof/CPEUM _orig_05feb1917 ima.pdf, [10/08/2016].
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De donde podemos apreciar que la intencion de los constituyentes era que los
trabajadores tuvieran acceso a habitaciones “comodas” e ‘“higiénicas”, lo cual podemos
asimilar a dignas y decorosas.

De igual manera, la Constitucion daba prioridad a la proteccion de las cooperativas que

tenian como fin la construccion de casas para ser adquiridos en propiedad por los trabajadores.

Articulo 123...

XXX.- Asimismo, seran consideradas de utilidad social, las cooperativas para la
construccion de casas baratas e higiénicas, destinadas a ser adquiridas en
propiedad por los trabajadores en plazos determinados.*

En el articulo 27 fraccion VII se otorgaba especial proteccién al patrimonio familiar, el

cual, a opinidn de la autora incluye la vivienda.

Articulo 27...

VII.- Durante el préximo periodo constitucional, el Congreso de la Unién y las
legislaturas de los Estados, en sus respectivas jurisdicciones, expediran las leyes
para llevar a cabo el fraccionamiento de las grandes propiedades, conforme a las

bases siguientes:

F) Las leyes locales organizaran el patrimonio de familia, sobre la base de que sera

inalienable, no estara sujeto a embargo ni gravamen ninguno.

Ya en el afio de 1925 el gobierno federal comenzé a intervenir en el financiamiento de

las viviendas con la creacion del “Programa de Créditos para Empleados Federales”. Posterior

30 |hidem
31 Ihidem
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a esto, en el afio de 1934 este programa faculté al Departamento del Distrito Federal (ahora
Ciudad de México) para la construccién de viviendas econdémicas para los empleados de mas
bajos ingresos.

En 1943 se cred el Instituto Mexicano del Seguro Social, el cual también empez6 a
financiar programas habitacionales para sus derechohabientes. Sin embargo, las
investigaciones sobre vivienda no comenzaron sino hasta 1954 con la creacién del Instituto
Nacional de vivienda.®2

En la reforma Constitucional del 05 de diciembre de 1960 se divide el articulo 123 en
dos apartados: el A dedicado a todos los contratos de trabajo y el B regula la relacion de
trabajo entre los Poderes de la Unidn, los Gobiernos del Distrito y de los Territorios Federales
y sus trabajadores. Dentro de esta reforma generaliza la obligatoriedad de proporcionar

habitaciones a los trabajadores.

Articulo 123.- El Congreso de la Union, sin contravenir a las bases siguientes
debera expedir leyes sobre el trabajo, las cuales regiran:

A.- Entre los obreros, jornaleros, empleados domésticos, artesanos y de una
manera general, todo contrato de trabajo:

[...]

B.- Entre los Poderes de la Union, los Gobiernos del Distrito y de los Territorios
Federales y sus trabajadores:

[...]

f).- Se proporcionaran a los trabajadores habitaciones baratas en arrendamiento o

venta, conforme a los programas previamente aprobados. 3

Si bien, la Constitucion Politica de 1917 y la Ley Federal del Trabajo de 1931 ya
establecian la obligacién de los patrones de proporcionar vivienda a sus trabajadores, no se
sefialaban los mecanismos concretos para hacerlo efectivo. Por lo que, al no existir una

reglamentacion mas especifica ni los canales institucionales necesarios, esta obligacion no se

32 SCTEINGART, Martha y GRAIZBORD, Boris, Vivienda y vida urbana en la ciudad de México, La accién del
Infonavit, México, Colegio de México, 1998, p.11

33 LXVIII Legislatura, Camara de Diputados, reforma al articulo 123 de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos de fecha 05 de diciembre de 1960, en
http://www.diputados.gob.mx/LeyesBiblio/ref/dof/CPEUM _ref 055 05dic60_ima.pdf, [10/08/2016].
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cumplié®*. Por lo anterior, en 1972 se realizaron dos reformas al articulo 123 para sefialar la
obligacion de los patrones de aportar a un fondo nacional de vivienda, con lo que se dio pie a

la creacion de lo que ahora conocemos como INFONAVIT.

Articulo 123.

XIl.- Toda empresa agricola, industrial, minera o de cualquier otra clase de
trabajo, estard obligado, segin lo determinen las leyes reglamentarias a
proporcionar a los trabajadores habitaciones comodas e higiénicas. Esta obligacion
se cumplird mediante las aportaciones que las empresas hagan a un fondo nacional
de la vivienda a fin de constituir depositos en favor de sus trabajadores y
establecer un sistema de financiamiento que permita otorgar a estos créditos
baratos y suficientes para que adquieran en propiedad tales habitaciones.

Se considera de utilidad social la expedicion de una ley para la creacion de un
organismo integrado por representantes del Gobierno Federal, de los trabajadores

y de los patrones, que administre los recursos del fondo nacional de vivienda...*

Ese mismo afio se realiz6 otra reforma publicada en el Diario Oficial de la Federacion
con fecha de 7 de noviembre, donde el articulo 123 quedo de la siguiente manera:

Articulo 123...

F) Se proporcionaran a los trabajadores habitaciones baratas, en arrendamiento o
venta, conforme a los programas previamente aprobados. Ademas, el Estado
mediante las aportaciones que haga, establecera un fondo nacional de la vivienda a
fin de constituir depdsitos en favor de dichos trabajadores y establecer un sistema
de financiamiento que permita otorgar a estos crédito barato y suficiente para que

adquieran en propiedad habitaciones comodas e higiénicas, o bien para

3ANDRADE, op.cit, p. 332

35 LXVIII Legislatura, Camara de Diputados, reforma al articulo 123 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos de fecha 14 de febrero de 1972, en
http://www.diputados.gob.mx/LeyesBiblio/ref/dof/CPEUM_ref_074_14feb72_ima.pdf, [10/08/2016].
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construirlas, repararlas, mejorarlas o pagar pasivos adquiridos por estos
conceptos.*

Con esta reforma al articulo 123 se buscé resolver los problemas de financiamiento
mediante la creacion del INFONAVIT basado en el principio de solidaridad, al tiempo que se
extendia el beneficio a la obtencion de las viviendas en propiedad, lo cual en voz de Eduardo
Andrade

[...] significa que se rebasa la idea de una mera prestacion laboral y se contempla
una forma maés plena y permanente de satisfaccion a esta demanda, de modo que
se fortalezca el patrimonio de la familia y se asegure que la vivienda constituya
una verdadera forma de seguridad social y no un apoyo contingente ligado a la

prestacion del servicio solo por el tiempo que este dure.*’

Se abridé paso asi, en nuestra Constitucion, una nocion mas amplia del derecho a la
vivienda de los trabajadores y se sentaron las bases de un mecanismo operativo que lo hiciera
viable.

A la par de la creacion del Infonavit, se cre6 el Fondo de la Vivienda del Instituto de
Seguridad y Servicios Sociales para los Trabajadores del Estado (Fovissste) y el Fondo de la
Vivienda para los Militares (Fovimi), lo cual significo un novedoso e importante programa
para el financiamiento de la vivienda por parte del Estado. Sin embargo, los esfuerzos para
atender la demanda habitacional estuvieron condicionados por los altibajos de la economia del
pais.

Es hasta el afio de 1976, que la legislacion mexicana sefiala la posibilidad de que todos
los habitantes cuenten con una vivienda digna; esto es en la Ley General de Asentamientos
Humanos, en su articulo 2 fraccion XII: “Procurar que todos los habitantes del pais puedan

contar con vivienda digna”.

3 LXVIII Legislatura, Camara de Diputados, reforma al articulo 123 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos de fecha 10 de noviembre de 1972, en
http://www.diputados.gob.mx/LeyesBiblio/ref/dof/CPEUM_ref_075_10nov72_ima.pdf, [10/08/2016].

3" ANDRADE, op.cit., p.332.

20


http://www.diputados.gob.mx/LeyesBiblio/ref/dof/CPEUM_ref_075_10nov72_ima.pdf

Sin embargo, Victor Martinez refiere que “hasta aqui, el tratamiento est4 en el marco de
la seguridad social y las prestaciones laborales, mas no de un derecho fundamental”.3®

Es por esto, que el lunes 7 de febrero de 1983 se publico en el Diario Oficial de la
Federacion la cuarta reforma al articulo 4 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, en donde se adicion6 un cuarto parrafo a este articulo y se reconoci6 a la vivienda
digna como un derecho humano “Articulo 4...Toda familia tiene derecho a disfrutar de
vivienda digna y decorosa. La ley establecera los instrumentos y apoyos necesarios a fin de
alcanzar tal objetivo.”

A pesar de las 14 reformas que ha sufrido este articulo, este derecho solo ha brincado de
parrafo, por lo que al dia de hoy encontramos en nuestra carta magna la misma redaccion de
hace méas de 30 afios. Esto es de resaltar porque al dia de hoy todavia queda en duda lo que el
legislador quiso abarcar al utilizar los adjetivos de “digna” y “decorosa”, ya que ni en la
exposicion de motivos de la iniciativa se explicaron las razones para emplear estos
calificativos. Eduardo Andrade considera que la intencion de los constituyentes era referirse a
una vivienda que satisficiera las minimas condiciones de seguridad, comodidad e higiene.*

Si bien, la Revolucién Mexicana fue la primera revolucion social del siglo XX y la
Constitucion que emano de ella fue la primera Constitucion de contenido social en la historia
de la humanidad, la realidad es que desde entonces a la fecha, las garantias sociales aportadas

por México a la cultura juridica universal han tenido una minima realizacion en nuestro pais.*°

1.4.3. Reformas al articulo 4 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos en materia de vivienda digna
La iniciativa para adicionar un cuarto parrafo al articulo 4 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos fue presentada a la LI legislatura de la Camara de Diputados, por
el diputado Cuauhtémoc Amezcua del Partido Popular Socialista.*!
El diputado Amezcua, en su iniciativa, considera a la vivienda como un grave problema,
con diversos enfoques. Por lo que pretende que se eleva el derecho a una vivienda digna a

rango constitucional. Su iniciativa inicial solo era la primera oracion.

% MARTINEZ, op.cit.

3 ANDRADE, op.cit., p.334.

4 CARBONELL, op.cit., p.29

4L LI Legislatura, Camara de Diputados, diario de debates, en http://cronica.diputados.gob.mx/, [10/08/2016].
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En su exposicion de motivos, sefiala que el pueblo ha luchado por tres objetivos
fundamentales entre estos la elevacion del nivel de vida. Donde incluye la lucha por satisfacer
las necesidades elementales como es la casa.

Refiere que habia un déficit de vivienda popular fijado entre un millon y 7 millones. Por
lo que no se podia postergar el derecho de los mexicanos a disfrutar de vivienda digna y
decorosa.

Por lo cual considero, que para el diputado Amezcua es lo mismo mexicano (varon) que
familia, ya que en la exposicion de motivos habla de mexicanos, pero en la iniciativa deja el
termino familia.

La iniciativa se turné a la Comisién de Gobernacion y Puntos Constitucionales (CGPC).

Esta misma legislatura, el 20 de diciembre de 1981% emite el dictamen de la primera
lectura. Para la CGPC las consideraciones que sirvieron de motivacién juridica consistieron
fundamentalmente en sostener que las luchas revolucionarias del pueblo mexicano han estado
impregnadas de un profundo sentido de justicia social.

Sefialan que el Estado no ha dejado el libre juego de las fuerzas sociales, sino que ha
intervenido como rector de la vida econdmica para distribuir con equidad la riqueza publica,
para que los grupos econémicamente débiles sean los principales beneficiarios del crecimiento
econémico.

De igual manera, refieren que las normas deben adecuarse siempre a las exigencias de
una sociedad dinamica que se renueva cuantitativa y cualitativamente. Es preocupacion de
amplios sectores del pueblo mexicano que se introduzca a la Constitucion el derecho a la
vivienda.

Por lo tanto, la comisién apoya la iniciativa porque coincide con programas y
aspiraciones de los partidos y el pueblo que estima tener derecho a la vivienda. Siendo la
vivienda condicion y presupuesto para el desarrollo material y moral de la familia; es y debe
constituir, en ultima instancia una verdadera garantia social de la familia mexicana.

El 21 de diciembre del mismo afio se realiza el dictamen a discusion. Primeramente

interviene la CGPC* sefialando que las normas juridicas por si mismas no cambian la

4 LI Legislatura, Camara de Diputados, diario de debates de fecha 20 de diciembre de 1981, en
http://cronica.diputados.gob.mx/, [10/08/2016].

4 LI Legislatura, Camara de Diputados, diario de debates de fecha 21 de diciembre de 1981, en
http://cronica.diputados.gob.mx/, [10/08/2016].
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realidad, pero constituyen instrumentos trascendentales que en manos de un gobierno
demdcrata impulsan el progreso social.

Con esto, se abre la discusion en lo general y en lo particular del articulo unico del
proyecto de decreto.

En primer término, interviene el diputado Fernando Riva Palacio Inestrilla quien
propone una adicidn al articulo en discusion. Sefiala que, en todos los lineamientos de caracter
juridico, al mismo tiempo que existe un derecho, debe existir una obligacion, por lo propone
que se le agregue al texto de la reforma “La Ley establecerd los instrumentos y apoyos
necesarios a fin de alcanzar tal objetivo”.

Esto con la intencion de que en un futuro se legisle al respecto y se establezcan los
mecanismos juridicos y los apoyos financieros. Esto viene a reforzar la posibilidad de que el
Estado, con base en instrumentos financieros, pueda darle contenido al espiritu de la parte
dogmatica.

Para el diputado, si el articulo se dejaba como en la iniciativa, la obligacion por parte del
Estado viene resultando negativa.

En segundo término, interviene el diputado Sabino Hernandez Téllez. Este diputado esta
de acuerdo con la iniciativa, pero duda de si el Estado debe o no intervenir. Considera que el
Estado podria demostrar su interés real y verdadero de contribuir a solucionar el problema de
vivienda, aplicando otras medidas mas simples y sencillas, como regular la elevacién
desmedida de la renta de la habitacion popular. Refiere que los diputados se han dedicado
simplemente a otorgar derechos, pero sin que se implementen las politicas que tienen que ver
con los mecanismos para que quede plenamente satisfecha la necesidad de que se trate.

Por lo que, si la vivienda se va a establecer como una garantia social, el Estado esta
obligado a encontrar los mecanismos para satisfacer esta necesidad del pueblo. Por lo que se
tiene que propugnar por la formacién de un organismo que sea rector en el area de la
construccion de viviendas. Ya que, considera es muy probable que esta iniciativa pudiera
solamente ayudar a fortalecer la industria de la construccion de la iniciativa privada viendo
esta garantia como un negocio.

Considera que, al mismo tiempo de dar paso a una reforma constitucional para

establecer un derecho a favor del pueblo mexicano, debe acompafiarse de inmediato con toda
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una politica, una proposicién politica, que tienda problemas que se plantea en un momento
determinado.

En tercer término, interviene el diputado Juan Landerreche Obregon. Esta de acuerdo
con la iniciativa. Considera que esta viene a cumplir, en parte, una deuda de la revolucion,
que, al establecer en la Constitucion de 1917, se olvido la necesidad de la proteccion de la
familia.

Para este diputado no basta que se establezca que la Ley debe resolver un problema.
Para el, la accion de los particulares que puede ser suficiente para lograr una solucion, debe
garantizarse y debe respetarse. Y el Estado debe intervenir supletoriamente cuando esa accion
de los particulares no sea bastante.

Considera que debe respetarse el derecho social, que es el derecho que todos los
particulares de participar en la solucién de este problema, que también es una obligacion en
cuanto lo hagan en forma legitima y adecuada.

De igual manera, considera que a la “gente de pocos recursos no se les debe hacer todo”,
se les debe abrir caminos, realizar su propio esfuerzo para resolver sus problemas. Esto
basandose en que hay que respetarles su dignidad.

Por lo que para el diputado Landerreche este problema no debe ser de la competencia
absoluta del Estado.

Por ultimo interviene nuevamente la CGPC en voz del diputado Carlos Mario Pifiera
Prueda. La CGPC esté de acuerdo con la proposicion hecha por el diputado Riva Palacio, en el
sentido del agregado que se propuso; aunque para el diputado, técnicamente quiza no sea
necesaria, pero si sirve para aclarar en forma definitiva, no hay ningun inconveniente en que
se haga este agregado.

En un inicio sefala que el diputado Luis Cardenas Murillo sugirié que en lugar de
“familia” diga “toda persona”. Con lo cual estd de acuerdo la CGPC ya que en la realidad
existen individualmente personas que no son jefes de familia, sino que son individuos
separados de todo este rango familiar. Lo cual, a titulo de la autora, era muy acertado, a pesar
de que tal como lo dijo pareciera que solo habia varones separados del rango familiar.

Sin embargo, al momento de querer realizar la discusion respectiva sobre la
modificacion, vuelve a intervenir el diputado Pifiera para manifestar que la CGPC retira la

postura de la modificacion. Sin dar ningun otro argumento al respecto.
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Por lo que se procede a la votacion nominal de la iniciativa aprobandose con 238 votos a
favor, 2 en contra y una abstencion. Por lo cual se remite a la Camara de Senadores.

La realidad es que, si la Camara de Diputados hubiera ahondado sobre el analisis de la
utilizacion del término persona en lugar de familia, estuviéramos hablando de un gran avance,
sin embargo, en este momento solo hablamos de un principio androcentrista y sobre
generalizado.

De igual manera, en la poca discusion que hubo sobre la iniciativa, en ningin momento
se toco el tema de los conceptos de “digna” y “decorosa”.

El 22 de diciembre de 1981 se recibe en la Camara de Senadores la minuta proyecto de
decreto que adiciona un cuarto parrafo al articulo 4 de la Constitucion.

El 27 de diciembre del mismo afio se realiza el dictamen de primera lectura. Donde las
Comisiones Unidas de Puntos Constitucionales y Estudios Legislativos (CUPCYEL)*, sefiala
que la iniciativa atiende a la necesidad de habitacién, que es prioritaria para el desarrollo de
toda comunidad.

En opinion de las CUPCYEL consignar como Ley Suprema el derecho de la familia a
disfrutar de una vivienda digna y decorosa, solo mediante los instrumentos y apoyos que la
Ley vaya estableciendo, puede lograrse este objetivo. Considera la iniciativa como operativa,
responde a la realidad y atiende una de las necesidades prioritarias.

Al dia siguiente se realiza el dictamen de segunda lectura en la Camara de Senadores,
estando presentes 51 senadores y 2 senadoras*®.

Se da cuenta con la segunda lectura del dictamen de las (CUPCyEL). Se pone a
discusién el proyecto sin que haya oradores ni a favor ni en contra. Por lo que se pasa a
votacion nominal aprobada por unanimidad. Se pasa a las legislaturas locales para los efectos

constitucionales.

4 LI Legislatura Cémara de Senadores, diario de debates de fecha 22 de diciembre de 1981, en
http://infosen.senado.gob.mx/documentos/DIARIOS/1981 08 21-1981 12 31/1981 12 22 O.pdf,
[10/08/2016].

4% LI Legislatura Cémara de Senadores, diario de debates de fecha 27 de diciembre de 1981, en
http://infosen.senado.gob.mx/documentos/DIARIOS/1981 08 21-1981 12 31/1981 12 27 O.pdf,
[10/08/2016].

4% || Legislatura Camara de Senadores, diario de debates de fecha 28 de diciembre de 1981, en
http://infosen.senado.gob.mx/documentos/DIARIOS/1981 08 21-1981 12 31/1981 12 28 O.pdf,
[10/08/2016].
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Si la discusion de la Camara de Diputados es raquitica, en la Camara de los Senadores es
nula. Tal parece que no les import6 analizar por qué solo debe ser un derecho de la familia, ni
a que se refieren con “digna” y “decorosa”.

El 19 de enero de 1983 en la Comision permanente de la LIl legislatura de la Camara de
Diputados aprueba por unanimidad de votos la iniciativa, la cual se publico el lunes 7 de
febrero de 1983 en el Diario Oficial de la Federacion la cuarta reforma al articulo 4 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en donde se adiciono un cuarto
parrafo a este articulo y se reconoce a la vivienda digna como un derecho humano, pero

solamente para las familias.

1.4.4. Las Condiciones minimas del derecho a la vivienda digna contenidas en la
Observacion General numero 4 del Comité del Pacto Internacional de Derechos
Econdmicos, Sociales y Culturales
Primeramente, esta observacion nos sefiala que este derecho no debe interpretarse en un
sentido estricto, no debemos entender que al decir que las personas tienen derecho a una
vivienda nos referimos Unicamente a que tenga un tejado por encima de la cabeza. Debe
considerarse como el derecho a vivir en seguridad, paz y dignidad en alguna parte.
De igual manera, la observacion sefiala que el término no debe entenderse como

vivienda a secas sino de vivienda adecuada y define este término como:

Significa disponer de un lugar donde poder aislar si se desea, espacio adecuado,
seguridad adecuada, iluminacion y ventilacién adecuada, una infraestructura
béasica adecuada y una situacion adecuada en relacion con el trabajo y los servicios

basicos, todo ello a un costo razonable.

Gracias a este concepto de vivienda adecuada, el Comité considera que existen aspectos
universales que la determinan, como son:
A. Seguridad juridica de tenencia.
Se reconoce que existen varios tipos de tenencia como el alquiler, la vivienda en cooperativa,
el arriendo, la ocupacion por el propietario, la vivienda de emergencia y los asentamientos

informales; sin embargo, en todo momento, las personas deben de gozar de cierto grado de

26



seguridad de tenencia que les garantice una proteccién legal contra el desahucio, el
hostigamiento u otras amenazas.

Por lo que el Estado debe implementar politicas encaminadas a generar esta seguridad
juridica a las personas que en la actualidad no tengan esta proteccion. Esto en el sentido de que
si una persona siempre esta en la incertidumbre de si mafiana va a tener un techo para vivir o
no, dificilmente le va a permitir realizar sus actividades con normalidad lo que se va a ver
reflejado en su desarrollo personal.

B. Disponibilidad de servicios, materiales, facilidades e infraestructura
Sefiala la observacion que una vivienda adecuada debe contener ciertos servicios
indispensables para la salud, la seguridad, la comodidad y la nutricion. Por lo que todas las
viviendas deberian contar con los servicios basicos como el agua potable, el drenaje, el
alumbrado, los servicios de emergencia, entre otros.

El agua potable y el drenaje influyen directamente en la salud de las personas, ya que si
una vivienda carece de agua o esta no esta en condiciones de poderse usar para consumo
humano acarrea diferentes enfermedades como el colera, la deshidratacion, dafio en los
rifiones; ademas de que el agua es indispensable para la limpieza de la vivienda. El drenaje
evita que los desechos humanos se encuentren dentro de la vivienda lo cual ayuda a que no
haya enfermedades gastrointestinales y el medio ambiente sea el conveniente.

El alumbrado pablico otorga seguridad a las personas para andar libremente en las
vialidades que rodean la vivienda. Los servicios de emergencia son indispensables para
salvaguardar la integridad de las personas.

C. Gastos soportables
Los gastos personales o del hogar que entrafia la vivienda deberian ser de un nivel que no
impidiera ni comprometiera el logro y la satisfaccion de otras necesidades bésicas. Los
Estados Partes deberian adoptar medidas para garantizar que el porcentaje de los gastos de la
vivienda sean en general, conmensurados con los niveles de ingreso.
Es indispensable para las personas que los gastos de la vivienda estén acorde a sus ingresos, ya
que, si estos son muy altos, dejan de cubrir otras necesidades indispensables para poder tener

un techo.

27



D. Habitabilidad
Una vivienda adecuada debe ser habitable en el sentido de ofrecer espacio adecuado a sus
ocupantes, asi como de protegerlos de la intemperie u otras amenazas para la salud.

En este apartado, el Comité exhorta a los Estados Partea que apliquen ampliamente los
Principios de Higiene de la Vivienda preparado por la Organizacion Mundial de la salud, que
considera a la vivienda como el factor ambiental que con mas frecuencia esté relacionado con
las condiciones que favorecen las enfermedades.

E. Asequibilidad
La vivienda adecuada debe ser accesible econdmicamente para todas las personas. Es
necesario que el Estado regule los precios de las viviendas para que estas sean accesibles
econdmicamente hablando para todos los sectores de la poblacion.

F. Lugar
Debe encontrarse en un lugar que permita el acceso a las opciones de empleo, los servicios de
atencion de la salud, centros de atencidn para nifios, escuelas y otros servicios sociales. No
debe construirse en lugares contaminados ni en proximidad inmediata de fuentes de
contaminacion.

G. Adecuacion cultural
La manera en que se construye la vivienda, los materiales de construccion utilizados y las
politicas en que se apoyan deben permitir adecuadamente la expresién de la identidad cultural
y la diversidad de la vivienda. Es necesario que los habitantes de la vivienda se identifiquen
con ella.

De igual manera, la Observacion reitera que el derecho a la vivienda adecuada es
interdependiente de los demas derechos humanos, asi como al concepto de dignidad humana y

al principio de no discriminacion.

1.4. Conclusiones

Doctrinal y juridicamente no podemos seguir viendo a la vivienda solamente como el hecho de
gue una persona tenga cuatro paredes y un techo; el derecho a la vivienda va més alla. Entre
las principales caracteristicas del derecho a la vivienda esta el que otorgue seguridad a las
personas, el que cuente con los servicios basicos y se encuentre cerca de fuentes de empleo,

escuelas y lugares de esparcimiento.
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Debemos retomar y comprender el principal motivo para que se reconociera el derecho
a la vivienda en nuestra Constitucién, la vivienda es una condicion y presupuesto para el
desarrollo, material y moral de la familia, a lo cual le agrego psicologico y emocional. Lo cual,
en la actualidad dejamos a un lado, dando por hecho que con que una persona tenga un tejado
sobre su cabeza, se cumplimenta este derecho.

De igual manera, no podemos seguir analizando o estudiando el derecho a la vivienda de
una manera independiente, hay que entender que los derechos humanos son interdependientes
entre si, y el derecho a la vivienda no es la excepcion. Por ejemplo, si una persona no cuenta
con agua potable en su vivienda, probablemente pueda presentar alguna enfermedad a causa
de esto, con lo que se vera coartado su derecho a la salud. O si la vivienda esta muy lejos de la
escuela, probablemente se vea imposibilitado de acudir a recibir educacién, lo que afectaria su
derecho a la educacion.

A pesar de que Constitucionalmente no esta claro todo lo que implica el derecho a la
vivienda, con la reforma del 2011 en materia de derechos humanos, el Estado se obliga a
salvaguardar y proteger todos los derechos humanos reconocidos en los Tratados
Internacionales, asi como a otorgar la proteccion mas amplia entre ellos el derecho a la
vivienda digna.

Por lo anterior, el Estado no puede seguir excusandose en decir que el derecho a la
vivienda es un derecho econémico, por lo que su aplicacién es progresiva, sino que debe hacer
uso de las instituciones ya existentes para por o menos proteger este derecho. Es decir, el
Estado puede y debe legislar en materia de vivienda como son: las tasas de interés de los
créditos hipotecarios, las condiciones minimas en la construccién de las viviendas, los
desalojos forzados, los precios maximos de las viviendas de interés social, entre otros.

De igual manera, debe acudir al derecho internacional para sefialar los requisitos

minimos para considerar a una vivienda digna.
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Capitulo 2. Los fraccionamientos en el municipio de San Luis Potosi
2.1. Introduccion
En el presente capitulo se analizara el contexto sobre el cual versa esta investigacion, y se hara
la delimitacion espacial de la misma. Abarcando aspectos como su division territorial y su
poblacion.

De igual manera, adentraremos al concepto de fraccionamiento y los tipos de
fraccionamientos que reconoce nuestra legislacion, yendo de la mano con la licencia
municipal de construccion que es requisito indispensable para el nacimiento de un nuevo
fraccionamiento.

Se abarcarda también aspectos juridico-doctrinales de la municipalizacion de

fraccionamientos en el municipio de San Luis Potosi.

2.2. El municipio de San Luis Potosi

San Luis Potosi es el municipio nimero 28 del Estado del mismo nombre. Se ubica en la zona
centro del Estado. Se encuentra localizado en las coordenadas geograficas; 22° 09 04” de
latitud norte y 100°5834” de longitud oeste y se encuentra a una altura media de 1,860 metros
sobre el nivel del mar®’.

Estd conformado por la mancha urbana (15.24%), Delegacion de Bocas (25.04%),
Delegacion de la Pila (6.12%), Delegacion de Pozos (10.24%) y la Zona No Delegacional
(49.97%)%8.

En 2015 contaba con 824,229* habitantes distribuidos en 225 localidades. ElI mayor
namero de poblacion vive en la ciudad de San Luis Potosi y destacan las localidades de La
Pila, Escalerillas, Laguna de Santa Rita, Cerritos de Zavala, San Nicolas de los Jassos,
Arroyos, Fraccion El Aguaje, Bocas, Fraccion Milpillas, Pefiasco y Rinconada.

Al norte colinda con el municipio de Moctezuma; al sur con Villa de Reyes; al este con
Soledad de Graciano Sanchez; al oeste con Mexquitic de Carmona; al noreste con Villa de
Arista y Villa Hidalgo; al noroeste con Ahualulco; al sureste con Zaragoza y al suroeste con

Villa de Arriaga.

47 Plan del Centro de Poblacion Estratégico San Luis Potosi- Soledad de Graciano Sanchez, pag.15

“8 |bidem

4 INEGI, Cuéntame, Informacién por entidad, San Luis Potosi, Territorio, disponible en
http://www.cuentame.inegi.org.mx/monografias/informacion/slp/territorio/div_municipal.aspx?tema=me&e=24,
[26/12/2016].
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DELEGACION BOCAS

AREA NO
DELEGACIONAL

i F= 7 MUNICIPIO DE SOLEDAD
AREA URBANA DE GRACIANO SANCHEZ

SAN LUIS - SOLEDAD

AREA NO = DELEGACION
DELEGAGIONAL = POZOS?

= DELEGACION LA PILA

2.2.1. La Ciudad de San Luis Potosi
La ciudad de San Luis Potosi se divide en 7 zonas: 1.- Centro; 2.- Lomas-Tangamanga; 3.-
Morales-Industrial Aviacion; 4.- Saucito-Terceras; 5.-Satelite- Progreso; 6.- Zona Industrial y

7.- Delegacion Villa de Pozos.

Soledad de Graciano Sanchez.
Zona 1 Soledad Norte.
Zona 2 Soledad Sur.

San Luis Potosi.

Zona 1 Centro

Zona 2 Lomas Tangamanga.

Zona 3 Morales — Industrial Aviacion.
Zona 4 Saucito — Terceras.

Zona 5 Satélite — Progreso.

Zona 6 Zona Industrial.

Zona7 Delegacion Villa de Pozos.

De 1990 a 2000 las zonas con un mayor crecimiento fueron: 4.- Saucito-Terceras, 5.-

Satélite-Progreso y 7.- Delegacion Villa de Pozos, en contraste con la zona centro que
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representa una disminucion de 24, 164°° personas que salieron del centro a otras zonas de la
ciudad, considerando el proceso de cambio de habitacional a comercial que se ha venido

manifestando en los ultimos afos.

2.3. Concepto de fraccionamiento
La ley de Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi en su articulo 157 define el

fraccionamiento de predios como

a) La division autorizada de un predio en dos 0 mas lotes, que requiere apertura de
vias publicas o calles privadas, o cuando se establezcan servidumbres de paso, asi
como de obras de urbanizacién y equipamiento, en su caso, de ejecucion
progresiva, a excepcion de los casos descritos en el articulo 202, fraccién I, inciso
c) de esta Ley.

b) La division de la cosa comun en casos de copropiedad, cuando con aquella se
afecten las funciones de la vida urbana o los servicios publicos en los términos de
la Ley General de Asentamientos Humanos y de los Planes de Desarrollo Urbano,
salvo que la division no quede comprendida en los supuestos del inciso a) de ésta
fraccion o no excedan de cinco los participes;

Definicion muy similar al del articulo 41 del Reglamento de Construcciones del

Municipio de San Luis Potosi, que a la letra dice:

Para los efectos de este Reglamento, se entiende por:

a) Fraccionamiento, la division de un terreno en manzanas y lotes, que requiera
del trazo de una o mas vias publicas, asi como la ejecucion de obras de
urbanizacion que le permitan la dotacién de infraestructura, equipamiento y
servicios urbanos, conforme a la clasificacion de fraccionamientos prevista en este

Titulo.®®

%0 Plan del Centro de Poblacién Estratégico San Luis Potosi- Soledad de Graciano Sanchez, p.34
51 Reglamento de Construcciones del Municipio de San Luis Potosi
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Los fraccionamientos se clasifican en habitacionales urbanos y especiales.

I. Habitacionales urbanos:

a) Habitacion popular con urbanizacion progresiva.

b) Habitacion popular;

c) Habitacion Residencial, y

d) Mixto;

I1. Especiales:

a) Residencial Campestre;

b) Fraccionamientos especiales de explotacion agropecuaria;
c¢) Fraccionamientos Comerciales, y

d) Fraccionamientos Industriales®

Sin embargo, el Reglamento de Construcciones del Municipio hace una clasificacion

similar con base a su objetivo:

Habitacionales Urbanos:

a) Habitacional de Baja Densidad, (1A y 1B);

b) Habitacional de Densidad Media Baja y Media Alta, (2A y 2B);
c¢) Habitacional de Alta Densidad, (3A y 3B);

d) Vivienda de Urbanizacion Progresiva, (4P), y
e) Mixtos, (4M).

B) Especiales:

a) Residencial Campestre, (RC);

b) Agroindustriales, (Al);

c¢) Cementerios;

d) Industriales, (IL e IN);

e) Mixtos.

52 |_ey de Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi
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Para el presente trabajo de investigacion el objeto de estudio son los fraccionamientos
sefialados en el inciso a) del articulo 157 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de San

Luis Potosi, de tipo habitacional urbano.

2.3.1. Fraccionamientos habitacionales residenciales
El fraccionamiento habitacional residencial serd predominantemente de habitacion unifamiliar
y de baja densidad de poblacion segun el articulo 163 de la mencionada ley. Estos
fraccionamientos son los sefialados en el inciso a) del articulo 42 del Reglamento de
Construcciones del municipio.
a) Habitacional de Baja Densidad, (1A y 1B);
Estos fraccionamientos deberan tener como minimo las siguientes caracteristicas:

a) Lotificacidn. Sus lotes no podran tener un frente menor de 12 metros ni una superficie
menor de 350 metros cuadrados, para fraccionamientos 1A; ni menor de 250 metros
cuadrados, ni un frente menor de 9 metros para los 1B. Se permitird la construccion, como
méaximo en el 80% de la superficie del lote y el resto se aprovechara en espacios abiertos si la
construccidn se hace en un nivel y del 60% para dos niveles 0 mas.

b) Usos y destinos del suelo. El aprovechamiento general sera de vivienda unifamiliar,
de 3 niveles como méaximo, sin incluir tinacos 0 9 metros de altura y s6lo se permitira la
construccién de locales comerciales y de servicios en corredores urbanos. En este tipo de
fraccionamientos s6lo se permitira la construccién de viviendas multifamiliares o edificios
habitacionales en un maximo del 15% de la superficie vendible, en las zonas solicitadas y
autorizadas.

¢) Areas de donacion. El fraccionador debera donar al municipio, escriturando, el 15%
de la superficie neta del fraccionamiento, debidamente urbanizada, esta area se ubicara de
conformidad con la Direccion.

d) Vialidad. Las calles colectoras deberan tener un ancho de 20 metros como minimo,
medido de alineamiento a alineamiento; las banquetas seran de 3 metros de ancho como
minimo, de los cuales el 25% se empleara como zona jardinada.

En cada caso, el Ayuntamiento determinara la conveniencia de usar camellones, los
cuales en ningun caso podran tener menos de 3.00 metros de ancho para lo cual se debera

reducir la seccion de las banquetas. No se permitird la construccion de andadores. Las calles
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locales deberan tener un ancho minimo de 16 metros, medido de alineamiento a alineamiento;
las banquetas seran de 2 metros de ancho como minimo, de los cuales un 25% se empleara
como zona jardinada. Cuando necesariamente una calle local tenga que ser cerrada se hara un
retorno de 21 metros de didmetro de alineamiento a alineamiento, como minimo.

e) Infraestructura y equipamiento urbano. Todo fraccionamiento que sea aprobado
dentro de este tipo, debera contar, como minimo, con las siguientes obras de urbanizacion:
1. Fuente de abastecimiento de agua potable o interconexion a la red municipal, red de
distribucion y tomas domiciliarias;
2. Sistema de alcantarillado incluyendo sus descargas domiciliarias, la Direccion estudiara la
factibilidad de construir un sistema de drenaje combinado y, de resultar positivo, se indicara
en las condiciones en que se otorga el permiso;
3. Red de distribucion de energia eléctrica para uso publico y doméstico, con cableado
subterraneo;
4. Alumbrado publico de vapor de sodio, u otro de calidad similar o superior, previa
autorizacion del Departamento de Alumbrado Publico del H. Ayuntamiento;
5. Ductos suficientes para lineas telefonicas antes de construir pavimentos y banquetas o en su
defecto, la reposicion completa de lo afectado por esta omision;
6. Guarniciones y banquetas de concreto u otro material de calidad similar aprobado por la
Direccion,;
7. Pavimento de calles de concreto u otro material de calidad similar aprobado por la
Direccion;
8. Arbolado y jardineria en areas de calles, glorietas y demés lugares destinados a ese fin;
9. Placas de nomenclatura de calles;
10. Dispositivos para el control de transito (sefialamientos y semaforos), previo disefio
aprobado por el Departamento de Ingenieria de Transito de la Direccion General de Seguridad
Publica Municipal y la Direccion, segun el impacto previsto en el desarrollo urbano del sector
y el area de influencia del mismo;
11. La infraestructura y equipamiento necesario para alojar el transporte publico como son
cobertizos, bahias, paraderos, sefialamientos, entre otros, y

12. Caseta de vigilancia, en caso de que la Direccion lo solicite.
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2.3.2. Fraccionamientos habitacionales de densidad media baja y media alta 2A 'y 2B
Estos fraccionamientos deber&n tener como minimo, las siguientes caracteristicas:

a) Lotificacion. - Los lotes no podran tener un frente menor de 9 metros, ni una
superficie menor de 180 metros cuadrados para fraccionamientos clasificados como 2A, ni
menor a 144 metros cuadrados y frente inferior a 8 metros para los clasificados como 2B. No
podré haber un porcentaje mayor del 10% del numero total de lotes, que tengan un frente de
15 metros o0 mayor a éste, 0 una superficie de 300 metros cuadrados 0 mayor a ésta para uso
habitacional. Se permitira la construccion como maximo en el 80% de la superficie del lote
para obras de un nivel y del 60% para obras de dos niveles 0 més en las dos clasificaciones y
el resto se aprovechara en espacios abiertos.

b) Usos y destinos del suelo. - El aprovechamiento general serad de vivienda unifamiliar
y se permitira solamente la construccién de oficinas y consultorios integrados a la vivienda,
siempre y cuando no excedan a 30 metros cuadrados cubiertos, en el caso de fraccionamientos
2A y para los 2B se autorizardn los usos especificos indicados en el Plan mencionado en el
inciso anterior. En este tipo de fraccionamientos se permitira la construccion de viviendas
multifamiliares o edificios habitacionales en un maximo del 30% de la superficie vendible;

c) Area de donacion. - El fraccionador debera donar al Municipio, escriturando, el 15%
de la superficie neta del fraccionamiento, debidamente urbanizada, esta area se ubicara de
conformidad con la Direccién, para poder cumplir estrictamente con el objetivo para el que se
destinard esta zona;

d) Vialidad. - Las calles colectoras deberan tener un ancho de 16 metros como minimo,
medidos de alineamiento a alineamiento; las banquetas seran de 2 metros de ancho como
minimo, de los cuales un 25% se empleara como zona jardinada. Las calles locales deberan
tener un ancho de 15 metros como minimo, medidos de alineamiento a alineamiento; las
banquetas seran de 1.50 metros de ancho como minimo. Se estudiara la conveniencia de dejar
area jardinada en este tipo de calles, de no resultar factible, sera obligatoria de colocacion de
arboles. En cada caso, la Direccion determinara la conveniencia de construir camellones, los
cuales, en ningun caso, podran tener menos de 3 metros de ancho, para lo cual se podra reducir
el ancho de las banquetas. Cuando necesariamente una calle local tenga que ser cerrada, se
haré un retorno de 21 metros de diametro como minimo, de alineamiento a alineamiento. No

se permitiran andadores en este tipo de fraccionamiento; y
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e) Infraestructura y equipamiento urbano. - Todo fraccionamiento que sea aprobado
dentro de este tipo deberé contar, como minimo, con las siguientes obras de urbanizacion:
1.- Fuente de abastecimiento de agua potable o interconexion a la red municipal, red de
distribucion y tomas domiciliarias;
2.- Sistema de alcantarillado incluyendo sus descargas domiciliarias, la Direccion estudiara la
factibilidad de construir un sistema de drenaje combinado y de resultar positivo, se indicara en
las condiciones en que se otorga el permiso;
3.- Red de distribucion de energia eléctrica para uso doméstico;
4.- Alumbrado publico de vapor de sodio, u otro de calidad similar o superior, previa
autorizacion del Departamento de Alumbrado Publico del H. Ayuntamiento, montado en
postes octagonales de concreto y operado con celdas fotoeléctricas;
5.- Guarniciones y banquetas de concreto u otro material de calidad similar aprobado por la
Direccion;
6.- Pavimento de calles de concreto u otro material de calidad similar aprobado por la
Direccion;
7.- Arbolado y jardineria en areas de calles, glorietas y demas lugares destinados a ese fin;
8.- Placas de nomenclatura de calles;
9.- Dispositivos para el control de transito (sefialamientos y semaforos), previo disefio
aprobado por el Departamento de Ingenieria de Transito de la Direccion General de Seguridad
Publica Municipal y la Direccidn, segun el impacto previsto en el desarrollo urbano del sector
y el &rea de influencia del mismo;
10.- La infraestructura y equipamiento necesario para alojar al transporte publico como son
cobertizos, bahias paraderos, sefialamientos, entre otros, y

11.- Caseta de vigilancia en caso de que la Direccion lo solicite.

2.3.3. Fraccionamientos de habitacion popular
El articulo 162 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado sefiala que los fraccionamientos de
habitacion popular se destinaran a habitacion unifamiliar o plurifamiliar con alta densidad de
poblacién, que permita acceder a los programas y subsidios federales en materia de vivienda.

Estos fraccionamientos a su vez se dividen en fraccionamientos de interés social y popular.
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Estos fraccionamientos son los sefialados en el inciso c) del articulo 42 del Reglamento
de Construcciones del municipio.

¢) Habitacional de Alta Densidad, (3A y 3B)

Para estas viviendas los lotes deben de tener una superficie minima de noventa metros
cuadrados.

Estos fraccionamientos deberan tener como minimo las siguientes caracteristicas:

a) Lotificacion. - Sus lotes no podran tener un frente menor de 6 metros, ni una
superficie menor de 90 metros cuadrados. No podra haber un porcentaje mayor del 10% del
namero total de lotes que tengan un frente de 8 metros o mayor a éste, o una superficie de 120
metros cuadrados 0 mayor a ésta, para uso habitacional, para no clasificarlo en otro tipo de
fraccionamiento;

b) Usos y destinos del suelo. - El uso general serd de vivienda y se permitird solamente
el 20% de la superficie vendible para areas comerciales o de servicios en las zonas solicitadas
por el fraccionador y autorizadas por la Direccion, el uso especifico sera el indicado en el Plan
del Centro de Poblacion Estratégico de San Luis Potosi - Soledad de Graciano Sanchez.

En este tipo de fraccionamientos, sélo se permitird la construccion de viviendas
multifamiliares o edificios habitacionales en un maximo del 60% de la superficie vendible, en
las zonas solicitadas y autorizadas.

Se permitird la construccién, como maximo, en el 80% de la superficie del lote, para
viviendas de uno y dos niveles y el resto se aprovechara en espacios abiertos;

c) Areas de donacion. - El fraccionador debera donar al municipio, escriturado, el 15%
de la superficie neta del fraccionamiento, debidamente urbanizada; esta &rea se ubicard de
conformidad con la Direccidn, para poder cumplir estrictamente con el objetivo para el que se
destinarg;

d) Vialidad. - Las calles colectoras y locales deberan tener un ancho de 15 metros como
minimo, medidos de alineamiento a alineamiento; las banquetas seran de 1.50 metros de
ancho, como minimo. Cuando necesariamente una calle local tenga que ser cerrada, se hara un
retorno de 21 metros de didmetro, como minimo, de alineamiento a alineamiento. No se
permitira el uso de andadores; y

e) Infraestructura y equipamiento urbano. - Todo fraccionamiento que sea aprobado

dentro de este tipo, debera contar, como minimo con las siguientes obras de urbanizacion:
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1.- Fuente de abastecimiento de agua potable o interconexion a la red municipal, red de
distribucion y tomas domiciliarias;

2.- Sistema de alcantarillado, incluyendo sus descargas domiciliarias;

3.- Red de distribucion de energia eléctrica para uso doméstico;

4.- Alumbrado publico de vapor de sodio, u otro de calidad similar o superior, previa
autorizacion del Departamento de Alumbrado Publico del H. Ayuntamiento, montado en
postes octagonales de concreto y operado con celdas fotoeléctricas;

5.- Guarniciones y banquetas de concreto u otro material de calidad similar, aprobado por la
Direccion;

6.- Pavimento de calles de concreto u otro material de calidad similar, aprobado por la
Direccion;

7.- Arbolado y jardineria en areas de calles, glorietas y demas lugares destinados a ese fin;

8.- Placas de nomenclatura de calles;

9.- Dispositivos para el control de transito (sefialamientos y semaéforos), previo disefio
aprobado por el Departamento de Ingenieria de Transito de la Direccion General de Seguridad
Publica Municipal y la Direccidn, segn el impacto previsto en el desarrollo urbano del sector
y el &rea de influencia del mismo;

10.- La infraestructura y equipamiento necesario para alojar al transporte publico, tales como
cobertizos, bahias - paraderos, sefialamientos, entre otros; y

11.- Caseta de vigilancia, en caso de que la Direccion lo solicite.

2.3.4. Fraccionamientos habitacionales de urbanizacion progresiva
Los fraccionamientos habitacionales de urbanizacion progresiva los define la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado en su articulo 159. Estos fraccionamientos son aquellos que por
las condiciones especiales de la zona en que se ubicaran, por la limitada capacidad econémica
de quienes vayan a habitarlos y por la urgencia inmediata de resolver problemas de vivienda,
podran ser autorizados por el Ayuntamiento con los requisitos minimos de urbanizacion que
determine el Reglamento de esta Ley, ajustandose a los lineamientos marcados en los planes

de desarrollo urbano aplicables y previo estudio socioeconémico del caso.
Estos fraccionamientos tienen por objeto facilitar a las capas de la poblacién de maés

bajos ingresos, el acceso a terrenos urbanizados por los propios beneficiarios, a fin de que

39



edifiquen sus viviendas en los lotes resultantes, generalmente mediante el sistema de
autoconstruccion o autoproduccion, salvo cuando se trate de fraccionamientos econémicos de
interés social, en los que sera el Ayuntamiento el que podra llevar a cabo las obras de
urbanizacion progresiva, siempre y cuando la autorizacion sea aprobada por cuando menos las
dos terceras partes de los integrantes del cabildo y el municipio cuente con los recursos
econdmicos suficientes para su ejecucion.

Unicamente deben destinarse a vivienda unifamiliar y la superficie minina sera de
noventa metros cuadrados, y con un frente minimo de seis metros lineales. Su promocion,
organizacion y ejecucion correspondera a la Secretaria de Desarrollo Urbano o al
Ayuntamiento, y a organismos publicos de vivienda siempre y cuando no persigan un lucro.

En el Reglamento de Construcciones del Municipio estos fraccionamientos son los
sefialados en el inciso d) del articulo 42:

d) Vivienda de Urbanizacién Progresiva (4P)

En el articulo 76 de dicho Reglamento sefiala que la urbanizacion progresiva debe de

entenderse como la construccién progresiva de la vivienda

El termino urbanizacion progresiva, no se refiere al procedimiento constructivo
que se empleard, ya que es obvio que se desarrollara en forma progresiva, ni al
tiempo en que deberdn quedar concluidas las obras, ya que éste esta definido
claramente en este articulo, sino a la construccién progresiva de la vivienda, la

cual podréa construirse por etapas dentro del fraccionamiento autorizado.

En la actualidad, en la Ciudad de San Luis Potosi existen 11 fraccionamientos de

urbanizacion progresiva sin municipalizar, los cuales son:

El Terremoto

Antorcha popular

Capillas

Huachichiles

Imperio Azteca 22 Seccion

Lomas del Rio Grande

Martires de la Revolucion 42 Seccion
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Martires de Rio Blanco
Nueva Creacion 11
Torres de Maravillas
Privadas de San Pedro®
El Terremoto fue construido por INVIES y Antorcha popular, Huachichiles, Martires de

Rio Blanco y Torres de Maravillas por Promotora del Estado.

2.3.5. Fraccionamientos habitacionales de caracter mixto
Este tipo de fraccionamiento se encuentra definido en el articulo 164 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado. El fraccionamiento habitacional de caracter mixto es aquel en que el
fraccionador podra dedicar a usos habitacionales, de comercio y servicios, en un mismo
terreno o area respectiva.

La autorizacion para la construccion de estos fraccionamientos solo se otorgaréa siempre
y cuando sean compatibles los tipos de fraccionamientos que se pretendan realizar, con los
usos y destinos del suelo permitidos en los planes y programas de desarrollo urbano.

La superficie minima de los lotes para este tipo de fraccionamientos es de noventa
metros cuadrados.

Los requisitos minimos de este tipo de fraccionamiento son:

a) Lotificacion. - Los lotes no podran tener un frente menor de 6 metros, ni una
superficie menor de 90 metros cuadrados.

Las edificaciones podran tener, como maximo, una superficie construida sin contar el
estacionamiento, equivalente a 2 veces la superficie del lote; una altura maxima, sin incluir
tinacos, de 4 niveles o 12 metros y debera dejarse sin construir, como minimo, el 20% de la
superficie del lote, para obras de un nivel y el 30% para las de dos niveles 0 mas.

b) Usos y destinos del suelo. - El uso general sera de vivienda, pudiendo combinarse con
oficinas, comercios de productos basicos y especializados, talleres, bafios publicos, mercados,
servicios de alimentos y bebidas alcoholicas, bodegas, centros de abasto, hoteles y moteles,
servicios para la salud, educacion recreacién y cultura.

En este tipo de fraccionamientos, se permitira la construccion de viviendas

multifamiliares o edificios habitacionales en un maximo del 30% de la superficie vendible;

%3 Respuesta a la solicitud de informacién 00285517
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c) Areas de donacion. - El fraccionador debera donar al Municipio, escriturado, el 15%
de la superficie neta del fraccionamiento, debidamente urbanizada; esta area se ubicara de
conformidad con la Direccidn, para poder cumplir estrictamente con el objetivo para el que se
destinarg;

d) Vialidad. - Las calles colectoras y locales deberan tener un ancho de 15 metros como
minimo, medidos de alineamiento a alineamiento; las banquetas serdn de 1.50 metros de
ancho, como minimo.

Cuando necesariamente una calle local tenga que ser cerrada, se hard un retorno de 21
metros de diametro, como minimo, de alineamiento a alineamiento. No se permitira la
construccion de andadores; y

e) Infraestructura y equipamiento urbano. - Todo fraccionamiento que sea aprobado
dentro de este tipo, debera contar, como minimo, con las siguientes obras de urbanizacion:

1.- Fuente de abastecimiento de agua potable o interconexion a la red municipal, red de
distribucién y tomas domiciliarias;

2.- Sistema de alcantarillado, incluyendo sus descargas domiciliarias;

3.- Red de distribucion de energia eléctrica para uso doméstico;

4.- Alumbrado publico de vapor de sodio, u otro de calidad similar o superior, previa
autorizacion del Departamento del Alumbrado Publico del H. Ayuntamiento, montado en
postes octagonales de concreto y operado con celdas fotoeléctricas;

5.- Guarniciones y banquetas de concreto u otro material de calidad similar aprobado por la
Direccion;

6.- Pavimento de calles de concreto u otro material de calidad similar aprobado por la
Direccion;

7.- Arbolado y jardineria en areas de calles, glorietas y demas lugares destinados a ese fin;

8.- Placas de nomenclatura de calles;

9.- Dispositivos para él control de transito (sefialamientos y semaéforos), previo disefio
aprobado por el Departamento de Ingenieria de Transito de la Direccién General de Seguridad
Publica Municipal y la Direccién, segun el impacto previsto en el desarrollo urbano del sector
y el area de influencia del mismo;

10.- La infraestructura y equipamiento necesario para alojar al transporte publico, como son

cobertizos, bahias-paraderos, sefialamientos, entre otros; y
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11.- Caseta de vigilancia, en caso de que la Direccion lo solicite.

2.3.6. Similitudes y diferencias entre los diferentes tipos de fraccionamientos sefialados
en el Reglamento de Construcciones del municipio de San Luis Potosi
Las similitudes que se encuentran en los diferentes tipos de fraccionamientos sefialados son:

1.- Areas de donacion: En todos los casos las areas de donacion deben ser del 15% de la
superficie neta del fraccionamiento.

2.- Infraestructura y equipamiento urbano: A excepcion del fraccionamiento habitacional
residencial las obras de urbanizacion minimas son las mismas para todos los fraccionamientos.

Con referencia a las diferencias se encuentran

1.- Lotificacién: En cuanto menor es la densidad poblacional del fraccionamiento mayor
debe ser el tamafio minimo del lote. Esto pudiera ser entendible solo en cuanto a quienes va
dirigido el tipo de fraccionamiento, es decir, un fraccionamiento residencial va dirigido a
personas con un poder adquisitivo mas amplio, por lo que pueden adquirir un terreno mas
grande. Sin embargo, considero que si los fraccionamientos de alta densidad poblacional van
dirigidos a habitacion plurifamiliar el minimo del lote deberia ser mayor, esto para evitar el
hacinamiento.

2.- Uso y destino del suelo: En cuanto mayor es la densidad poblacional mayor es el
porcentaje de construccion multifamiliar permitido.

3.- Vialidades: A mayor densidad poblacional, las vialidades miden menos metros de
ancho. Lo anterior me parece una incongruencia, ya que, si hablamos de que en un
fraccionamiento la densidad poblacional sera muy alta, lo mas légico es que para ser eficiente
las vialidades debieran ser mas amplias. Sin embargo, esto es una muestra de la marcada

mercantilizacion de la vivienda, ya que hasta las vialidades son solo para quienes las pueden

pagar.

2.4. Licencia municipal de construccion

El articulo 129 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi define la
licencia municipal de construccion como “el acto por el cual cada Ayuntamiento autoriza la
ejecuciéon de una edificacién, instalacion u obra o alguno de los servicios especificos que

sefale el Reglamento de ésta Ley”. Dentro de los actos que requieren de la licencia municipal
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de construccion se encuentra “la ejecucion de construccion nueva” la cual es objeto de estudio
de este trabajo de investigacion.

Esta Ley sefiala como documentos a acompariar en la solicitud de la Licencia Municipal
de Construccion para obra nueva

a) Licencia de uso del suelo.

b) Recibo de pago del impuesto predial del inmueble al corriente.

c¢) Proyecto arquitectonico, estructural y de instalaciones, con las memorias de célculo
correspondientes.

d) La constancia de terminacion de obra o la licencia y los planos autorizados, cuando se
trate de ampliacion o modificacion.

e) Constancia de recepcion de acta de donacion y fianzas de garantia de urbanizacion, de
ser el caso.

f) Lo que el Reglamento Municipal establezca, segun sea el caso;

Con referencia al Reglamento de Construcciones del Municipio de San Luis Potosi, en
este no existe esta licencia como tal, sin embargo, en su articulo 48 se refiere a la autorizacién
de fraccionamientos.

Para la autorizacion de fraccionamientos el Reglamento sefiala que el interesado debera
presentar solicitud por escrito acompafiada de:

a) Carta catastral urbana a escala 1:20000 de la Direccion Estatal de Catastro, marcando
la superficie por fraccionar;

b) Factibilidad de uso de suelo otorgada por la subdireccion de Operacion dependiente
de la Direccion;

c¢) Constancia de compatibilidad urbanistica otorgada por la subdireccién de Operacién
dependiente de la Direccion;

d) Copia Certificada de la escritura de propiedad;

e) Factibilidad de agua potable y drenaje otorgada por el Sistema de Agua Potable,

Alcantarillado y Saneamiento (SIAPAS) (Ahora INTERAPAS);

f) Certificado de libertad de gravamenes del predio;

g) Certificado de no adeudo de impuestos prediales;

h) Copia Certificada de la inscripcion del Predio en el Registro Publico de la Propiedad
y de Comercio;
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i) Constancia de alineamiento expedida por la subdireccién de Operacidn dependiente de
la Direccion;

J) Programa fisico para la ejecucion de la obra;

k) Especificaciones para todos los conceptos que intervienen en las obras;

I) Copia del Plano rector de la zona donde se incluya el &rea y las condiciones
urbanisticas que determinaron las vialidades del proyecto.

m) Planos, debidamente firmados por el Director responsable de la Obra, de:

1.-Plano topografico del terreno destinado al fraccionamiento o condominio, en

escala 1:1000 que contenga:

*Superficie total, localizacion y orientacion;

*Colindancias perimetrales actualizadas, con nombre de colindantes, ancho y
nomenclaturas de vias publicas, accidentes naturales dentro del predio, como son: corrientes,
cafadas, obras de ingenieria como puentes, vados, canales, ductos y lineas de energia
eléctrica, acotando las zonas de propiedad federal, estatal o municipal, en el caso de que las
hubiere;

*La o las poligonales de apoyo con distancias entre vértices y su cuadro
constructivo en general,

*Las curvas de nivel a distancias que permitan determinar las pendientes del
terreno, con un maximo de equidistancia de 50 centimetros, y

*Localizacion de los bancos de nivel de apoyo, su elevacion al milimetro y
descripcion del banco de nivel base para el inicio de la nivelacion de las poligonales.

2.-Plano de lotificacion, manzanas y alineamientos, a una escala no inferior a 1:1000.
Este Plano debe incluir ademas:

*El trazo de calles, avenidas y andadores en su caso, incluyendo camellones y
banqueta

*El nombre propuesto para las vialidades

La mayoria de estos requisitos no necesitan mayor explicacion y es entendible la
necesidad de solicitarlos como es el caso de las escrituras del predio, ya que si no se acredita
la propiedad del predio no se puede fraccionar. De igual manera, el recibo de pago del
impuesto predial ya que se debe estar al corriente con las contribuciones. La carta catastral en

donde se sefiale la superficie a fraccionar esto para futuras supervisiones y delimitar el area en
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la cual la construccidn se esta llevando de una manera regulada. El certificado de libertad de
gravamen es para comprobar que con la construccion no se esta dafiando a un tercero.

Sin embargo, existen requisitos en los cuales es necesario ahondar mas para comprender
tedricamente los alcances de una licencia para fraccionar, como es el caso de la licencia de uso
de suelo, el proyecto arquitecténico, la constancia de compatibilidad urbanistica y la
factibilidad de agua.

2.4.1. Licencia de uso de suelo
La licencia de uso de suelo se encuentra determinada en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano
y el Plan Municipal de Desarrollo Urbano. Esta licencia se debe recabar previamente para
solicitar la licencia municipal de construccion.
La licencia de uso de suelo, en cuanto a construccion, tiene como objetivos principales:

e Conformar la estructura urbana y su entorno de acuerdo con los planes de desarrollo

urbano y la normatividad ecoldgica.

eEvitar la construccion, instalacion y funcionamiento de edificios y obras que

correspondan a usos prohibidos.

e Configurar la imagen urbana de los nuevos desarrollos, en el marco de los elementos

naturales y paisajes existentes.

Para solicitar la Licencia de uso de suelo se debera de realizar una solicitud en donde
sefiale el uso actual del suelo, la superficie construida, el uso que se propone y la superficie a
construir. Esta debera estar acompariada del croquis de localizacion del predio, el anteproyecto
arquitectonico, el pago del impuesto predial y de ser necesario, el estudio técnico justificativo
para cambio de uso de terrenos forestales y la manifestacion de impacto ambiental.

El Ayuntamiento revisara la documentacion y la evaluara en un lapso de 10 dias habiles
a partir de la recepcion del tltimo documento. El dictamen de la evaluacién podra ser positivo,
negativo o condicionado al cumplimiento de algun otro requisito de la normatividad ambiental
vigente.

La licencia de uso del suelo sefialara, para el respectivo predio, los usos de referencia de
manera que su titular tenga constancia fidedigna de los usos permitidos entre los cuales pueda

optar, asi como de las restricciones federales y estatales que le sean aplicables.
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Esta licencia serd valida durante 12 meses contados a partir de su expedicion, si el
solicitante no concluye la obra en ese tiempo podré solicitar una prérroga por 12 meses mas.

En el articulo 142 de la Ley de Desarrollo Urbano para el Estado, se sefiala que si una
vez otorgada la licencia no se ha dado cumplimiento a todas y cada una de las especificaciones
establecidas en la misma, o no hubiere dado cumplimiento con las restricciones federales o
condicionantes estatales previstas en las autorizaciones respectivas, el Ayuntamiento, podra
dejar sin efectos la licencia otorgada, sin perjuicio de la aplicacion de las medidas de
seguridad y sanciones establecidas en el presente ordenamiento.

De igual manera, en el articulo 136 Bis de la misma ley, sefiala la prohibicién a los
Ayuntamientos de expedir licencias de uso de suelo o prorrogas a la misma que contravengan
a lo establecido en los planos de ordenamiento ecoldgico, de desarrollo urbano, en los decretos
de area naturales protegidas que contravengan la normatividad ambiental y urbana, la Ley
General de Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente, la Ley de Desarrollo Urbano, asi

como demas ordenamientos y disposiciones reglamentarias aplicables.

2.4.2. Proyecto arquitectonico, estructural y de instalaciones
Este documento debe cumplir fielmente con las especificaciones sefialadas en los articulos 94
al 116 del Reglamento de Construcciones para el municipio de San Luis Potosi. Estos
requisitos conciernen a la altura maxima de las construcciones, los voladizos, los espacios
abiertos, iluminacion y ventilacion, la circulacion de las vialidades, instalaciones hidraulicas y
sanitarias, instalaciones eléctricas. De igual manera debe cumplir con lo sefialado en capitulo
XXI1X del mismo ordenamiento.

En el articulo 127 del reglamento se sefiala que se otorgara licencia para construccion a
las viviendas que tengan como minimo una pieza habitable, ademas de sus servicios completos
de cocina, comedor, bafio y espacios abiertos. Las piezas habitables tendran, como minimo,
una superficie atil de 8 metros cuadrados, sin contar closets y la dimension de uno de sus lados
sera, como minimo de 2.70 metros libres.

Todas las viviendas deben contar con un espacio para estacionamiento, a excepcion de

las ubicadas en el centro histérico de la ciudad.
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En cuanto a agua potable, se debe contar con por lo menos 150 litros de agua por
habitante en una vivienda y se tiene que contar con tinaco o cisterna en todas las edificaciones
para vivienda.

La Direccion de Construcciones del Ayuntamiento de San Luis Potosi revisara los
proyectos arquitectonicos y solo aprobara los que cumplan con los requisitos sefialados en el

Reglamento de Construcciones y en los demas ordenamientos vigentes.

2.4.3. Constancia de compatibilidad urbanistica
El Reglamento de Construcciones del Municipio de San Luis Potosi, que data de 1994 con
ultima reforma en 2004 sefiala que esta licencia debe ser otorgada por la Direccion de Obras
Publicas. Sin embargo, al tratar de buscar mas informacién al respecto, no se encuentran los
requisitos necesarios para la solicitud de esta constancia.

El articulo 29 del mencionado Reglamento refiere que todas las personas fisicas o
morales que pretendan realizar obras de cualquier tipo deberan obtener previamente el
resultado del estudio de compatibilidad urbanistica. Este estudio con base en la zonificacion
prevista en los programas, planes y declaratorias de desarrollo urbano, sefialara los usos o
destinos del area o predio permitidos, condicionados o prohibidos.

En la pagina del Ayuntamiento de San Luis Potosi, en el area de trdmites y servicios se
localiz6 el dictamen de imagen urbana, el cual considero es lo méas parecido a este requisito.

Dentro del fundamento legal para el dictamen de imagen urbana se sefiala el Plan de
Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi con base a la Modificacion del Centro de
Poblacion Estratégico San Luis Potosi-Soledad de Graciano Sanchez del 21 de agosto de 2003.

En el Plan Estatal de Desarrollo Urbano San Luis Potosi 2012-2030, en la Matriz de
Programacién y Corresponsabilidad Sectorial, con referencia a la Vivienda, sefiala dos
programas que incluyen la imagen urbana, el primero es el Programa de mejoramiento y
ampliacion de vivienda para el cual, en su accion 6 senala “Responder adecuadamente a los
problemas de la vivienda, separando lo urbano de lo rural, asi como respetando las
caracteristicas, la tipologia de la vivienda y la imagen urbana de cada region”. El segundo
programa es el de vivienda nueva y en su accion 4 se comprometen a actualizar y reformar el
marco normativo en materia de vivienda nueva, asi como elaborar un reglamento de

construccion y de imagen urbana, reglamento que a la fecha no se ha llevado a cabo.
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En el Plan del Centro de Poblacion Estratégico San Luis Potosi-Soledad de Graciano
Sanchez en su anexo 2 “Normas de uso de suelo para el centro de poblacion San Luis —
Soledad” sefiala como uno de los condicionantes “Realizar un estudio de imagen urbana” pero
solo para uso comercial no para uso habitacional.

La guia de trdmites y servicios publicos del H. Ayuntamiento de San Luis Potosi sefiala
que el dictamen de imagen urbana es necesario para la autorizacién de proyectos de impacto
significativo, pero no refiere la ley o reglamento que determine dicho impacto.

La Ley de Desarrollo Urbano sefiala que la habitacion plurifamiliar de mas de cincuenta
casas se considera de impacto ambiental significativo, sin embargo, no queda muy claro si el
tramite se refiere a lo mismo.

Los requisitos sefialados en la guia de tramites son: un escrito libre dirigido al Director
de Administracion y Desarrollo Urbano a través del cual se solicita el dictamen de imagen
urbana y el estudio de imagen urbana impreso y en forma digital.

Los criterios para la resolucion son: cumplir con el contenido requerido por la Direccion
de Catastro y Desarrollo urbano (sin sefialar cuales son) y anexar dictamenes y factibilidades
expedidas por Proteccidn Civil Municipal, Direccion General de Seguridad Publica, Ecologia
Municipal, Honorable Cuerpo de Bomberos, INTERAPAS, Comision Federal de Electricidad,
IMPLAN, entre otras.

El costo por este dictamen es de 7 Salarios Mininos. El tramite se hace presencial y la

autoridad municipal tiene 90 dias para resolver.

2.4.4. Factibilidad de agua potable y drenaje otorgada por INTERAPAS
Para la sentencia de factibilidad de agua, se tiene que hacer un estudio y se tiene que presentar
una solicitud ante el Director de INTERAPAS en donde se incluyen los datos generales del
solicitante, los datos del predio, la clasificacion del servicio que se solicita, el uso que se le
dara al agua potable y el nimero de tomas solicitadas.
A la solicitud se le debe anexar

> Vocacion del suelo del predio

> Croquis de ubicacion geografica con los puntos cardinales.
> Anteproyecto de lotificacion

> Plano topografico
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Anteproyecto de la planta arquitectonica de la vivienda
Isométrico hidraulico de la vivienda

Isométrico sanitario de la vivienda

YV V V V

Copia de la escritura pablica del predio

2.5. Requisitos para promocion de venta de fraccionamientos de vivienda econémica
El articulo 89 del Reglamento de Construcciones del Municipio de San Luis Potosi sefiala que
para fraccionamientos que sean destinados a vivienda econdémica (los que representan mayor
problemética de municipalizacion) para efectos Unicamente de promocionarla e incentivarla,
los procedimientos de autorizacion seran los sefialados en el apartado anterior, pero los
requisitos y documentacion que debera presentarse sera la siguiente:
I) Para la obtencién de la factibilidad de fraccionamiento:
a) Copia certificada del titulo que acredite la propiedad del predio, y comprobante
del pago del impuesto predial al corriente.
b) Ubicacién del predio en aerofoto o en cartografia reciente.
c) Plano del levantamiento de la poligonal del predio.
d) Memoria descriptiva del anteproyecto.
e) Copia de la factibilidad de dotacion de agua potable. (Resolucion de dotacion)
f) Constancia de tramite de la autorizacion de impacto ambiental a que se refieren
los articulos 118, fraccidn XIl'y 121 de la Ley Ambiental del Estado.
g) Levantamiento topografico georreferenciado (utm) y en medios magnéticos
(dwg).
I1. Para la autorizacion del fraccionamiento
a) Solicitud.
b) Factibilidad del fraccionamiento.
c) Memoria descriptiva del proyecto.
d) Copia certificada que acredite la plena propiedad del inmueble.
Es decir, para la promocion de venta del fraccionamiento solo es necesario tener la ubicacion
del fraccionamiento y su factibilidad.
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2.6. Obligaciones de los fraccionadores
El fraccionador est& obligado a:
> Construir por su cuenta y costo todas las obras de urbanizacion del

fraccionamiento sefialadas en la autorizacion respectiva.

> Cumplir con las dimensiones minimas de calles y banquetas.
> Construir rampas para discapacitados en la interseccion de calles y avenidas.
> Enterar a la Tesoreria Municipal, dentro de los 15 dias naturales siguientes a la

fecha de la notificacion de la autorizacion del fraccionamiento, el importe de los derechos de
autorizacion.

> Colocar las sefiales de transito al terminar la obra.

> Dar aviso a la Direccion del inicio de las obras de urbanizacion del
fraccionamiento.

> Contar con una bitacora de supervision en un lugar fijo y en forma permanente
donde se incluirén los reportes de obra y a la cual podréa tener acceso la Direccion.

> Entregar a la Direccion informes mensuales de supervision de las obras de
urbanizacion.

> Presentar ante Tesoreria Municipal y la Direccion, dentro de los 15 dias
naturales posteriores a la autorizacion, una fianza de cumplimiento, a efecto de asegurar que
Ilevara a cabo las obras de urbanizacion en tiempo y forma.

> Realizar las obras de electrificacion, con estricto apego a las caracteristicas y
especificaciones que le sefiale la Comision Federal de Electricidad y la Direccion de
Alumbrado Pablico del Ayuntamiento, asi como promover ante Teléfonos de México, S.A.,
mediante escritos con copia a la Direccion, las instalaciones necesarias previas a la
urbanizacion.

Con lo anterior, se puede apreciar que por Ley debe haber un contacto constante entre el
Ayuntamiento y el fraccionador, razén por la cual, es dificil entender que al finalizar la obra
no se cumpla con las especificaciones necesarias para las obras de urbanizacion con las cuales
se autorizd la construccion del fraccionamiento. Ya que este es uno de los motivos por los
cuales se niega la municipalizacion de los fraccionamientos.

También es de resaltar que la municipalizacion del fraccionamiento no es una obligacién

del fraccionador, sino solamente una decision unipersonal.
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2.7. Municipalizacion de los fraccionamientos
El articulo 190 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi define la

municipalizacién como

el acto formal mediante el cual se realiza la entrega-recepcion por parte del
fraccionador al Ayuntamiento respectivo, de los bienes inmuebles, equipamiento e
instalaciones destinadas a los servicios publicos y de las obras de urbanizacién de
un fraccionamiento, que cumpliendo con lo dispuesto en ésta Ley y demas
disposiciones juridicas aplicables, se encuentra en posibilidad de operar suficiente
y adecuadamente, permitiendo al Ayuntamiento, en la esfera de su competencia
prestar los servicios publicos necesarios para el bienestar de los colonos ahi

asentados.

Definicibn muy similar a la consignada en el articulo 59 del Reglamento de
Construcciones del municipio de San Luis Potosi, de donde se desprende que para que haya
una municipalizacién el fraccionamiento debe estar en condiciones de operar suficiente y
adecuadamente por lo que, si no hay una municipalizacion podemos dar por hecho que el
fraccionamiento no esta en condiciones de operar eficientemente.

Agravandose esto con lo sefialado en los articulos 191 de la Ley y 60 del Reglamento

donde especifica que

[...] solo el Ayuntamiento serd la autoridad competente para recibir los bienes
muebles, equipamiento e instalaciones destinadas a los servicios publicos y las
obras de urbanizacion de un fraccionamiento, por lo que cualquier acto, contrato o
convenio que se celebre por parte del fraccionador, con la asociacion de colonos y
otra persona fisica o moral que contravenga esta disposicion sera nulo de pleno

derecho y no tendra efecto juridico alguno.

Por lo que, si el Ayuntamiento determina que un fraccionamiento no cumple con las

condiciones urbanisticas necesarias los habitantes del fraccionamiento quedan en total estado
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de indefension, ya que, en la mayoria de los casos, la entrega al Ayuntamiento se realiza hasta
que ya esta vendido todo el fraccionamiento.

Por lo cual, es muy necesario analizar el procedimiento para la municipalizacion de un
fraccionamiento con la intencidén de conocer las posibles causas para que al dia de hoy se
encuentren un gran nimero de fraccionamiento sin municipalizar en el municipio de San Luis

Potosi.

2.7.1. Procedimiento para la municipalizacion de los fraccionamientos
El procedimiento para la municipalizacion de los fraccionamientos se encuentra sefialado en
los articulos 192 a 193 de la Ley de Desarrollo Urbano Estatal y 61 y 62 del Reglamento de
Construcciones del municipio.

Después de haberse ejecutado en su totalidad las obras de urbanizacion del
fraccionamiento, el fraccionador solicitara por escrito al Ayuntamiento la municipalizacion, de
conformidad con el proyecto definitivo autorizado y con un dictamen técnico elaborado por la
Direccion.

A la solicitud de municipalizacion se le acompariara:

1.- Aviso de trabajo o acta de iniciacién de obra;

2.- Contrato celebrado entre el contratista y el contratante, para la realizacién de la
obra;

3.- Acta de recepcion de la obra entre el contratista y el contratante;

4.- Fianza de calidad de la obra a favor del Ayuntamiento;

5.- Oficios de aceptacion de obra, en particular de energia eléctrica, agua potable,
drenaje y teléfonos de:

- Comision Federal de Electricidad.

- Sistema de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento.

- Teléfonos de México, S.A.

Ademas de lo anterior el Ayuntamiento agregara al expediente el registro de obra,
elaborado por la supervision, el cual debera contar, como minimo, con lo siguiente:

a) Registro fotografico;
b) Pruebas de control de calidad,

c) Pruebas hidraulicas y sanitarias;
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d) Pruebas de materiales y mecanica de suelos;
e) La bitacora de obra; y
f) La fianza, oficios y comunicaciones relativos a la obra.

Para el dictamen, la Ley sefiala que se presentara la solicitud ante una mesa colegiada de
recepcion, coordinada por la Direccion de Administracion y Desarrollo Urbano o equivalente,
asi como por la Sindicatura Municipal y estara integrada por un representante de

a) Alumbrado puablico o equivalente

b) Patrimonio municipal o equivalente

c) Administracién y desarrollo urbano

d) Seguridad Publica Municipal

e) Sindicatura municipal

f) Organismo operador de agua

g) Camara u organismo que represente a los constructores del municipio

El Reglamento de Construcciones sefiala que ademas de estos deben participar: Transito
Municipal, Parques y Jardines, un representante de Teléfonos de México, un representante de
la Comisidon Federal de Electricidad y el fraccionador.

La Ley sefiala que el acta administrativa se enviara al Presidente Municipal para su
firma a fin de que se certifiqgue que el fraccionador cumplié con todas las obligaciones
establecidas en factibilidades, licencias y calendarios de ejecucién del fraccionamiento; asi
como que se encuentran en buen estado y calidad las obras y servicios que se entreguen; en un
plazo no mayor de veinte dias habiles. Sin embargo, el Reglamento solo refiere que la deben
firmar todos los que intervienen y como se puede apreciar en ningin momento se da la
intervencion del presidente municipal.

Para la municipalizacion, el Ayuntamiento elaborara un dictamen técnico juridico en el
que certifique que el fraccionador cumplié con todas las obligaciones, y que las obras y
servicios que se entreguen se encuentran en buen estado, funcionamiento y calidad. Este
dictamen se anexaré a la respectiva acta administrativa, el cual formara parte del expediente
del fraccionamiento.

Si no se acepta la municipalizacion del fraccionamiento, el Ayuntamiento notificara en
un plazo de 20 dias habiles al fraccionador, las inconsistencias que debera subsanar y el
término que se le otorga para hacerlo.
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En caso de que el Ayuntamiento no dé cumplimiento con los plazos, se entendera que el
fraccionamiento fue recibido de conformidad por todas las &reas de la administracion
municipal involucradas en el proceso de entrega — recepcion del fraccionamiento.

Tanto la Ley como el Reglamento abren la posibilidad de una urbanizacion por etapas
siempre y cuando, en la solicitud de autorizacion del fraccionamiento se planteé la posibilidad
de municipalizar por etapas la urbanizacion y en la autorizacion respectiva quedé asentada la
aceptacion de este acto.

Respecto a la municipalizacion de los fraccionamientos, Juan Manuel Lépez Acevedo,
Director de Desarrollo Urbano del municipio de San Luis Potosi en la administracion 2012-
2015, sefialé a San Luis Hoy

Entre las principales verificaciones que se llevan a cabo para que un
fraccionamiento sea recibido por el Ayuntamiento sobresalen las condiciones de
urbanizacion, el buen funcionamiento del alumbrado, adecuado estado de las &reas
de donacion, pavimentacion de calles, drenaje separado, domeéstico y pluvial,

ademas de la escrituracion. >

Con lo cual, una persona que vive en un fraccionamiento no municipalizado se enfrenta
a dos graves problemas: primeramente, el fraccionamiento no cumple con las obras minimas
de urbanizacién sefialadas en el Reglamento de Construcciones para el municipio de San Luis

Potosi y el Ayuntamiento no esta obligado a otorgarle los servicios publicos.

2.8. Conclusiones

La proteccion juridica que se otorga al derecho a la vivienda en San Luis Potosi es injusta, ya
gue se protege mas a las personas que tienen un poder adquisitivo mas amplio que a los que no
tienen un poder adquisitivo. Considero esto, porque las condiciones minimas con las que
tienen que contar los fraccionamientos dirigidos a la poblacion de las clases sociales bajas son

incongruentes, ya que, si se espera una mayor densidad poblacion, lo légico es que el tamafio

% SAN LUIS HOY, “Entrega de fraccionamientos en San Luis Potosi, se da en tiempo y forma” San Luis Hoy,
San Luis Potosi, 31/08/2015 (Capital), en http://www.hoysanluis.mx/notas/166324/Entrega-de-fraccionamientos-
en-San-Luis-Potosi-se-da-en-tiempo-y-forma.html, [22/10/2015].
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de las areas comunes, vialidades y del lote sean mayores. Por el contrario, las personas que
tienen un mayor poder adquisitivo si podran tener varias opciones de vivienda, de las que se
supone elegiran la mejor. Pero aqui, las condiciones minimas de los fraccionamientos estan
enfocadas Unicamente a las personas que tienen un mayor poder adquisitivo.

En cuanto a los requisitos para fraccionar, considero que estos son los necesarios, ya que
se incluye todo el proyecto arquitectonico de obra, el cual detalla las especificaciones con las
cuales se va a llevar a cabo la construccion. De igual manera, se incluye la factibilidad de agua
y la compatibilidad urbanistica.

Aunado a lo anterior, por Ley, el Ayuntamiento debe hacer supervisiones periodicas a la
obra en las cuales tienen que verificar que los trabajos se estén llevando conforme al proyecto
arquitectonico, por lo que, si desde un inicio el Ayuntamiento observa que la obra no se esta
realizando conforme al proyecto de obra, deberia tomar medidas al respecto.

Por lo que no es entendible, que el Municipio de San Luis Potosi, manifieste su
inconformidad con las obras de urbanizacion del fraccionamiento hasta que este ya esta
terminado, vendida y media una solicitud de municipalizacion.

De igual manera, hay que resaltar que la municipalizaciébn no es un deber del
fraccionador, sino simplemente una decision unilateral y que la normatividad no contempla los
mecanismos para obligar al fraccionador a otorgar los servicios publicos a un fraccionamiento
sin municipalizar. Habla Gnicamente de que el fraccionador esta obligado a otorgar una fianza
de cumplimiento de urbanizacion, las cuales desde el afio 2000 no se han ejecutado, a pesar de
que se encuentran mas de 170 fraccionamientos sin municipalizar, llegando a la conclusion,
que, al fraccionador, le sale méas barato pagar una fianza que urbanizar debidamente un

fraccionamiento.

56



Capitulo 3. Los servicios publicos
3.1. Introduccion
En el presente capitulo se abordara todo lo referente a los servicios publicos, desde su
definicién, caracteres distintivos, principios rectores, su division, su clasificacion y las
relaciones juridico- administrativas en la prestacion de los mismos.
Lo anterior, con la finalidad de determinar sus alcances y la importancia que tienen en

la vida cotidiana de todas las personas.

3.2. Definicion de servicios publicos

Juan francisco Linares define el servicio publico como “la prestacion obligatoria
individualizada y concreta de cosas y servicios, para satisfacer necesidades colectivas y
primordiales en la comunidad, [...] bajo un régimen de derecho publico.”®

Fernandez Ruiz define los servicios publicos de una manera similar pero mas amplia

Es toda actividad técnica destinada a satisfacer una necesidad de caracter general,
cuyo cumplimiento uniforme y continuo debe ser permanente asegurado, regulado
y controlado por los gobernantes, con sujecién a un mutable régimen juridico
exorbitante de derecho privado, ya por medio de la administracion publica, bien
mediante particulares facultados para ello por autoridad competente en beneficio

indiscriminado de toda persona.®®

Para Luis José Béjar Rivera los servicios publicos son actividades indispensables para
la supervivencia del ser humano los cuales consisten en actividades técnicas concretas, cuyo
objeto es la satisfaccion de necesidades colectivas, dirigidas a las colectividades pero en

muchas ocasiones, con impacto directo sobre el individuo.®’

5 LINARES, Juan Francisco, Derecho Administrativo, Buenos Aires, Astrea, 2000, p. 509.

% ZAPATA PEROGORDO, Alejandro, MEADE HERVERT, Oliver, Organizacion y gestion municipal, México,
PORRUA, 2009, p.90

5" BEJAR RIVERA, Luis José, Una Aproximacion a la teoria de los servicios pablicos, México, UBIJUS, 2012,
p.20.
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Por lo cual, los servicios publicos surgen como una respuesta a esas necesidades de la
colectividad®® y que por ser de bien comin deben ser satisfechas por el Estado. Para Ramén
Parada estos servicios pueden ser variados, como la seguridad publica, el transporte, el
abastecimiento, la ensefianza, la sanidad.

Retomando a Béjar Rivera, estos servicios no solamente son indispensables para la
supervivencia humana, sino que ayudan al mejoramiento de la calidad de vida, ya que se
convierten en una herramienta para el crecimiento de una persona en todos los niveles de su
vida.

[...] de tal forma que encontramos al servicio publico de la educacion como parte
indispensable para la formacion de individuos, o bien, nos encontramos al servicio
publico de parques y jardines, en cuyo caso integra una actividad vinculada con
proporcionar un satisfactor emocional de individuo, por demés de ser un

coadyuvante de la proteccion al ambiente.>®

Sin dejar de lado, que los servicios publicos son otorgados por el Ayuntamiento, asi los
define Cordero Torres: “son todas aquellas actividades que realiza el Ayuntamiento de manera
uniforme y continua, para satisfacer las necesidades basicas de la comunidad”.®® Lo que queda
demostrado con la fraccion 11l del articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados

Unidos Mexicanos, el cual sefiala que estos servicios estaran a cargo del Ayuntamiento.

I, Los Municipios tendran a su cargo las funciones y servicios publicos
siguientes:

a) Agua potable, drenaje, alcantarillado, tratamiento y disposicion de sus aguas
residuales

b) Alumbrado publico.

c) Limpia, recoleccion, traslado, tratamiento y disposicion final de residuos;

d) Mercados y centrales de abasto.

e) Panteones.

¢ ANORVE BANOS, Manuel, Servicios publicos municipales, México, PORRUA, 1998, p.83.

% BEJAR, op.cit, p.21.

8 CORDERO TORRES, Jorge Martin, “Los servicios publicos como derechos de los individuos”, en Ciencia y
Sociedad, vol. XXXVI, ndm. 4, 2011, p.690, Instituto Tecnol6gico de Santo Domingo, Santo Domingo,
Republica Dominicana.
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f) Rastro.

g) Calles, parques y jardines y su equipamiento;

h) Seguridad publica, en los términos del articulo 21 de esta Constitucion, policia
preventiva municipal y transito; e

i) Los demas que las Legislaturas locales determinen segun las condiciones
territoriales y socio-econémicas de los Municipios, asi como su capacidad

administrativa y financiera.

Con lo cual obliga al municipio a otorgar los servicios publicos. Sin embargo, en la
fraccion Il del mismo articulo faculta al municipio para aprobar reglamentos, circulares y
disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones,
que regulen los servicios publicos de su competencia. Y es ahi donde surge el problema ya que
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado sefiala que el Ayuntamiento solo estd obligado a

otorgar estos servicios a los fraccionamientos previamente municipalizados.

3.3. Caracteres distintivos de los servicios publicos
Partiendo de las definiciones anteriores, es necesario sefialar los caracteres distintivos de los
servicios publicos. Para Zapata Perogordo las caracteristicas distintivas de los servicios
publicos son

a)  Es prestado por la administracion.

b) Latitularidad es del Estado.

c)  Lagestion de la prestacion puede ser directa o indirecta.

d)  Satisface una necesidad general

e)  Esregulado por un régimen de derecho publico®!

Es prestado por la administracion, ya sea federal, estatal o municipal; la titularidad es
del Estado, aungue en casos especiales puede concesionarlos, dando con esto como resultado
una prestacion indirecta. Todos los servicios publicos satisfacen una necesidad general, de una
comunidad, por lo que en algunos casos lo que para una comunidad sea una necesidad para

otra no.

61 ZAPATA, op.cit., p.p. 93-94
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Caracteristicas similares refiere Miguel Acosta Romero
o Es una actividad técnica, encaminada a una finalidad
o Esa finalidad es la satisfaccion de necesidades basicas de la sociedad.
o La actividad puede ser realizada por el Estado o por los particulares (mediante
concesion)
. El régimen juridico que garantice la satisfaccion constante y adecuada de las
necesidades de interés general, régimen juridico que es derecho publico.®?

Por su parte, Andrade Sanchez, agrega que debe existir un interés publico general en la

prestacion
a) La prestacion debe ser regulada y continua
b) Es prestado por la administracion publica
C) Debe prestarse al publico
d) Debe existir un interés publico general en la prestacion®?

Segun estos tedricos del derecho, para el caso particular de los fraccionamientos del
municipio de San Luis Potosi, la prestacion de los servicios publicos debe ser otorgada de

manera directa o indirecta por el Ayuntamiento de San Luis Potosi a todos los habitantes.

3.4. Principios rectores de los servicios publicos

Al hablar de administracion puablica, indudablemente hablamos de un actuar normado, no

caprichoso, o por lo menos, tedricamente no debe ser caprichoso, por lo que, en el

otorgamiento de los servicios publicos se debe de preservar una serie de principios minimos.
Para Ofiarve, estos principios rectores son:

a) Igualdad: También Ilamada uniformidad y significa que todos los habitantes
deben gozar de un servicio pablico en igualdad de condiciones, siempre y cuando hayan
cubierto los requisitos necesarios para su uso, es decir, el servicio publico debe representar un
beneficio social colectivo.

b) Permanencia o de continuidad: Esto significa que todo servicio publico debe ser

proporcionado de manera regular y continua, sin interrupcién en su prestacion.

62 BEJAR, op.cit., p. 47
8 ANDRADE SANCHEZ, J. Eduardo, Derecho Municipal, México, Oxford, 2006, p.p. 264-265
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C) Adecuacidn: Significa que el servicio publico debe responder en cantidad y
calidad a las necesidades de los habitantes del municipio.®*

Bejar Rivera amplia mas estos principios, agregandole legalidad, obligatoriedad y
permanencia. %

a) Legalidad: Bejar Rivera, sostiene que el servicio publico debe estar contenido
en una Ley; sin embargo, hace la aclaracion que no todos los autores reconocen este principio.

b) Obligatoriedad: De igual manera, Bejar Rivera reconoce que este principio no
estd reconocido por todos los autores; sin embargo, sefiala que hay que partir de que los
servicios publicos no son benevolencias, sino que el Estado tiene la obligacion de prestarlos y
de prestarlos bien.

c) Gratuidad: Es el principio mas controvertido de todos, sin embargo, Bejar
Rivera sefiala que algunos servicios publicos son gratuitos, sin embargo, en los que hay que
hacer una erogacién solo se paga lo que cuesta el servicio. De igual manera, hay que recordar
que muchos servicios publicos estan subsidiados por el Estado. Considero que en lugar de

hablar de gratuidad podemos hablar de no lucrativo.

3.5. Division de los servicios publicos

Jorge Fernandez Ruiz divide los servicios publicos como propios e impropios. Por propio

entiende:
El que satisface necesidades de caracter general y es prestado por el Estado o por
el municipio, ya sea directamente por medio de sus 6rganos centrales de gobierno
o mediante la llamada paraestatal o paramunicipal, como indirectamente a través

de particulares a quienes se delega la prestacion del servicio [...]%

Para José Luis Béjar los servicios publicos propios

Son aquellas actividades dentro de la funcion administrativa, que el legislador, sea

por capricho o por razones politicas, sociales o0 econdmicas, determino otorgarle el

8 ONARVE, op.cit, p.89
® BEJAR, op.cit., p.p. 51-78
% ldem, p.p. 75-76
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caracter de servicio publico en virtud de considerarlo como una actividad tendente

a la satisfaccion de un interés colectivo. ¢’

Actualmente solo existe el servicio publico propio determinado por ley. Esto se debe a
que el servicio publico es una creacion artificial del legislador, quien es el Unico que puede
instituirlo y otorgar discrecionalmente ese carécter a una actividad cualquiera.

Por otro lado, los servicios publicos impropios segin Rafael Bielsa tienen en comdn

con los propios satisfacer una necesidad colectiva pero no es el Estado quien los concede.

Son aquellos que tienen de comun con los propios el satisfacer en formas mas o
menos continua necesidades colectivas, pero no es el Estado quien los presta ni los
concede, no se trata pues de una condicién o distincion dependiente de la
naturaleza o técnica del servicio, sino que cuando el Estado juzga legado el
momento de prestar directamente o por concesion un servicio publico hasta
entonces impropio -por considerar que tal servicio es de necesidad general-por eso

solo lo hace propio. %

Similar a lo que sefiala Jorge Fernandez Ruiz,

[...] se trata de una actividad privada que se deriva de un permiso o una
autorizacion que otorga la autoridad administrativa competente que destraba el
ejercicio de un derecho individual limitado.

A este tipo de servicio diversos autores también les denominan servicios publicos
virtuales.

Para la realizacion de este trabajo de investigacion, al decir servicios publicos nos
estaremos refiriendo a los servicios publicos propiamente dichos, ya que son los que por

mandato de Ley el Ayuntamiento esta obligado a otorgar.

¢ idem, p.76
65 Idem, p.77
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3.6. Clasificacion de los servicios publicos
Son diversos los autores y diversas las clasificaciones que encontramos de los servicios

publicos. Jorge Martin Cordero clasifica los servicios publicos de la siguiente manera:

Servicios bésicos: agua potable, drenaje y alcantarillado, calles y banquetas,
alumbrado pablico.

Servicios basicos complementarios: servicio de limpia; mercados y centrales de
abasto; educacion; panteones; rastros; transporte publico; vialidad y ordenamiento
territorial,

Proteccion a la comunidad: salud; Asistencia social; proteccion ecoldgica;
prevencion de desastres; comunicacion social.

Bienestar social: parques y jardines; proteccion y fomento del patrimonio.

Fomento de la actividad econémica: agropecuarios; industriales y de servicios.5®

Bejar Rivera clasifica a los servicios publicos segun los siguientes criterios:

a) Por las caracteristicas de los usuarios
Uti singuli
Uti universe

b) Por el ejercicio de la autoridad
Gestion publica
Gestion privada

C) Por razon de su aprovechamiento
Voluntario
Obligatorio

d) Por razén de su importancia
Indispensables
Secundarios
Superfluos

e) Por el carécter de la necesidad

Constantes

8 CORDERO, op.cit., p.685.
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Cotidianos
Intermitentes
Esporadicos
f) Por razdn de su cobro
Gratuitos
Onerosos
9) Por razdn de la competencia economica
Régimen de monopolio
Régimen de oligopolio
Régimen de libre competencia
h) Por la titularidad o jurisdiccion
Federales
Locales
Estatales’

3.7. Las relaciones juridico-administrativas en la prestacion de los servicios publicos

Las relaciones juridico-administrativas en la prestacion de los servicios publicos se presentan
entre el prestador (directo o indirecto) y el usuario del servicio publico; asi como entre la
administracion publica y el concesionario.

Los derechos que nacen de la relacién juridico-administrativa de la concesion,
dependeran del objeto formal de la concesion. Tratdndose de servicios publicos, surge el
derecho para el concesionario de prestar el servicio y ser retribuido econdmicamente por ello,
en los términos en que el propio titulo de concesién establezca. Esto se debe, a que solo la
autoridad es la que establece cuales son los servicios publicos, las condiciones en las que se
deben otorgar, asi como las tasas o tarifas que puede percibir el concesionario por la
prestacion del servicio.

Obviamente, las obligaciones que tienen los concesionarios dependeran del tipo de
servicio que preste; sin embargo, podemos sefialar como obligaciones generales:

1.- No hacer un uso distinto a los bienes afectados por la prestacion del servicio

2.- No destinar los recursos propios de la prestacion para un fin distinto

0 Béjar, Op.cit., p.p.79-85
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3.- Respetar las tarifas, tasas o cuotas establecidas
En cuanto a las relaciones juridico administrativas del prestador del servicio con el

usuario, hay que sefialar primeramente que entendemos por usuario. Béjar Rivera reconoce 3
tipos de usuarios

a) Usuario potencial. - Todos somos potenciales en tanto no utilicemos el servicio, o su
utilizacion este condicionado por un requisito legal

b) Aspirante a usuario. - Los que realizan o cumplen parte de los actos preliminares y
tendientes al uso del servicio publico respectivo

¢) Usuario efectivo.- Es el que percibe el servicio publico’™

El usuario tiene derecho a recibir el servicio y esta obligado a cumplir con las condiciones
administrativas previas a la recepcion del servicio o en su caso a pagar las cuotas, tarifas o

derechos por la prestacion del mismo.

3.8. Conclusiones

En la actualidad, los servicios publicos son actividades indispensables para la supervivencia
humana. De igual manera, influyen en el mejoramiento de la calidad de vida de las personas.
Razon por la cual, se convierten en una necesidad que debe ser suplida por el Estado.

Es por esto, que, en nuestro pais, los servicios publicos son otorgados por el
Ayuntamiento ya sea de una manera directa o indirecta.

Los servicios publicos juegan un papel muy importante dentro de las funciones que
desempefia el Ayuntamiento, ya que a través de ellos se refleja la buena marcha de la
administracion y se responde a las demandas planteadas por la comunidad para mejorar sus
condiciones de vida.

Como ha quedado sefialado, los servicios publicos son indispensables para el desarrollo
de las personas, por lo cual muchos de ellos han pasado a considerarse derechos humanos.
Razén por la cual no podemos negar la interdependencia de los mismos, ni podemos
analizarlos de manera particular.

De igual manera, ya ha quedado sefialado que, en el otorgamiento de los servicios
publicos, en todo momento se deben preservar los principios rectores de los servicios publicos,

como son: la igualdad, la continuidad y la adecuacion. Es decir, en teoria los servicios

" [dem, p.p. 102-105
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publicos tendrian que otorgarse a todos los habitantes de la ciudad en igualdad de condiciones,
de una manera continua y que estén adecuados a su contexto.

Sin embargo, como se verd mas adelante, se ha venido dando un acelerado proceso de
urbanizacion, pero este no ha estado acompafiado por la provision de infraestructura, de
servicios publicos y de equipamientos basicos. Con lo cual, se ha dado también, un incremento
significativo de poblacion en condiciones de pobreza, con carencias criticas de vivienda y de
servicios publicos.”

Y es aqui donde se encuentra el verdadero problema, si los servicios publicos influyen
en el desarrollo de las personas, entonces ¢Qué pasa con todas las personas que no cuentan
con servicios publicos? Simple, su desarrollo se ve afectado. Viven dia a dia preocupandose
como conseguir el agua para sus necesidades mas basicas; pensando en si cuando vuelvan a
casa todavia tendran sus pocas pertenencias, o si de camino a casa no las roban o agreden; se
preocupan de no saber qué hacer con los desechos sélidos; y muchas cosas més. Obviamente,
todo esto influye en la personalidad y el desarrollo de las personas.

2 HERNANDEZ DE PADRON, Maria Inés, “Los servicios publicos, un tema reciente, un debate inconcluso”, en
FERMENTUM, vol. XII, ndm. 34, mayo-agosto 2002, p.p.231-232, Universidad de los Andes, Mérida,
Venezuela.
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Capitulo 4. La problemética de la vivienda y la situacion actual de los fraccionamientos
no municipalizados en el municipio de San Luis Potosi.
4.1. Introduccion

El presente capitulo se iniciard conociendo la problematica de vivienda reconocida por el
Estado Mexicano y las diferentes formas que, segun la doctrina, existen para entender la
problemaética de la vivienda.

Se ofrecera al lector las cifras de los fraccionamientos no municipalizados en el
municipio de San Luis Potosi. Asi como el estudio de 4 fraccionamientos ubicados en las
zonas con mayor numero de fraccionamientos sin municipalizar.

De igual manera, se sefialara la postura que ha tenido el Ayuntamiento en las ultimas

administraciones, asi como las acciones que ha ejercido la actual administracién municipal.

4.2. Larealidad de la vivienda

En nuestro pais, la politica publica de vivienda radica en el Programa Nacional de Vivienda el
cual se publicé en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de abril de 2014. Como lo sefiala el
articulo 8 de la Ley de Vivienda, inicia con un diagnostico de la situacion habitacional del
Pais.

En el diagnostico se analiza el déficit de la vivienda en México, sin embargo, para el
gobierno federal el déficit solo agrupa las carencias de vivienda en tres tipos: aquellas que
tienen que ver con los materiales con que esta construida, las que se refieren al espacio para
que sus habitantes no padezcan hacinamiento; y las carencias por falta de conexiones de
servicios basicos indispensables. Es decir, para el gobierno federal el que las personas no
cuenten con un espacio para Vvivir no es una carencia.

En cuanto a la calidad de materiales de viviendas, el 92% de las viviendas urbanas
estan hechas con muros de concreto, ladrillo o similares, mientras que en la zona rural solo el
65.4%. El 96% de las viviendas urbanas cuentan con piso de cemento, madera 0 mosaico y
solo el 85.55 en la zona rural. El 80.3% de las viviendas urbanas cuentan con un techo de

concreto, tabique o ladrillo, mientras que en la zona rural solo el 40.3%.
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Grafica 2. Calidad de materiales en viviendas, seguan ambito
(Porcentajes)
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Los anteriores datos son entendibles en el sentido de que la mayoria de las viviendas
urbanas son hechas por fraccionadores, ya que la forma mas comun de adquirir una vivienda
es por medio de un crédito INFONAVIT o FOVISSSTE y todas estas casas tienen que ser
construidas con pisos de cemento, paredes de tabique y techo de loza o tabique. Mientras que
en las zonas rurales el 83% de las viviendas han sido construidas por procesos de
autoproduccion’ donde cada persona construye sus casas segin sus necesidades y su poder
adquisitivo, por lo cual estas viviendas no siempre cumplen con el estereotipo urbano.

En cuanto al hacinamiento, en 2010 7.6 millones de vivienda presentaban
hacinamiento, lo que representa un 24% de las viviendas del pais. EI promedio de ocupantes

por dormitorio es de 2 personas. EI mayor porcentaje de hacinamiento se da en la zona urbana.

8 SILVA DE ANZORENA, Maria Paloma, “Atencion, Articulacion, Sinergia y Operacion en la autoproduccion
de la Vivienda”, Ponencia, disponible en http://conorevi.org.mx/pdf/29Reunion/Paloma%20Silva.pdf,
[05/05/2015].
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Grafica 3. Pablacion en hacinamiento per imbito, 2000
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Fuente: Programa Nacional de Vivienda.

Finalmente, las carencias por conexiones pueden desagregarse en la provision de tres

servicios: agua, drenaje y electricidad.
En 2010, las carencias se reflejan principalmente en el &mbito rural. El 92.8% de las

viviendas rurales contaban con electricidad, el 68.3 contaban con drenaje y Unicamente 33.8

por ciento contaban provisién de agua entubada.

Grafica 5. Servicios basicos delas viviendas ruralesen
M éxico, 2000- 2010 /*

1000 - 92.8
231
W Aszua
>00 = Drenaje
M Electricidad
00 -

2000 2010

1/ Se considera rural a localidades con menos de 2500 habitantes.
2/ Agua entubada dentro de la vivienda.

Fuente: Programa Nacional de Vivienda
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Aqui hay que sefialar que no se diagnostica la situacion actual de las viviendas en la
zona urbana en cuanto a los servicios béasicos, dando por hecho que la carencia en la zona
urbana no es un problema, sin embargo, el que, en la zona urbana se cuente con casas hechas
por fraccionadores donde se cuenta con la infraestructura minima para los servicios de agua,
drenaje y electricidad no significa que realmente se cuente con estos servicios.

Como lo adelante, el diagnostico que se realizo para el Programa Nacional de Vivienda
solo considera como déficit los materiales de la vivienda, el hacinamiento y los servicios
minimos bésicos. Es decir, dejan de lado la problemaética de las personas que no cuentan con
un lugar para vivir, los altos costos de las rentas, los desalojos forzados y el que los servicios
publicos no son solo el agua, drenaje y electricidad. Los servicios publicos son la seguridad
publica, el alumbrado, ademés de que se tiene que tener accesibilidad a centros de trabajo, a
centros de estudio y que estas viviendas se deben ubicar en un lugar seguro y con un medio
ambiente sano.

Dentro de las problematicas de la vivienda no se analiza todas las viviendas que se
encuentran en zona de riesgo como son: en los cerros, cerca de los rios, mares, en fallas. Asi
como las que no cuentan con un medio ambiente sano por ubicarse rodeados de tiraderos de
basura, mineras. Tampoco parece importar la inseguridad que rodea a esas viviendas.

En el Programa se reconoce que la situacion actual de la vivienda requiere atender de
manera prioritaria la expansion urbana desordenada que se viene presentando en diferentes
centros urbanos del pais, para lo cual se debe tanto prevenir que siga sucediendo, como

mitigar el dafio social, econdmico y ambiental que ya ocurri6 a causa de dicha expansion.

4.2.1. Problematica de la vivienda en el municipio de San Luis Potosi
Para 2015 en el municipio San Luis Potosi habia 709,959 viviendas particulares, de las
cuales el 72% disponian de agua potable entubada; 97.4% contaban con energia eléctrica y

71% disponian de drenaje’.

" http://www.cuentame.inegi.org.mx/monografias/informacion/slp/poblacion/vivienda.aspx?tema=me&e=24,
[09/05/2015].
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Fuente: Creacion propia con datos de INEGI

Como se puede apreciar, es mayor el nimero de las viviendas que cuentan con energia
eléctrica que las que cuentan con agua potable entubada, como si fuera de vital importancia
contar con electricidad. Si bien, la electricidad nos ayuda a tener una calidad de vida mejor, no
es indispensable para la especie humana como si lo es el agua.

En la ciudad de San Luis Potosi existen 221,855 viviendas habitadas, de las cuales: el
93.68% disponen de agua potable entubada; 95% disponen de drenaje y el 99% disponen de
energia eléctrica. De estas viviendas solo el 24.44 % de estas se encuentran municipalizadas.
Aqui la municipalizacidn tiene una gran importancia porque el municipio solo esta obligado a

otorgar los servicios publicos a los fraccionamientos municipalizados.
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Creacidn propia con fuentes del INEGI y de las solicitudes de informacion.

Sin embargo, en este trabajo no quiero limitarme Unicamente a analizar la problematica
que el Estado reconoce que existe, sino que pretendo ir mas alla. La importancia de esto deriva
en que una persona no puede desarrollarse de una manera completa si no esta a gusto en su
espacio vital. Es decir, si la vivienda no otorga a una persona la seguridad necesaria,

dificilmente podra desenvolverse de una manera eficaz en los demas ambitos de su vida.

4.2.2. Formas de entender la problematica de la vivienda en el municipio de San Luis
Potosi

4.2.2.1. Como problema de déficit
Es una manera muy simplista, pero poco reconocida por el Estado. Ha existido desde hace
muchos afios y consiste en describir las necesidades de vivienda del pais y cuantificar las casas
gue se necesita construir anualmente con base en el crecimiento poblacional, dividir el nimero
de habitantes por el de los miembros por familia y calcular el incremento de la cantidad de
familias que tendra la ciudad, para asi obtener el nimero de viviendas que se requerirdn cada
afo.

A lo anterior se agregan el déficit acumulado en los afios anteriores, considerando a las

familias que en la actualidad no tienen vivienda. Se deberia adicionar el déficit de casas
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deterioradas y de aquellas que no cuentan con los materiales adecuados en pisos, muros y
techos, que no tienen la sanidad deseable y no reciben los servicios basicos de agua y drenaje
necesarios para una vida digna.

Sefialo que esta forma de entender la problematica de la vivienda es poco reconocida
por el Estado porque, como se ha podido apreciar, el INEGI, el cual es el Instituto encargado
de la Estadistica en el pais solo mide la carencia o deficit en cuanto a los materiales de
construccidn, el hacinamiento y el acceso a los servicios basicos.

En el caso particular de San Luis Potosi, en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano se
reconoce el déficit de vivienda de una manera muy especifica, sin embargo, este plan es del
afio 2003 por lo que considero esa realidad ya se vio totalmente rebasada. Si no conocemos y

aceptamos el problema, dificilmente podremos superarlo.

4.2.2.2. Como problema de disefio urbano
José Luis Cortes define el disefio urbano como

la conformacidn fisico-espacial de las areas pablicas de la ciudad, es decir, todo lo
que estéd fuera de la vivienda; en este sentido, la traza urbana, las estructuras de
vialidad y transporte, de usos del suelo, de espacios abiertos y de comercios y
servicios, pueden contribuir de manera importante a un buen disefio urbano, a una
correcta estructura formal de la ciudad, una buena silueta urbana, y a que la ciudad
sea legible, que tenga identidad, sentido del lugar y significado para sus habitantes,
en donde se resalten los puntos de interés y la conformacién de colonias y barrios,
asi como los espacios destinados a los comercios y servicios y a la recreacion, la

administracion y la cultura.”

Dentro de esta manera de ver la probleméatica de la vivienda encontramos dos

perspectivas, la construccion vertical y la construccion en las periferias.

> CORTES DELGADO, José Luis, Reflexiones sobre la vivienda en Meéxico, disponible en
http://www.uam.mx/difusion/revista/oct2001/cortes.html, [09/05/2015].
76 1bidem
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4.2.2.2.1. Construccion de vivienda Vertical

La vivienda de interés social vertical, ha fomentado un marco de violencia del espacio
colectivo, producto del hacinamiento y condiciones sociales y ambientales adversas al
bienestar comun de sus habitantes.”’

En un inicio se creyo que la vivienda vertical vendria a solucionar el problema urbano
arquitectonico de vivienda de la poblacion con mas bajos recursos,’® razén por la cual, en la
ciudad de San Luis Potosi, a mediados de los 80°s el INFONAVIT fue el encargado de la
construccion de los conjuntos habitacionales mas emblematicos de la ciudad como son: Torres
de México, Rancho Pavon, Los Arbolitos y Ciudad 2000.

Los arquitectos Rigoberto Larraga, Abelardo Villasefior Cruz y Manuel Vildosola
Dévila realizaron un diagnostico denominado “La vivienda en vertical y la violencia en el
espacio en condominio: el caso de la vivienda de interés social 1980-2010 en ZMSLP,
México” en donde analizan 5 multifamiliares verticales: Torres de México, Desarrollo
Habitacional Morales Infonavit, Desarrollo Habitacional el Arbolito (Los Arbolitos),
Desarrollo Habitacional Ciudad 2000 y Fraccionamiento Rancho Pavon.

Concluyendo los especialistas que:

En los cinco casos analizados existe un deterioro paulatino y continuo de los pocos
espacios comunes, y esto es a consecuencia de la ausencia de espacios verdes
donde se fomente la recreacion, el descanso, la contemplacion, y el deporte, en la
mayoria de los casos no superan el 0.5 m2 por habitante, muy por debajo de lo que
recomienda al OMS que es de 9m2 por persona;’®

Por lo cual, limita a los habitantes de estos multifamiliares a pasar el mayor tiempo libre
dentro de sus departamentos ante la imposibilidad de salir al exterior a recrearse ya que no
existen los espacios publicos necesarios. A esto se le suma que en estos multifamiliares la

mayoria de los espacios comunes son invadidos por el comercio ambulante.

" LARRAGA LARA, Rigoberto, et.al., La vivienda en vertical y la violencia en el espacio en condominio: el
caso de la vivienda de interés social 1980-2010 en ZMSLP, Meéxico, disponible en
http://www.eumed.net/rev/cccss/2015/01/vivienda-vertical.pdf, [09/05/2015].

8 Ibidem

9 Ibidem
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Sin espacio y equipamiento publico se pierden las posibilidades de sociabilidad y de
expresion cultural y accion comunitaria; amén del aumento de problemas de inseguridad
ciudadana. Todo esto impide la convivencia y la realizacion de actividades culturales debido a
la ausencia absoluta de espacio publico, e imposibilitan el desarrollo integral de las personas.
Lo que existen son espacios publicos donde se producen imaginarios sociales que fomentan
identidades pasivas y subordinadas.®

Vivir en espacios reducidos genera una sensacion de no pertenencia, e incluso invasion
al espacio personal, orillando a que las personas permanezcan lo menos posible en estos
espacios. Al no tener un espacio interior confortable, intimo y psicolégico agradable para cada
habitante, se ocasionan problemas sociales en la bdsqueda de espacio e infraestructura
circundantes al perimetro en el cual se habite; luego entonces, al no existir espacios
adecuados, se genera un comportamiento psicologico social de ocio, factor que da pie a
tendencias de comportamiento violento hacia el espacio tal como lo es el pandillerismo, la
falta de mantenimiento de la imagen urbana y la invasion del espacio comdn.

De igual manera, concluyen que el hacinamiento y la pobreza son variables
correlacionadas a la violencia, la asociacion delictiva, el grafiti, la segregacion socio espacial,
la poca infraestructura y el equipamiento urbano.

En la siguiente figura se observa en color negro la ubicacion de los conjuntos
habitacionales, en gris con transparencia las zonas que son identificadas por el Observatorio
Urbano como las zonas de mayor inseguridad, en color azul se encuentran las zonas con
mayor segregacion socio espacial, asi como las mas marginadas, limitadas con una linea verde
aquellas zonas homogéneas donde la inseguridad y la segregacion tienen repercusiones en la

identidad de sus habitantes, y donde prolifera mas el pandillerismo.

8 CABRERA ARIAS, Magela, “Fracturas sociales y casas clonadas —efectos de la mercantilizacion del suelo”,
en Abramo Pedro (Coord.), Procesos Urbanos en Accion ¢Desarrollos y ciudades para todos?, Abya-Yala,
Quito, 2016, p.346
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Fuente: La vivienda en vertical y la violencia en el espacio en condominio:

4.2.2.2.2. Construccion en la periferia de la ciudad

Smolka sefiala que el crecimiento poblacional ha estimulado la construccién de las viviendas
en las periferias de la ciudad, con superficies exiguas, precariedad del espacio publico,
fragmentacion del tejido social destinadas a los sectores populares, por lo que los condena al
circulo vicioso de la pobreza y la marginalidad.?!

En la ciudad de San Luis Potosi el crecimiento se ha estado dando hacia las periferias
de la ciudad principalmente a la zona norte y oriente de la ciudad. Para las personas que se ven
relegadas a la zona norte de la ciudad se les presenta un grave problema, ya que las principales
fuentes de empleo en la ciudad se encuentran en la zona centro y oriente de la ciudad, lo que
implica que se invierta una cantidad excesiva de tiempo para desplazarse hacia sus lugares de

trabajo, dando con esto un efecto de ciudades dormitorio.

8 [dem, p.324
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Magela Cabrera considera que

La construccién de viviendas en zonas desconectadas de la ciudad y sin la
suficiente infraestructura y equipamiento con base solamente al precio del suelo,
confirma que ello es el resultado de decisiones politicas dirigidas primordialmente
a estimular la industria de la construccion, sin considerar que las repercusiones de
localizar vivienda popular sin espacio publico, que favorezca la sociabilidad, tiene
consecuencias psicosociales y repercusiones en los procesos de apropiacion del
habitat.

A este respecto, Escalano sefiala que las ciudades son propensas a fragmentarse y se
expresa a gran escala: por un lado la clase socioeconémica mas pudiente se sitda en un
determinado sector, mientras que los estratos mas bajos se han localizado histéricamente en la
periferia peor equipada de la urbe, generando amplias zonas de pobreza. 8 Lo cual en nuestra
ciudad es muy marcado, ya que las zonas mejor ubicadas y no contaminadas son utilizadas
para la construccion de viviendas para la poblacién con un mayor poder adquisitivo.

Por otro lado, se ha estado dando un crecimiento hacia la zona oriente de la ciudad,
pero la mayoria de este crecimiento va dirigido hacia personas con un nivel socioeconémico
medio, ya que la mayoria de la vivienda que se esta construyendo es tipo residencial, lo cual

deja de lado el acceso para las personas de un nivel socioeconémico mas bajo.

4.2.2.3. Como problema de financiamiento
El desempleo y la existencia de una situacion estructural entre el desarrollo econémico del
pais y la mala distribucién de la riqueza, agudizan la falta de capacidad de gran parte de la
poblacion para acceder a los mecanismos financieros de vivienda.®

Si bien, como ya sefialé en un inicio, la politica de vivienda esta encaminada al
financiamiento para la adquisicion de vivienda nueva o usada por medio del INFONAVIT, el

FOVISSSTE vy el Programa de Acceso al Financiamiento para Soluciones Habitacionales

8 [dem, p.327
8 LARRAGA LARA, op.cit.
8 CORTES DELGADO, op.cit.
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implementado por la Secretaria de Desarrollo Territorial y Urbano (SEDATU) y la Comision
Nacional de Vivienda (CONAVI).

En los dos primeros es condicion indispensable para ser sujeto de crédito estar afiliado
a alguno de estos institutos, para lo cual es necesario tener un empleo formal. Para el caso del
Programa de Acceso al Financiamiento para Soluciones Habitacionales es necesario ser sujeto
de crédito y tener un ahorro previo, para lo cual es necesario tener una fuente de ingresos.

Otra accion comuan del Estado son los subsidios otorgados para la adquisicion de
vivienda, sin embargo, algunos autores coinciden en sefialar que estos subsidios solamente
alientan a los inversionistas de vivienda, porque terminan vendiéndote una vivienda a un
precio mayor.

Al respecto Morales Schechinger sefiala

Mientras mas generalizado y mas permanente haya sido el subsidio, mayor la
probabilidad de que los propietarios del suelo hayan ajustado su expectativa hacia
el alza y mayor habra sido la traduccién del subsidio en simple aumento del precio
del suelo. El resultado es que el subsidio no mejoro la posibilidad del adquirente
de comprar una mejor mercancia en el mercado, sino de adquirir la misma

mercancia pero a un precio mayor®®

Con lo anterior, considero que no se ha atacado realmente el problema del
financiamiento de la vivienda ya que en la actualidad un gran niumero de personas no tienen un
acceso real a la adquisicion de una vivienda, mucho menos podemos hablar de un apoyo para

la renta de una vivienda.

4.3. Cifras de los fraccionamientos no municipalizados de enero 2000 a diciembre 2016.
4.3.1. Fraccionamientos sin municipalizar

Del 1 enero de 2000 al 31 de diciembre 2016 no hay una cifra exacta y oficial de los

fraccionamientos habitacionales sin municipalizar. A octubre 2015 el Ayuntamiento de San

Luis Potosi reconocié que existian 172 fraccionamientos sin municipalizar, esto equivale a

54,423 viviendas. Al 31 de diciembre de 2015 habia 114 fraccionamientos habitacionales. Al

8 CABRERA ARIAS, op.cit., p.327
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31 de diciembre de 2016 el Ayuntamiento de San Luis Potosi sefiala que solamente se
encuentran sin municipalizar 82 fraccionamientos con un total de 17,272 viviendas. Lo
anterior, parece muy alentador, ya que, segun el Ayuntamiento en poco mas de un afio los
fraccionamientos sin municipalizar disminuyeron en mas de un 50%. El problema es que, en la
misma solicitud de informacion, el Ayuntamiento sefiala que a partir de la toma de posesion de
la administracion 2015-2018 solamente se han municipalizado 9 fraccionamientos y 3 de ellos
ni siquiera se habian sefialado con anterioridad como fraccionamientos no municipalizados.

Lo anterior, hace creer que existe un descontrol administrativo en cuanto al estado
actual que guardan los fraccionamientos o que el Ayuntamiento de San Luis Potosi esta
ocultando y/o alterando la informacién.

A continuacion, se presenta un listado de los fraccionamientos sin municipalizar con

base a las 3 solicitudes de informacion que se realizaron al Ayuntamiento de San Luis Potosi:

NOMBRE DEL NO. FRACCIONADOR ANO DE ANO DE SOLICITUD DE
FRACCIONAMIENTO DE INICIO TERMINACION INFORMACION EN
LOTES LA QUE SE
FUNDAMENTA
JARDINES DEL BOSQUE 39 ACOHABITAT 01500615
EL SANTUARIO 400 ALEJANDRO MEADE 01500615
VALLE DE SAN JOSE 283 ANDROMEDA 31/01/2000 NO TERMINADO 01500615, 00008616 Y
00285517
VILLA DELICIAS2AY 130 ANDROMEDA 18/12/2000 15/12/2010 01500615, 00008616 Y
3AETAPA 00285517
VILLA ESPANA 66 AR CONSTRUCCIONES 01500615
DEL POTOSI S.A. DE
C.v.
FRACCION TERCERA 10 ARQ. FELIX 04/04/2007  NO TERMINADO 01500615, 00008616 Y
CHICA (CDA. ADOLFO GONZALEZ SANTA 00285517
LOPEZ MATEO #215) CRUZ
UNIDAD 1295 ARQ.ROBERTO 01500615
HABITACIONAL SIMON VILLAREAL SALINAS
DIAZ EL AGUAJE
ALFONSINA ESTORNI 3 BRENDA ALVAREZ 23/05/2003 SIN FECHA 01500615, 00008616 Y
CASTRO 00285517
JACARANDAS 988 BUFFETE DE LA 01500615
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ARCOIRIS 109 CAVES.A.DEC.V. 26/06/2002  NO TERMINADO 01500615, 00008616 Y
00285517

GARCIA DIEGO CECSA INGENIEROS Y 01500615
ARQUITECTOS

MERCADO (MARIANO 81 COMPANIA 01500615
HIDALGO) CONSTRUCTORA
LEZAS.A.DEC.V.

RINCONADA DE LAS CONSORCIO 08/11/2000 SIN FECHA 01500615, 00008616 Y
MARGARITAS INMOBILIARIO DEL 00285517
POTOSI, S.A. DE C.V.

MONTEPIO CONSORCIO SABBIA, 07/09/2001 SIN FECHA 01500615 Y 00285517
S.A.DEC.V.

DEL RIO CONSTRUCTORA 16/02/2000 SIN FECHA 01500615 Y 00008616
AICON S.A.DEC.V.

TORREMOLINOS CONSTRUCTORA 02/01/2003  NO TERMINADO 01500615 Y 00008616
AICON S.A. DE C.V.
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DEL REAL 289 CONSTRUCTORA 01500615

AMAJAC

PRADOS GLORIETA 149 CONSTRUCTORA
2DA SECC GARZAN S.A.

01500615

EL ROSARIO CONSTRUCTORA 08/06/2001  NO TERMINADO 01500615, 00008616 Y
ICAZA 00285517

LOMAS DEL RIO 2DA CONSTRUCTORA 01500615
SECCION INMOBILIARIA JER

PRADOS GLORIETA CONSTRUCTORA 01500615
4TA SECC MARANILLAS S.A.

SAN CRISTOBAL CONSTRUCTORA 13/07/2004 SIN FECHA 01500615, 00008616 Y
URBANIZADORA SAN 00285517
LUISS.A.DEC.V.

PRIV. COORDILLERA CONSTRUCTORAY 01500615
DEL MARQUES (LOMAS URBANIZADORA LAS
4TA SECCION) LOMAS S.A. DEC.V.
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GRAN RINCONADA CONSTRUTORAY 02/08/2001 SIN FECHA 01500615 Y 00008616
URBANIZADORA LAS
LOMAS S.A. DE C.V

SAN FERNANDO DEPROMIN S.A. DE 01500615
C.V.

RINCONADA DEL DESARROLLOS 21/09/2009  NO TERMINADO 01500615, 00008616 Y
SAUCE HABITACIONALES 00285517
ARENA

NUEVA ORQUIDEA DESARROLLOS 12/03/2007  NO TERMINADO 01500615, 00008616 Y
URBANOS NUEVA 00285517
ORQUIDEA S.A. DE
C.V.

HACIENDA DE JUAN 88 DINAMICA DEL 05/06/2009 2015 01500615, 00008616 Y
PABLO 2A SECCION, HABITAT S.A. DE C.V. 00285517
6TAETAPA Y CASA GER S.A. DE

C.V.

PILITAS DIONICIO 01500615
ALMENDAREZ
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BUROCRATA DEL 153 EDGARDO MEADE 01500615
ESTADO

PRIVADAS SAN ENJOFER 15/05/2008  NO TERMINADO 01500615 Y 00008616
FERNANDO INMOBILIARIAY

CONSTRUCTORA S.A.

DEC.V.

PRIMAVERA FERNANDO A 01500615
SANCHEZ R. Y JOSE A.
LUGO MUNIZ

ESPERANZA FIGLIOS Y 09/05/2013 01500615 Y 00008616
ASOCIADOS S.A. DE
C.V.

BOSQUES DE LA FRACCIONAMIENTO 01500615
FLORIDA RESIDENCIAL

BOSQUES DE LA

FLORIDA

CUMBRES DE LAS GAUDIS.A.DEC.V. 23/12/2002  NO TERMINADO 01500615, 00008616 Y
CEIBAS 00285517

SANTARITA GLOBAL MILENIUM 29/01/2014 01500615, 00008616 Y
S.A.DEC.V. 00285517
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HUERTA CUARTEL DE GRUPO BINOMIO 19/10/2005 SIN FECHA 01500615, 00008616 Y
LOS OLIVOS, ETAPA L COSTRUCTOR S.A. DE 00285517

0
<

LOS ROBLES GRUPO 04/08/2003  NO TERMINADO 01500615, 00008616 Y
RESIDENCIAL CONSTRUCTOR 00285517
MONTECARLO S.A. DE

a1
©
(53]

o
<

VALLE PROGRESO 287 GRUPO SAVAL 01500615

VILLA MARIA 410 HABIFELS.A.DEC.V. 15/04/2011 00008616

POZARREAL 316 HABIFELS.A.DEC.V. 26/08/2006 SIN FECHA 01500615 Y 00008616

EL PORTAL 222 HABIFEL,S. A .DEC.V.  08/05/2008 SIN FECHA 01500615 Y 00008616

COLORINES 552 IMPULSORA GOBE 01500615
S.A.DEC.V.

ARBOLEDAS DEL REAL 325 INFONAVIT 30/11/2000 SIN FECHA 01500615, 00008616 Y
00285517



SAN JORGE 100 INGENIERIAY 01500615
ADMINISTRACION
DEL POTOSI S.A. DE

C.V.

EL CORTIJO INMOBILIARIA LAGO 01500615
AZUL S.A.DEC.V.

TERREMOTO 590 INSTITUTO DE 30/04/2005 2004 01500615, 00008616 Y
VIVIENDA DE SAN 00285517
LUIS POTOSI (INVIES)

CIUDAD SATELITE INSTITUTO DE 21/11/2007 20/03/2013 01500615, 00008616 Y
MACROMANZANA 1 VIVIENDA DE SAN 00285517
LUIS POTOSI (INVIES)

ARBOLEDAS J. HUMBERTO PEREZ 01500615
TANGAMANGA No 2 CARDENAS

LAS FLORES (PARCIAL) JUAN DE DIOS 01500615
NAJERA MARTINEZ

QUIJOTE (INDUSTRIAS) M. PROMOCION Y 01500615
CONSTRUCCION S.A.
DEC.V.
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RINCONADA MINERVA 231  MARIO GUSTAVO DE 30/09/2009 2015 01500615, 00008616 Y
JACARANDAS LA TORRE 00285517
ALVARADO

VIVEROS MIGUEL 01500615
VALLADARES
GARCIA

VILLAS DEL SAUCE MILENIUM 21/10/2003 SIN FECHA 01500615 Y 00008616
DESARROLLOS
INMOBILIARIOS, S.A.
DEC.V.

SILOS SECCION MILENIUM 03/05/2007 SIN FECHA 01500615, 00008616 Y
DORADA DESARROLLOS 00285517
INMOBILIARIOS, S.A.
DEC.V.

VILLAS SAI MOTRERO DE SAN 01/08/2002 SIN FECHA 01500615, 00008616 Y
LUISS.A.DEC.V. 00285517

CONJUNTO 273 MUNIZ WERGE 01500615
HABITACIONAL SALK CONSTRUCCIONES
S.A.DEC.V.
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LOS EUCALIPTOS ORGANIZACION 01500615
INMOBILIARIA DEL
CENTRO

LOMAS DEL RIO PAULINO RAMOS 23/06/2008 NO TERMINADO 01500615 Y 00008616
GRANDE IBARRA

VILLAS DEL PLAN CASA S.A. DE 06/11/2000 SIN FECHA 01500615, 00008616 Y
SAUZALITO C.V. Y/O PROYECTOS 00285517
HABITACIONALES

VILLAS DEL PLAN CASA S.A. DE 30/07/2002 SIN FECHA 01500615, 00008616 Y
SAUZALITO IV C.V. Y/O PROYECTOS 00285517
HABITACIONALES

HACIENDA DE PROBIRA NACIONAL 03/02/2006 SIN FECHA 01500615, 00008616 Y
SANTIAGO 00285517

MARTIRES DE RIO PROMOTORA DEL 08/04/2005  NO TERMINADO 01500615, 00008616 Y
BLANCO ESTADO 00285517

HUACHICHILES 11 PROMOTORA DEL 24/01/2006 NO TERMINADO 01500615, 00008616 Y
ESTADO 00285517
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VALLE DE LAS ROSAS PROVISISA S.A. DE 07/11/2006  NO TERMINADO 01500615, 00008616 Y
C.V. 00285517

SAN XAVIER ETAPA PROVISISA S.A. DE 29/08/2011 SIN FECHA 01500615 Y 00008616
6,12,13Y 14 C.V.

SAN XAVIER ETAPA 10 PROVISISA S.A. DE 29/08/2011 SIN FECHA 01500615 Y 00008616
C.V.

RINCONADA MARIA PROYECTOS 30/07/2002 SIN FECHA 01500615, 00008616 Y
CECILIA HABITACIONALES 00285517
S.A.DEC.V.

VILLAS DE LAS PROYECTOS 17/03/2003  NO TERMINADO 01500615, 00008616 Y
FLORES HABITACIONALES 00285517
S.A.DEC.V.

VALLE ESCONDIDO I PROYECTOS 05/09/2003 SIN FECHA 01500615, 00008616 Y
HABITACIONALES 00285517
S.A.DEC.V.

VILLAS DE BUENOS PROYECTOS 31/08/2006  NO TERMINADO 01500615, 00008616 Y
AIRES HABITACIONALES 00285517
S.A.DEC.V.
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MOLINOS DEL REY II PROYECTOS 23/04/2008 01500615 Y 00008616
HABITACIONALES
S.A.DEC.V.

MOLINOS DEL REY I PROYECTOS 24/04/2009 SIN FECHA 01500615 Y 00008616
HABITACIONALES

S.A.DEC.V.

GIRASOLES 187 PROYECTOS 01500615
HABITACIONALES

S.A.DEC.V.

LOMAS DEL RESIDENCIAL LA 15/02/2000  NO TERMINADO 01500615, 00008616 Y
TECNOLOGICO TENERIAS.A.DEC.V. 00285517

RINCONADA DE LOS RESIDENCIAL LA 01500615
ANDES TENERIAS.A.DEC.V.

NUEVA CREACION Il ROBERTO MARTINEZ 09/08/2005  NO TERMINADO 01500615, 00008616 Y
SALAS 00285517

VILLA GOLONDRINAS 46 SIN 25/03/2013 2015 00008616

JARDINES DEL 515 S/N 01500615
ORIENTE
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EMILIANO ZAPATA 51 SIN NOMBRE 17/07/2001  NO TERMINADO 01500615, 00008616 Y
00285517

VILLA MOLINOS TERRANOVA 31/01/2006 SIN FECHA 01500615, 00008616 Y
CONSTRUCCIONES Y 00285517
VIALIDADES S.A. DE
C.V.

CERRADA DE SAN TOZEGA ASOCIADOS 22/10/2002 SIN FECHA 01500615, 00008616 Y
PATRICIO S.A.DEC.V. 00285517

SAN JOSE 1A TU HOGAR 05/04/2004 SIN FECHA 01500615, 00008616 Y
AMPLIACION INMUEBLES S.A. DE 00285517
C.V.

LAS HACIENDAS URB PENA BLANCA 01500615
S.A.DEC.V.
RESIDENCIAL LA

TENERIAS.A.DEC.V.

ALAMITOS 246 URBANIZADORA DE 01500615
SAN LUISS.A.DEC.V.

HIMNO NACIONAL URBANIZADORA 01500615
INDUSTRIAL S.A. DE
C.V.
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HIMNO NACIONAL 2DA 918 URBANIZADORA 01500615

SECCION INDUSTRIAL S.A. DE
CV.
RETORNOS 24  URBANIZADORA 01500615
(INDUSTRIAL INDUSTRIAL S.A. DE
AVIACION 3ERA C.v.
SECCION)
LOS SILOS ETAPAS 231 URBANIZADORA 27/05/2002  NO TERMINADO 01500615, 00008616 Y
XL XIVY XVI INDUSTRIAL SAN 00285517

JORGE S.A. DE C.V.

ESMERALDA 995 URBANIZADORA 01500615
POPULAR PLAN DE
SAN LUIS S.A.DE C.V.

VALLE DORADO 2640 URBANIZADORA 01500615
POPULAR PLAN DE
SAN LUISS.A. DE C.V.

PROVIDENCIA 1033 URBANIZADORA 01500615
PROVIDENCIA S.A.

RURAL ATLAS 603 VICENTE RANGEL 01500615
DIAZ DE LEON

Creacion propia. Fuentes: Solicitudes de informacion 01500615, 00008616 Y 00285517

Se puede apreciar que en el caso de algunos fraccionamientos no sefialan el nimero de
lotes habitacionales con que cuenta el fraccionamiento. De igual manera en algunos
fraccionamientos no se sefiala quien es el fraccionador, solamente sefialan sin nombre, lo cual
lleva a pensar en dos cosas: o0 al Ayuntamiento de San Luis Potosi ni siquiera le preocupa
quien va a fraccionar mientras se realice el respectivo pago de derechos o preguntarnos cuales
son los nombres de esos fraccionadores como para que no hayan aparecido en una solicitud de
informacion.

Otro punto a resaltar es que en la fecha del fraccionamiento hacen una diferenciacion
entre “Sin fecha” y “No terminado”. Se entiende que ‘“No terminado” se refiere a un
fraccionamiento que aln no se ha concluido, el problema es que hay fraccionamiento a los
cuales se les extendié el permiso en el afio 2000 y después de 17 afios aun no se han
concluido. En cuanto a “Sin fecha” se entiende que el Ayuntamiento tiene conocimiento de

que ya se termind, pero no le preocupa en lo mas minimo el estado que guardan las obras de
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urbanizacion y mucho menos el estado de indefension de los habitantes de estos
fraccionamientos.

Respecto a la zona con mayor nimero de fraccionamientos sin municipalizar, tenemos
que la zona 4 Saucito- Terceras tiene el primer lugar. Esta zona es una de las zonas de la
periferia de la ciudad con mayor grado de marginacion. Por el contrario, la zona con menos
fraccionamientos sin municipalizar, después del centro y la zona industrial, es la zona 2
Lomas- Tangamanga, zona que es habitada en su mayoria con personas con un poder

adquisitivo mas amplio, y con un nivel de urbanizacion mayor.

1 2 3 4 5 6 VP

Creacion propia. Fuentes: Solicitudes de informaciéon 01500615, 00008616 Y 00285517

En la gréfica se puede apreciar como debido al marcado incremento de la mancha
urbana, hacia la zona oriente de la ciudad, la zona Villa de Pozos ha tenido un gran incremento
en cuanto a la construccion de fraccionamientos por lo que actualmente se encuentra en el
segundo lugar de fraccionamientos sin municipalizar.

En el siguiente mapa se trataron de ubicar los fraccionamientos sin municipalizar,
lograndose ubicar 19 de 20 fraccionamientos de la zona 1; 10 de los 26 fraccionamientos de la
zona 3; 31 de los 52 fraccionamientos de la zona 4; 28 de los 35 fraccionamientos de la zona
5; el unico fraccionamiento de la zona 6 y 34 de los 35 fraccionamientos de la zona Villa de

Pozos.
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.’ o T e 2kmu | Términos de uso  Informer de un erorc
Mapa del Inventario Nacional de Vivienda 2016. Creacion propia

El problema para poder ubicar los fraccionamientos se presenta en que muchos de ellos
aun no aparecen delimitados en los mapas del INEGI ni en los de “Google Maps” y el

Ayuntamiento de San Luis Potosi fue omiso en sefialar la ubicacion.

4.3.2. Fraccionadores con mayor numero de fraccionamientos sin municipalizar

Los fraccionadores con més fraccionamientos sin municipalizar son:

1.- Proyectos Habitacionales: Con 17 fraccionamientos

2.- Provisisa y Habifel: Con 6 fraccionamientos

3.- Residencial Teneria y/o Urbanizadora Pefia Blanca: Con 5 fraccionamientos

4.- Urbanizadora industrial; INVIES, Promotora del Estado; Milenium Desarrolladores
Inmobiliarios y Constructora Aicon: Con 4 fraccionamientos.

A este respecto, la autoridad municipal reconoce como los 5 fraccionadores con mas
fraccionamientos sin municipalizar a:

1.- Proyectos Habitacionales

2.- Residencial Teneria y/o Urbanistica Pefia Blanca

3.- Habifel

4.- Milenium Desarrollos Inmobiliarios

5.- Constructora Aicon
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Fraccionamientos sin municipalizar por
fraccionador

.:r_\ ERANGFL DAZ |

ROBERTO MARTINEZ S ALAS

RESIDENCIAL LA TENFRIA S A DECY. wo URE FERABFLANCAZ A DEC \'
RAFAFL SILVAM

PROYECTOCS HABITACICONALES A DE CV.

CVISEASADECYV.

1\ DEL E=T. kDC

PAULING RAMCS [EARRA
QUE URBANO DEL CENTRO 3.4 DE CV.
cac ANIZ ACION THMOB ILIARIA DEL CENTRO
CPCION DES ARROLLOS '.RE\.L\'CS
URIZ WERGE CONSTRUCCIONES S A DEC.
WWIMIENTO URE ANC POPULAR/MARTA C ANDELARTA RODRIBUE Z QUIR! z
MOTRERODE SANLUISS.A DE C.V.
INTECARLO GRUFO CONSTRUCTOR
MILFKTIA DESARROLLOS INMOEILIARES, 5.4 DEC.V.
MIGUEL VALLADARFS GARCIA
ME ADE PONDS CONSTRUCCIONES 5.4 DEC.V
RIO GUSTAVO DE LA TORRE ALVARADO
MARIA DFL CARMEN MONTIEL & INTIEL A
M FROMOCICH

INSTOUTODE \T\'If_\ DA DE SAN LJB POTOSI{INVIES)

T_\W ]lJARI_\ L.\GC AZULSADECV.

INMCEBILIARIA JARDINES DEL ESTADIOS A

INGENIERIA Y ADMINETRACICN DEL POTCSISA DECV.
INFORAVIT

IMPULSCRARESDENCIALS A DEC.V.
IMPULSCRAGCEES A DECV.

HABFELZADECYV.

GRUPO CC-\'SH‘C\":TC‘K \’C\TE\".‘ ARLO 5A DE CV.

ASTMCR 2A DECV

GRUFD DT_\C\E[C'\.C STRUCTORSA DECWV

GLOBAL MILENTUM 3 A DE C.V.

GERFACONSTRUCCICNES SADECV.

GAUDISADECYV.

GABRIEL CASTILLO GLORIA

FRACCIONAMIENT O RESIDENCIAL ECSQUES DE LAFLORIDA
AMENTOMARIA TERESA

EDFCASANLUISSADECYV.
EDGARDO MEADE
DOMINGO EDUARDO CERDA LARA
DIOKICIO ALMENDAREZ
DINTEL PARQUES INDUSTRIALES S A DEC.V.
DINAMICADEL HABITAT A DECV. YCASAGER SA.DEC.V.
DINAMICA DEL HABITAT 5A DECV.
DESARROLLCS URBAN:

DESARRCLLADCRA INTERSABAZA DE\,\'
DEPROMINZA DECV.
""?I\'?_\H\'C'F\C"E\".‘TC PLATINOS A DECV.

CONSTRUCTORA, \1
5.L\'1&DC'R.{ LAS LOMASS. .\ DEC.V.
ASANLUIZS A DECV.

CECSADE AGUASCALENTESS A DEC.V. (.




Hay que sefialar que, en la respuesta a la solicitud 01500615 PROVISISA S.A. de C.V
se encuentra relacionado con 6 fraccionamientos sin municipalizar, sin embargo, en el mismo
documento no se sefial6 como uno de los principales fraccionadores con fraccionamientos sin
municipalizar. Razon por la cual, el 11 de enero de 2016, se realiz6 una nueva solicitud de
informacion al Ayuntamiento de San Luis Potosi, preguntando ¢Cuantos fraccionamientos
tiene sin municipalizar PROVISISA S.A. de C.V.?, contestando el Ayuntamiento que solo
cuenta con 3 fraccionamientos sin municipalizar.

Otro dato a sefialar es que existen 5 fraccionamientos de los cuales no se tienen los
datos del fraccionador. De igual manera, es necesario sefialar que en tercer lugar de los
fraccionadores con mayor nimero de fraccionamientos sin municipalizar se encuentran dos
dependencias del Estado de San Luis Potosi como son: El Instituto de Vivienda del Estado
(INVIES) vy la Promotora del Estado; lo que hace pensar, que ni el Estado mismo tiene un
verdadero compromiso en realizar la entrega formal de los fraccionamientos al municipio.

Los fraccionamientos de Proyectos Habitacionales sin municipalizar son: Bosque
Esmeralda; Bosques Linda Vista; Girasoles; Hacienda Los Magueyes; Molinos del Rey I;
Molinos del Rey I1, Molinos del Rey IlI; Rinconada Maria Cecilia; Valle Escondido I1; Verde
Valle; Villa de Buenos Aires; Villas de Buenos Aires Il y Villa de las Flores. La mayoria de

estos fraccionamientos en la zona 4.

4.3.3. Viviendas ubicadas dentro de los fraccionamientos sin municipalizar.
Actualmente se encuentran 53,996 viviendas dentro de fraccionamientos sin municipalizar. Es
importante sefialar esto, porque muy pocos fraccionadores abarcan un porcentaje muy alto de
viviendas en fraccionamientos sin municipalizar.

Siendo estos:
1.- Urbanizadora Industrial con 6,005 viviendas
2.- Desarrollo Intersaba con 3,654 viviendas
3.- Urbanizadora Popular Plan de San Luis con 3,635 viviendas
4.- Grupo Binomio Constructor S.A. de C.V. con 3,110 viviendas

5.- Proyectos Habitacionales S.A de C.V. con 2,971 viviendas
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URBANIZADORA INDUSTRIAL S.A.
DE C.V.

B DESARROLLADORA INTERSABA
S.A.DE C.V.

B URBANIZADORA POPULAR PLAN
DE SAN LUISS.A. DEC.V.

B GRUPO BINOMIO COSTRUCTOR
SA.DECV

PROYECTOS HABITACIONALES S.A.
DE C.V.

OTROS FRACCIONADORES

Creacion propia. Fuentes: Solicitudes de informacion 01500615, 00008616 Y 00285517

Como se aprecia, solo 5 fraccionadores abarcan mas del 35% de los fraccionamientos
sin municipalizar.
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Las 53,996 viviendas se construyeron por los siguientes fraccionadores:

ACOHAEITAT
ALFIANDRO MEADE
ANDROMEDA
AR CONSTRUCCENES DEL POTCSIS A DEC.V.
ARQ FELIX GONZALEZ SANTACRUZ
ARQ ROBERTO VILLARFAL SALINAS
BEENDA ALV ARFZ CASTRO
SUFFETE DE L A CONSTRUCCEN
CAVESADECYV.
CECSADE AGUASCALENTESS A DEC.V. (AHCRAES CEC3A DESARROLLOSS A DE CV.
CECSA INGENIERCS ¥ ARQUITECTCS
CERDAFLCORES ALEERTO
COMPARIA CONITRUCTORALEZAS A DECV.
CONSCRCIOHUIZACHES A DEC.V.
CONSORCIO INMOBILIARIO DEL POTOSL3A DEC.V.
CONSCRCIOMACEMAZ A DECYV.
CONSCRCIOSABEIASADECV.
CONSTRUCCIONES ROSVALS A DEC.V
CONSTRUCTORA AICONSA DECY
CONSTRUCT CRA AMAJAC
CONSTRUCTORA E INMOEBILIARIA ALVARATOS A DEC.V.
CONSTRUCTORA GARZAN S A
CONSTRUCTCRAHABITATSUCASAS A DECV.
CONSTRUCTCRAICAZA
CONSTRUCTCORA INCONCASAS A DECV.
WETRUCT ORA INMOBILIARIA JER.
CONSTRUCTCRAMACME
CONSTRUCTORAMARANTIIAS S A
CONSTRUCTORA RANGELS A DEC.V.
CONSTRUCTORA URBANIZADCRASANLUISS A DE CV.
CONSTRUCTCORA Y URBANEADCRALAS LOMASS A DEC.V.
CONSTRUCTCRA, URBANEADCRA Y ARRENDADCRA DEL POTCSLS A DEC.V.
CONSTRUTORA ¥ UREANIZADORA LASLOMAS 34 DECY
CORPORATIVO PROYECTO PLATINO S A DEC.V.
DEPRCMINZA DECV.
DESARRCLLADORA INTERSABASA DECV.
DES ARROLLOS HABITACIONALES ARFNA
DESARROLLOS URBANCS NUEVA CRQUIDEASA DECV.
DINAMICADEL HABITAT A DECV.
DINAMICA DEL HABITAT 34 DECV. YCASAGER 3A. DEC.V.
DINTEL PARQUES INDUSTRIALES S A DEC.V.
DIOKICIO ALMENDAREZ
DOMINGO EDUARDO CERDA LARA
EDGARDO MEADE
EDFCASANLUISSADECYV.
ENJCFER INMCEILIARIA Y CONSTRUCTCRAS A DEC.V.
ENRIJUETA C. DE ORTURC-IORGE IGNACEN REGIL CABRERO
FERNANDO A SANCHEZR Y JOSE A LUGO MURIZ
FERROCARRILES NACIONALES DE MEXICO
FIELES YASOCIADCS SADECV.
FRACCIONAMENTO MARIA TERESA
FRACCICNAMIENT O RESIDENCIAL ECSQUES DE LAFLORIDA
GABRIEL CASTILLO GLORIA
GAUDIS A DEC.V.
GERFA CONSTRUCCIONES 3 4 DECV.
GLOBAL MILENTUM 3 A DE C.V.
GRUPO BINCMIO COSTRUCTCRS A DECY
GRUPD CASTMOR 34 DECYV
GRUPO CONSTRUCTCR MCNTECARLO SA DE CV.
GRUPO SAVAL
HABI
HAEFEL3 A DECV.
IMPULSCRAGCEES A DECV.
IMPULSCRARESIDENCIALS A DEC.V.
INFONAVIT
THGENIFRIA ¥ ADMINETR ACION DFL POTOSIS A DECY.
INMCEILIARIA JARDINES DEL ESTADIOS A
INMCEILIARIALAGO AZULS A DE CV.
INMOBILIARIA NATOBASA DECW.
INSTITUTO DE VIVIEK DA DE 3AN LUE POTCSI{INVIES)
I.HUMEBERTO PEREZ CARDENAS
JOSE LUIS CARRFRA BLANCO

JUAN PEREZ PEREZ
M PROMOCICN Y CONSTRUCCICNEA DECV.
MARIA DFL CARMEN MONTIEL MEMA-5T5 AN
{ARIO GUSTAVO DE LA TORRE ALVARADO
MEADE PONDS CONSTRUCCICKES SA DEC.V
MIGUEL VALLADARES GARCIA
MILENTUM DESARROLLOS INMOEILIARICS, 5. A DEC.V.
MCNTECARLO GRUPO CONSTRUCTCR.
MCTRERODESANLUISS A DECV.
WIMER TO URE ANO POFULAR M ARIA CANDELARIA ROCREFUEZ QUIROE
MURTZ WFRGE CONSTRUCCIONES 3 A DEC.V.
CPCICH DESARROLLCS URBANCS
CORGANEACTON INMCOBILIARTA DEL CENTRD
PARQUE URBANC DEL CENTRO 3.4 DE CV.
PAULINORAMCS[EARRA |
PCYVHCONSTRUCTCRA
PROBIRA NACIC!
PROMOCIONES HAEIS A DEC.V.
PROMOTCRADEL ESTADO
PROVISEEASADECYV.
PROYECTOS HASITACIONALES 54 DE CV.
RAFAFL STLVA MELGAREIO
RESIDENCIAL LATENERIAZA DECV.
ROBERTO MARTINEZ SALAS
SNTE
SIN KCMERE
SOTERD ARIAS AGUIL AR-FIDEL GARCIA DE ARIAS
TERRANOVA CONSTRUCCEINES ¥ VIALIDADES 5 A4 DEC.V.
TORRES ALF ARD COULON ARGUITECTOS 5.0
TOZEGA ASCCIADOSS A DEC.V.
TU HOGAR INMUEELES A DECV.
URE PEMA BLANCA 3 4 DE CV. RESIDENCIAL LA TENERIA 3 4 DEC.V.
URBANICASAS
URBANIZADCRADE SANLUISS A DEC.V.
URBANIZADORA INDUSTRIAL S A4 DEC.V.
URBANIZADOR A INDUSTRIAL SAN JORGE 54 DECV.
URBANIZADCRA PCPULAR PLANDE SANLUISS A DEC.V.
URBANIZADCRA PROVIDENCIA S A
VICENTE RANGEL DIAZ DE LEQN

Creacion propia. Fuentes: Solicitudes de informacion 01500615, 00008616 Y 00285517
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El fraccionamiento mds antiguo y aun sin concluir es “Valle de San Jose” con 238 lotes,
de “Tu Hogar Inmuebles, S.A de C.V.” con fecha de inicio de construccion del 17 de enero de
2000 y que a diciembre 2016 aun no se habia terminado de construir.

El fraccionamiento mas antiguo ya concluido pero sin municipalizar es “Flores del
Aguaje” del fraccionador “Constructores Rosval S.A. de C.V.” con 435 lotes, con fecha de
inicio de 3 de abril de 2000 y afio de conclusion 2007, pero que después de 10 afios no se ha
municipalizado.

El fraccionamiento sin municipalizar con mayor numero de viviendas es Villa Magna
con 3, 654 viviendas del fraccionador Desarrolladora INTERSABA, con fecha de inicio del 29

de diciembre del 2003 y que a la fecha no se ha terminado de construir.

4.4. Estudios de caso
4.4.1. Valle de San Jose
El fraccionamiento Valle de San José se ubica al norte de la capital potosina sobre el “Camino

Real a Saltillo” y la avenida de “Las Torres”.
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Fuente: Google maps
Manzanao ¥ D G % 9

Poligono

Perimetro: | 1327m

Area: 71240961 m2

Consultar

El fraccionamiento a estudiar se encuentra sefialado dentro de los puntos azules.

Fuente: INEGI, Inventario Nacional de vivienda 2016.

Este fraccionamiento se empez6 a construir el 17 de enero del 2000, por lo que, de los
fraccionamientos en estudio, es el fraccionamiento més antiguo y que a la fecha, segin
informacién del Ayuntamiento, aun no se ha terminado. El constructor de este fraccionamiento
es Tu Hogar Inmuebles S.A. de C.V. ahora Grupo CAD 110 S.A. de C.V. bajo el expediente
205, para la construccién de 283 viviendas.

Al afio 2016, segun datos del Instituto Nacional de Geografia, Estadistica e Informética
(INEGI), habitan en este fraccionamiento 1,164 personas, en su mayoria en un rango de edad
de 0 a 14 afios.

Distribucion por rango de edad de la poblacion que habita en el fraccionamiento Valle de San
José

De 0 a 14 afos 464

De 15 a 29 afios 310
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De 30 a 59 afios 369
De 60 y més afios 4
Edad no disponible 17

De estas personas, 50 cuentan con algin tipo de discapacidad. ElI promedio de

escolaridad es muy variado y esta distribuido por manzanas de la siguiente manera:

Ir al DENUE #* "
S

Fuente: INEGI, Inventario Nacional de Vivienda 2016.

En el fraccionamiento Valle de San José se encuentran construidas 283 viviendas, de las
cuales 246 estan habitadas. EI promedio de ocupantes por vivienda es de 4.18 personas.

De la visita de campo no se logré apreciar que actualmente este en construccion el
fraccionamiento. No se estan construyendo viviendas ni hay ninguna promotora de viviendas
nuevas. Lo cual no explica por qué el Ayuntamiento de San Luis Potosi aun lo considera en
construccion, si en teoria el Ayuntamiento tiene la facultad para supervisar todas las obras a
las cuales se les otorga el permiso de construccion.

De los fraccionamientos aqui estudiados, es el fraccionamiento de mas dificil acceso. El

acceso principal es por avenida “Camino Real a Saltillo”, el cual, acaba de pavimentarse hasta
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la altura de la calle “San Juan”, sin embargo, solo se pavimento la mitad de la calle, porque
hacia el Boulevard Antonio Rocha Cordero, no ha sido pavimentada, hay enormes baches.

En la imagen se aprecia un enorme bache sobre la avenida “Camino Real a Saltillo”, de igual manera la inexistencia de

banquetas y de guarniciones.

Tampoco ha concluido la renovacion de las banquetas ni guarniciones, es decir, el
espacio para las banquetas sigue siendo de tierra. La pavimentacion de esta avenida no incluyo
colectores pluviales, a pesar de que se ve gue en tiempos de lluvia hay acumulacion de agua.

De igual manera, sobre la avenida “Camino Real a Saltillo” se encuentran muchos
baldios llenos de maleza y matorrales, los cuales se pueden prestar al incremento de violencia

por ser este un refugio para los malhechores.
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la imagen de la izquierda, se aprecia como el poste de luz queda entro de la maleza, cuando en teoria deberia
estar en la banqueta. En la imagen de la derecha se alcanza a ver una choza dentro de toda la maleza, la cual
pudiera ser utilizada para la comision de algin delito.

Muy cerca de este fraccionamiento se encuentran las ladrilleras rusticas, las cuales son
alimentadas principalmente por llantas y basura, lo cual contamina gravemente el ambiente. A
pesar de esto, sobre el boulevard “Antonio Rocha Cordero” se logra apreciar la construccion

de nuevos fraccionamientos y multifamiliares.

En la fotografia se aprecia la construccién de un nuevo fraccionamiento sobre el Boulevard Antonio Rocha
Cordero, rodeado Unicamente de maleza.
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En el fondo de la fotografia se logra apreciar la construccion de unos multifamiliares precisamente frente a las
ladrilleras.

Las caracteristicas del fraccionamiento son:

a) Lotificacién. - Los lotes son de 6 metros de frente por 15 de fondo, dando un
total de 90 m2. Las viviendas originalmente se construyeron en 1 planta con 2 recamaras, sala-
comedor, 1 bafio, cocina, patio de servicio, cochera para un auto y un pequefio jardin al frente.

b) Usos y destinos del suelo. - El uso es exclusivo para vivienda, no se construyeron
locales comerciales.

c) Areas de donacion. - El area de donacion casi no cuenta con arboles ni plantas
ornamentales, sin embargo, cuenta con aparatos fijos para hacer ejercicio. Al momento de la

visita no se encontraba ninguna persona en esta area.
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En la fotografia de la izquierda se aprecia el Unico arbol que hay en el drea de donacidn. En la fotografia de la
derecha se aprecian los aparatos fijos para hacer ejercicio.

También cuentan con un Centro de Desarrollo Comunitario denominado “Valle de San
José” en donde se ofertan principalmente clases de zumba y de manualidades. En la parte
trasera se aprecian juegos infantiles, pero como se aprecia en la imagen, al momento de la

visita estaba cerrado.

HABITAT

—

Centrode Desarrolia Comunitario
Valle de San Josa

VANUALIDADES

'f

Yo
- X

En la fotografia se aprecia la entrada principal del Centro de Desarrollo Comunitario Valle de San José.
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En la fotografia se aprecia un costado del Centro de Desarrollo Comunitario Valle de San José

Vialidad. - De la visita de campo, se desprende que casi todo el fraccionamiento
cuenta con banquetas, no se pudo medir el ancho, pero tal parece que son de aproximadamente

1.5 metros de ancho. Segun datos del INEGI, asi se encuentran las banquetas en Valle de San
José.

PV ir a1 DENUE

Fuente: Inventario Nacional de Vivienda 2016, INEGI.
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e) Infraestructura y equipamiento urbano. -
1.- La fuente de abastecimiento. - Durante la visita no se logré apreciar la fuente de
abastecimiento de agua potable.
2.- Si cuentan con sistema de alcantarillado, pero no cuenta con colector pluvial.
3.- Si cuenta con red de distribucion de energia eléctrica doméstica.
4.- Si cuenta con alumbrado pablico. Sin embargo, segin datos del INEGI este no se encuentra

en todas las vialidades.

5 - -
ispo d
A NG disponible
= No especificado
— rio aplica
—SSniunto habitacional

Disponibilidad de alumbrado publico. Fuente: INEGI, Inventario Nacional de Vivienda 2016.

5.- No cuenta con guarniciones como tal, aunque segin INEGI, algunas vialidades si tienen

guarnicién.

Disponibilidad de guarniciones. Fuente: INEGI, Inventario Nacional de Vivienda 2016.
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Solo algunas banquetas cuentan con rampas para silla de ruedas, pero no hay
sefialamientos. Esto a pesar de que solo en este fraccionamiento viven 50 personas con algun
tipo de discapacidad, por lo que, un nimero considerable de habitantes pueden necesitar sillas
de ruedas. De igual manera, recordemos que la mayoria de la poblacion son nifios, por lo que,
para el caso de bebes es muy comdn ocupar las carriolas o cochecitos de paseo. Al no contar
con rampa para sillas de ruedas se dificulta el desplazamiento y estas personas se ven

obligadas a utilizar las vialidades para circular en silla de rueda o similares.

Disponibilidad de rampas para sillas de ruedas. Fuente: INEGI, Inventario Nacional de Vivienda 2016.
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Las banquetas no cuentan con un espacio para jardinera, por lo que, segun datos del
INEGI, son muy pocos los arboles o plantas ornamentales que se encuentran dentro de este

fraccionamiento.
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Disponibilidad de arboles o plantas ornamentales. Fuente: INEGI, Inventario Nacional de Vivienda 2016

6.- La mayoria de las vialidades estan pavimentadas con concreto. Segun datos de INEGI, la
calle 1zcoatl, Aztecas y Cuauhtémoc de este fraccionamiento no cuenta con recubrimiento de
concreto.

7.- La Unica area verde que encontramos es en el area de donacion y es muy escasa.

8.- Las placas de nomenclaturas de las calles son muy escasas, en la visita se batall6 mucho
para ubicar el fraccionamiento porque en la entrada no hay placas.
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Disponibilidad de letrero con nombre de la calle. Fuente: INEGI, Inventario Nacional de Vivienda 2016

9.- No existen dispositivos de transito, ya que no se sefiala el limite de velocidad permitido, ni
la direccién de la vialidad.

10.- El transporte pablico no entra al fraccionamiento, la parada se encuentra en la avenida de
“Camino Real a Saltillo”.

11.- No cuenta con caseta de vigilancia de ninguna corporacién policiaca.

En la primer visita no se pudo encuestar a las personas ya que habia gran presencia de
hombres y mujeres en motocicletas con aspecto pandilleril y esta zona se considera de alta
peligrosidad. Se realiz6 una segunda y tercera visita sin posibilidad de poder encuestar a los
habitantes.

De las visitas de campo, también se pudo observar: casas abandonadas, casas destruidas,

grafiti y la poca presencia de nifios en la calle.
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Vivienda destruida y grafiteada en el fraccionamiento Valle de San Jose.

A pesar de todo lo anterior, en los fraccionamientos nuevos que se estan comercializando
cerca de la zona las viviendas cuestas $435,000.00 la mas economica.

En cuanto la Observacion General nimero 4 del Comité del PIDEC este fraccionamiento
se encuentra

A.- Seguridad juridica de tenencia. — Esta informacion no fue posible recabarla.

B.- Disponibilidad de servicios, materiales, facilidades e infraestructura. - Este
fraccionamiento cuenta con los servicios publicos basicos como son: agua potable, drenaje,
energia eléctrica, alumbrado y recoleccion de desechos solidos.

Con referencia al alumbrado publico, no en todas las vialidades existe, y como no se
pudo realizar una visita de campo en la noche, no se pudo constatar que el existente esté en
funcionamiento.

Respecto a la recoleccion de desechos solidos, el servicio esta prestado por Red
Ambiental y pasa tres dias a la semana.

En cuanto a seguridad puablica, no se pudieron recabar datos de si alguna corporacion
policiaca realiza recorridos de vigilancia, sin embargo, este fraccionamiento se encuentra
dentro de “Las Terceras” zona que es considerada de muy alta peligrosidad.®®

C.- Gastos soportables. — No se pudo recabar este dato en la visita de campo.

8 http://planoinformativo.com/433112/son-15-colonias-peligrosas-en-san-luis-seguridad
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D.- Habitabilidad. — El promedio de habitantes de este fraccionamiento es de 4.18
personas por vivienda. Se da por entendido que las viviendas originalmente se construyeron
con 2 cuartos utilizados para dormir. De hecho, en este fraccionamiento solo en 3 viviendas
viven 3 personas 0 mas en un solo cuarto.

En cuanto al medio ambiente, este fraccionamiento se encuentra a menos de un
kilometro en linea recta al lugar donde se ubican las ladrilleras, por lo que el aire se encuentra
muy contaminado por la cantidad de humo que despiden por la quema de llantas y madera
para los hornos. De igual manera, muy cerca de ahi, existen gran numero de viviendas en
donde se almacena y se recicla la basura, por lo que es comdn, encontrar grandes bolsas de
reciclaje en las banquetas y en las viviendas.

E. Asequibilidad. - Este dato no se pudo conocer en la visita de campo a este
fraccionamiento. Sin embargo, los fraccionamientos nuevos y cercanos a Valle de San José
tienen a la venta viviendas desde $435,000.00 (Cuatrocientos treinta y cinco mil pesos 00/100
M.N.)

F. Lugar. - La ciudad de San Luis Potosi es reconocida por su industrializacion, la cual
es la principal fuente de empleo para las clases bajas. Sin embargo, este fraccionamiento se
ubica a aproximadamente 11 kilémetros en linea recta al inicio de la zona industrial, por lo
que las personas que laboran ahi, tiene que hacer largos recorridos para llegar a su centro de
trabajo. El centro histérico se ubica a 4.5 kilometros en linea recta, por lo que pudiéramos
considerar es una opciéon de empleo para este sector de la sociedad. Quedan lejos, las
instituciones del gobierno municipal, estatal y federal por lo que no son una opcion de empleo.

Las escuelas de educacion basica se encuentran a 1 kilometro a la redonda. Los servicios
de salud se encuentran aproximadamente a 2.4 kilémetros.

G. Adecuacién cultural. - Considero que como tal, no hay una adecuacion cultural de la
vivienda, ya gque son similares a cualquier otro tipo de vivienda construida en esta ciudad. Este

fraccionamiento esta rodeado de maleza.

4.4.2. Flores del Aguaje

El fraccionamiento Flores del Aguaje se encuentra en la zona sur de la capital potosina sobre
la calle Las Cascadas y la avenida Salk, muy cerca del Boulevard Antonio Rocha Cordero y de
las vias del ferrocarril. Se compone de 3 cotos, del Gelsemio, de Alheli y de Cempasuchil.
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Fuente: INEGI, Inventario Nacional de Vivienda 2016.

Se empezd a construir el 3 de abril de 2000 bajo el expediente 1950 y se terminé en
2007. Se construyeron 435 viviendas por parte de Constructores Rosval S.A. de C.V. Por lo
que, dentro de los fraccionamientos de estudio, es el fraccionamiento ya terminado con mas
afios sin municipalizar. Lo cual lo convierte en un caso muy interesante de analisis, ya que hay
que conocer el estado actual de las obras de urbanizacion del fraccionamiento, asi como de la
otorgacién de los servicios por parte del Ayuntamiento de San Luis Potosi.
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En la visita de campo, se aplicaron dos encuestas de percepcion. Esto se realizd casa por
casa. Es considerable el nimero de viviendas en las que no quisieron contestar. Lo anterior se
trata de entender por el incremento que ha tenido la delincuencia en nuestra ciudad en los
ultimos meses. En total en este fraccionamiento se aplicaron 38 cuestionarios de los cuales se
desprende mucha de la informacidn utilizada en este apartado.

En Flores del Aguaje estan habitadas 349 viviendas, con una poblacion total de 1,299
personas en su mayoria de una edad entre los 30 a 59 afios. La distribucion poblacional es de
la siguiente manera:

Distribucion por rango de edad de los habitantes del fraccionamiento Flores del Aguaje®’

De 0 a 14 afios 485
De 15 a 29 afos 301
De 30 a 59 afos 502
De 60 y més afios 11

El promedio de ocupantes por vivienda es de 3.21 personas. Recordemos que estas
viviendas son de 3 habitaciones destinadas a dormitorio, por lo que en ninguna vivienda hay 3

0 més personas durmiendo en el mismo cuarto.

87 INEGI, Inventario Nacional de Vivienda 2016.
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El promedio de escolaridad rebasa la educacion basica y esté distribuido por manzanas

de la siguiente manera:

T P \ > e & :
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de uso  Informar de un error de Maps

Promedio de escolaridad. Fuente: INEGI, Inventario Nacional de Vivienda 2016.

De la visita de campo se desprende que, en las entradas de los cotos se aprecia mucho

grafiti, ya que comentan la Avenida de Las Cascadas es una avenida muy conflictiva y es muy

comun ver “pandilleros”.

En las fotografias se aprecia el grafiti que hay en las entradas de los cotos.
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Las caracteristicas del fraccionamiento son:

a) Lotificacion. - Los lotes son de 6 metros de frente por 15 de fondo, dando un
total de 90 m2. Las viviendas originalmente se construyeron en 2 plantas con 3 recamaras,
sala-comedor, 1 % bafio, cocina, patio de servicio, cochera para un auto y un pequefio jardin al
frente. Actualmente, el 50% de las viviendas ya sufrieron modificaciones en cuanto a la
construccion.

b) Usos y destinos del suelo. - El uso es exclusivo para vivienda, no se construyeron
locales comerciales, anque en la actualidad 3 viviendas cuentan con locales comerciales, en
Gelsemio hay una panaderia, en Alheli y Cempasuchil una tienda de abarrotes.

No se construyeron multifamiliares. Sin embargo, muy cerca de ahi se encuentran “Los
Arbolitos”.

c) Areas de donacion. - Durante la visita de campo no se aprecié ninguna area de
donacion.

d) Vialidad. - Las banquetas son de 1.5 metros por lo que si cumplen con el minimo
establecido.

e) Infraestructura y equipamiento urbano. -

1.- La fuente de abastecimiento. - Durante la visita no se logr6 apreciar la fuente de
abastecimiento de agua potable.

2.- Si cuentan con sistema de alcantarillado, pero no cuenta con colector pluvial.

3.- Si cuenta con red de distribucion de energia eléctrica doméstica.

4.- Si cuenta con alumbrado publico. Segun datos de INEGI todas las vialidades cuentan con
alumbrado publico, sin embargo, este es deficiente, en Gelsemio sefialan que 5 luminarias
estdn descompuestas, en Alheli 2 luminarias estan descompuestas y en Cempaslchil 1
luminaria.

5.- Si cuentan con guarniciones, las banquetas si cumplen el ancho minimo, sin embargo, las
banquetas no cuentan con rampas para silla de ruedas. Las banquetas si cuentan con un
espacio para jardinera.

6.- El pavimento si es de concreto, pero actualmente ya estd muy dafiado, no hay la presencia

de muchos baches, pero ya esté cuarteado el pavimento.
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7.- Si se han respetado los &rboles y jardineras del proyecto original en un 80% del
fraccionamiento.
8.- Si existen las placas de la nomenclatura de las calles y numeros.
9.- No existen dispositivos de transito, ya que no se sefiala el limite de velocidad permitido, ni
la direccion de la vialidad.
10.- En este fraccionamiento no pasa el transporte publico. La parada méas cercana se
encuentra en la esquina de la Avenida Salk.
11.- No cuenta con caseta de vigilancia de ninguna corporacion policiaca.

En cuanto la Observacion General nimero 4 del Comité del PIDEC este fraccionamiento
se encuentra

A.- Seguridad juridica de tenencia. — El 47% de los habitantes del fraccionamiento
Flores del Aguaje consideran que tienen una seguridad juridica sobre la tenencia de la
vivienda que habitan. En muchos casos son duefios, en minoria arrendatarios. Sin embargo, la
realidad es que, casi todos coinciden en sefialar que, si les preocupa que, ante factores externos
puedan quedarse sin una vivienda.

B.- Disponibilidad de servicios, materiales, facilidades e infraestructura. - Este
fraccionamiento cuenta con los servicios publicos basicos como son: agua potable, drenaje,
energia eléctrica, alumbrado y recoleccién de desechos solidos.

Con referencia al alumbrado publico consideran que es deficiente, ya que algunas
lamparas estan fundidas o funcionan de manera aleatoria.

Respecto a la recoleccion de desechos solidos, el servicio esta prestado por Red
Ambiental y refieren que pasa tres dias a la semana: martes, jueves y sabado.

Sin embargo, la mayoria de los vecinos coinciden en sefialar que en los Gltimos tres meses
nunca ha entrado ninguna patrulla policiaca a hacer recorrido de vigilancia, a pesar de que por
la cercania con las vias del tren y con la colonia “Los Arbolitos” la avenida “Las Cascadas” es
muy insegura. Refieren que constantemente por las noches se oyen gritos de auxilio tanto de
mujeres como de hombres.

C.- Gastos soportables. — El 47% de los habitantes encuestados refieren que los gastos
del hogar son muy dificiles de soportar. Que en muchas ocasiones por cubrir los gastos basicos

dejan de lado otras necesidades como son la salud y recreacion.
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De hecho, en la visita de campo se aprecia como algunas viviendas no han tenido ningun
tipo de mantenimiento en muchos afos. Esto se constata porque las viviendas tienen el disefio
original de construccion y todavia estan con la misma pintura con la que se compraron.

D.- Habitabilidad. - Al contar estas viviendas con 2 plantas y 3 recamaras, para la
mayoria de las familias les resulta habitable. Si bien, si les falta un poco de mantenimiento a
algunas viviendas, no se alcanza a percibir que esto afecte la habitabilidad.

Sin embargo, es de sefialar que solo 2 de los encuestados refirieron tener un area verde
en su vivienda, aunado esto, a que en la visita de campo no se pudo apreciar ningun area verde
dentro del fraccionamiento.

En cuanto al medio ambiente sano, el 53% de los habitantes encuestados considera que
el ambiente que rodea la casa no es sano, por dos razones principalmente, su cercania con la
zona industrial y la contaminacion auditiva.

Al estar este fraccionamiento muy cerca de la zona industrial, los vientos arrastran hacia
él y hacia otra gran parte de la ciudad, los vapores emitidos por las fabricas. De igual manera,
tiene una gran cercania con el Boulevard Antonio Rocha Cordero, por lo que hay mucha
contaminacion auditiva por el constante trafico pesado en esta importante vialidad. Aunado a
lo anterior, es comun que los mismos vecinos, al realizar sus fiestas excedan los decibeles
permitidos sin que la autoridad haga acto de presencia.

E. Asequibilidad. - Tanto las personas en calidad de duefio como las personas
arrendatarias, coincidieron en sefialar que la vivienda que habitan no es asequible. EI 84% de
los habitantes encuestados consideran que el precio que pagaron y/o pagan por la vivienda no
esta a su alcance. En el caso de los duefios, para poder comprar la vivienda tuvieron que
solicitar un crédito, ante la falta de solvencia econémica para comprarla. Las personas que
rentan, en su mayoria rentan porque no tienen los medios econémicos para comprar una
vivienda.

F. Lugar. - El lugar donde se construy6 este fraccionamiento tiene como principales
zonas de empleo la industria y el mercado de abastos. Quedan lejos, las instituciones del
gobierno municipal, estatal y federal por lo que no son una opcion de empleo. De igual
manera, se encuentra a casi 8 kilometros del centro historico de la ciudad.

Las escuelas de educacion basica se encuentran a 1 kilometro a la redonda. Los servicios

de salud se encuentran aproximadamente a 4 kilometros.
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G. Adecuacién cultural. - Considero que como tal, no hay una adecuacién cultural de la
vivienda, ya que son similares a cualquier otro tipo de vivienda construida en esta ciudad. Los
habitantes del fraccionamiento consideran que los materiales utilizados en la construccion de
las viviendas no es el mas adecuado, ya que su calidad es mala.

Cruzando el Boulevard Antonio Rocha Cordero, sobre la misma avenida Salk, se esta
comercializando un fraccionamiento con un precio alrededor de $500,000.00 la vivienda més

econdmica.

4.4.3 Los Silos y Parque la Herradura
4.4.3.1. Los Silos
Se conoce como “Los Silos” a un conjunto de fraccionamientos construidos en el oriente de la
capital potosina sobre la union de la calle Seminario con la 71, dando inicio precisamente
frente a la estructura de 3 Silos. Estos fraccionamientos pertenecen a la Delegacién de Villa de
Pozos, ya que se encuentran pasando periférico.

En este trabajo de investigacion se analizaran las Gltimas 5 secciones o fraccionamientos
construidos, los cuales son: “Los Silos XII”, “Los Silos XIII”, “Los Silos XIV”, “Los Silos

XVII” y “Los Silos Seccién Dorada”. En el siguiente mapa, se sefiala el poligono en
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Poligono en estudio. Fuente: Inventario Nacional de Vivienda 2016
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Estos fraccionamientos se incluyen en este trabajo porque en los Ultimos afios, el
crecimiento de la ciudad se esta dando més hacia el oriente de la ciudad, por su cercania con la
Zona Industrial localizada en la Delegacion Villa de Pozos. Los Silos, fueron de los primeros
fraccionamientos construidos en esta zona.

Aunado a lo anterior, en la actualidad, Los Silos son de las colonias més violentas, razon
por la que los vecinos ya se han manifestado pdblicamente. En los Silos XIV se encuentra un
numero considerable de casas bandalizadas y abandonadas, sin embargo, el Ayuntamiento
otorgo el permiso para la construccién de un fraccionamiento nuevo a un lado.

Otra seccion de los Silos esté construida a escasos metros del canal de aguas negras “Rio
Espaiiita”. En el caso de la Seccion Dorada, en afios anteriores se present6 un hundimiento de
gran magnitud.

Otra razén de importancia es la poblacion que ahi se alberga. Segun datos del INEGI en
este poligono se encuentran 1,000 viviendas,® de las cuales estan habitadas Gnicamente 723
viviendas, lo que representa un 27.7% de viviendas deshabitadas. En la calle Paseo Valle del
Bagre entre Valle del Astillero y Valle del Zichu de 142 viviendas existentes, solamente estan

habitadas 49. En el siguiente mapa, se sefiala la distribucion de las viviendas deshabitadas.
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Viviendas no habitadas. Fuente: Inventario Nacional de Vivienda 2016

88 INEGI, Inventario Nacional de Vivienda 2016.
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La poblacion que vive en los Silos son 2,183 personas, sin embargo, el INEGI no cuenta
con la informacién de 4 manzanas, por lo que la poblacién es mayor. La poblacién esta
distribuida por rangos de edad de la siguiente manera:

Distribucion por rango de edad de los habitantes del fraccionamiento Los Silos®®

De 0 a 14 afos 841
De 15 a 29 afios 735
De 30 a 59 afios 587
De 60 y més afios 20

Como se puede apreciar la poblacién de Los Silos es principalmente menores de catorce
afios, seguido de jovenes. En los Silos viven 40 personas con algun tipo de discapacidad, sin
embargo, las rampas para sillas de ruedas son casi inexistentes. El promedio de habitantes por
vivienda es de 3.66 personas por vivienda, sin embargo, hay que tomar en cuenta que Los
Silos XIII, XIV y XVII se construyeron solo de una habitacion. Este promedio esta distribuido

de la siguiente manera:

Promedio de habitantes por vivienda. Fuente: INEGI, Inventario Nacional de Vivienda 2016

8 INEGI, Inventario Nacional de Vivienda 2016.
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En los Silos no se cuenta con escuelas de educacion basica. La mayoria de los menores
acuden a tomar clases al “Ejido Libertad”, el cual se encuentra aproximadamente a un
kilometro de la entrada de los Silos X111 y no hay un trasporte publico. Otros pocos, optan por
acudir a la escuela ubicada en Cielo Claro para el cual, si hay una ruta de camién urbano o ir a
la primaria ubicada en la calle 24, casi por Ciudad 2000. En el siguiente mapa se ubican las
escuelas mas cercanas a Los Silos. Al noreste se encuentra la escuela primaria Ignacio
Zaragoza Yy la secundaria Margarita Maza de Juarez ubicadas sobre el “Camino a la Libertad”
del ejido “Rancho Libertad”; al oeste se localiza la primaria “Manuel José Othon” ubicada
sobre la calle “Plaza Ciudad 2000” y la avenida ‘“24” de la colonia “Ciudad 20007, al sur el
“Instituto Veracruz” sobre la calle “Arquidiocesis” el cual es privado y al suroeste la primaria

“Joaquin Antonio Pefialoza” ubicado sobre la calle “Holanda” en el fraccionamiento “Cielo

Claro”.

Ubicacion de las escuelas de educacion basica Fuente: INEGI, Inventario Nacional de Vivienda 2016

El promedio de escolaridad es muy variado. Va desde 7.8 que es 2° grado de secundaria
hasta 10.1 que es educacion basica concluida.
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Promedio de escolaridad. Fuente: INEGI, Inventario Nacional de Vivienda 2016

De igual manera, no se cuenta con ningun centro de salud ni alguna comandancia o
maddulo de corporacion policiaca.

Tampoco existe mercado sobre ruedas, el mas cercano se ubica en la calle 24, el cual se
instala solo los miércoles. No hay cajeros automaticos ni sucursales bancarias.

Los Silos XIlII, XIV y XVII se comenzaron a construir el 27 de mayo de 2002 bajo el
expediente 045/02 por Urbanizadora Industrial San Jorge, S.A de C.V. Se les otorgd el
permiso para la construccion de 231 viviendas.

Los Silos Seccion Dorada se comenzo a construir el 3 de mayo de 2007 por Milenium
Desarrolladores Inmobiliarios S.A. de C.V. El permiso de construccion se otorgd para la
construccion de 165 viviendas.

Los Silos XII fue la Gltima seccion de Los Silos en construirse, el permiso data del 19 de
junio de 2010 para 75 viviendas y como fraccionador Opcion Desarrollos Urbanos. En el

siguiente mapa se sefiala la delimitacién de esos fraccionamientos.
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Mapa de “Los Silos” Fuente: INEGI, Inventario Nacional de Vivienda 2016

En “Los Silos” se hicieron varias visitas de campo tanto en el dia como de noche, con la
finalidad de observar las condiciones de las obras de urbanizacion y del alumbrado publico.
De igual manera, se encuesto a los habitantes, mediante la aplicacion de cuestionarios en el
mercado sobre ruedas que se ubica los miércoles sobre la calle 24. La razon de que el
encuestamiento se realizo de esta manera es porque “Los Silos” también es considerada zona
de alto riesgo y en algunas vialidades es comun ver personas consumiendo bebidas
embriagantes y lo que parece drogas.

Las caracteristicas del fraccionamiento son:

a) Lotificacién. - Las primeras secciones de los Silos se construyeron en terrenos
de 90 metros cuadrados y eran Unicamente pie de casa, es decir, viviendas de una sola
habitacion. Las viviendas de la seccion XII se construyeron con dos habitaciones.

b) Usos y destinos del suelo. - ElI uso es exclusivo para vivienda, no se
construyeron locales comerciales, aunque en la actualidad hay varios comercios en la Avenida
Paseo Valle de San Francisco.

No se construyeron multifamiliares.
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C) Areas de donacion. - En el poligono en estudio se encuentran 6 areas de
donacion.

El area de donacion ubicada en Valle Barrientos esquina con Valle de las Encinas se
encuentra con muchos arboles y plantas ornamentales, anteriormente ahi habia invasion de la
propiedad por parte de algunos vecinos.

El &rea de donacion ubicada en Valle de Raboso esquina con Valle del Meson se
encuentra con escombro y maleza, ya que el poco mantenimiento que recibe es por parte de

los mismos vecinos.

En las fotografias se aprecia el area de donacion ubicada en Valle del Raboso y Valle del Meson.

En la calle de Paseo Valle de San Francisco esquina con Valle Raboso se ubica otra area
de donacion, la cual se encuentra en muy buen estado. Hay algunos arboles y plantas
ornamentales, asi como una pequefia capilla en honor a la Virgen de Guadalupe.

Entre Paseo Valle de San Francisco y Valle de la Tierna se ubica otra area de donacion,
la cual se encuentra en total abandono, sin arboles ni plantas ornamentales, solo hay otra
pequefia capilla en honor a la Virgen de Guadalupe. En noviembre 2013 se presentd un
hundimiento en esta area verde. El hundimiento presento un diametro de aproximadamente 10
metros y una profundidad de 5 metros. Se muestran fotos del hundimiento, propiedad de
Pulso.
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Fotografias del hundimiento en el &rea de donacién ubicada en Paseo Valle de San Francisco y Valle de la Tierna.
Fuente: Pulso
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En el &rea de donacion ubicada en Paseo Valle de la Guaracha y Valle del Carretero hay
solamente un arbol a pesar de tener un &rea aproximada de 5,200 metros.

Por ultimo, el area de donacion ubicada en Paseo Valle de la Guaracha y Privada Valle
de las Calabazas donde hay invasion de la propiedad.

d) Vialidad: - Consistente en una calle colectora con 2 carriles de cada sentido y varias
calles locales.

e) Infraestructura y equipamiento urbano. -
1.- La fuente de abastecimiento es un pozo ubicado en Valle Raboso y Valle de la Huesca. Las
viviendas si cuentan con tomas domiciliarias, sin embargo, a raiz de la construccion del
fraccionamiento Parque Herradura, se han presentado constantes problemas de abastecimiento
del agua.
2.- Si cuenta con alcantarillado, sin embargo, solo en la calle Valle de Raboso esquina con
Valle de las Calabazas existe una rejilla colectora de agua, la cual se realizo a finales del afio
2016, debido a un desnivel que quedd en la calle Valle de las Calabazas con la construccion

del nuevo fraccionamiento Parque Herradura.

En la imagen se aprecia la rejilla colectora que se ubica en medio de la calle Valle de Raboso esquina con Valle
de las Calabazas, donde de igual manera, se aprecia el desnivel que existe en la division del fraccionamiento Los
Silos XIV y Parque Herradura.

Al no haber colectores pluviales es muy comun que cuando llueve haya grandes
encharcamientos o hasta inundaciones. Como es el caso documentado por INTERAPAS en el
afio 2008.
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En el informe historico de INTERAPAS 2004-2008, sefiala que, en agosto de 2008, se
presentd una precipitacion pluvial extraordinaria en el oriente de la zona conurbada,
ocasionando que 23 colonias se inundaran entre ellas Los Silos Seccion Dorada. Refiriendo
que en Los Silos no fue posible bajar el nivel del agua debido a que el punto de descarga
estaba por encima de lo norma, sin especificar a qué seccion se refiere. Razon por la que no es
muy entendible que, aun habiendo ya un diagnostico de que esta zona es inundable, se haya
permitido la construccion de un nuevo fraccionamiento atras de Los Silos Seccion Dorada.

En el Atlas de Riesgo, disponible en la pagina de internet oficial del Ayuntamiento de
San Luis Potosi, se ubica al poligono en estudio dentro de las zonas en riesgo por inundacion.
En el siguiente mapa se ubica a los silos con tres puntos rojos y el fraccionamiento Parque

Herradura con un punto verde.

Los 3 puntos rojos se ubican dentro del poligono en estudio. El punto verde es el fraccionamiento Parque
Herradura. Fuente: Mapa, Atlas de Riesgos Puntos, creacién propia
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En el mapa se puede apreciar que Los Silos y el fraccionamiento Parque Herradura se ubican dentro de las zonas
inundables de la ciudad. Fuente: Mapa, Atlas de Riesgos

3.- Si cuenta con red de distribucion de energia eléctrica doméstica.
4.- Si cuenta con alumbrado publico, sin embargo, este es deficiente, ya que varias lamparas
no encienden o se prenden y apagan constantemente. Un gran nimero de postes no son
octagonales ni de concreto. EI INEGI también reconoce esta deficiencia.

53 4
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Disponibilidad de los servicios publicos. Fuente: INEGI, Inventario Nacional de Vivienda 2016
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En algunos puntos del fraccionamiento el alumbrado publico es realmente un problema.

Como en la calle Paseo del Valle de San Francisco donde en total 40 luminarias no funcionan.
De Seminario a Valle de Dolores Trompeta 5 luminarias no funcionan, pero de Dolores
Trompeta al final de la calle ninguna luminaria sirve a pesar de que esta es la avenida principal
en Los Silos. En Privada Valle de las Calabazas ninguna luminaria sirve. En Valle de las
Calabazas de 8 lamparas solo 4 funcionan correctamente. En la avenida Seminario 4
luminarias no encienden. En las demas vialidades algunas pocas lamparas no sirven.
5.- No cuenta con guarniciones como tal. En la calle Valle de las Calabazas las viviendas
marcadas con nimeros pares no cuentan ni siquiera con rampa para la entrada del coche a
pesar de que el Reglamento de Construcciones sefiala que todas las viviendas deben contar con
un espacio para estacionamiento.

En cuanto al ancho de las banquetas, casi todas las vialidades cumplen con el minimo.
La calle Valle de los Bagres no cumple con el minimo en las banquetas, estas miden solo 80
centimetros, el cual es casi la mitad del minimo establecido, sin contar que los postes de
energia eléctrica se encuentran dentro de la banqueta, dejando el espacio para el paso de los
peatones de solo 45 centimetros. De igual manera, es muy comun que en la calle Valle de los

Bagres las banquetas sean obstruidas por coches particulares estacionados sobre las banquetas.

En la imagen se puede apreciar el tamafio de las banquetas y como los postes de CFE disminuyen
considerablemente las banquetas, ademas de la invasion de las banquetas por parte de los vecinos.
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Todo esto a pesar de que el articulo 9 del Reglamento de Construcciones sefiala que la
via pUblica debe permanecer libre de obstaculos “[...] debera mantenerse la via publica libre
de obstaculos provisionales y permanentes, salvo autorizacion por escrito de la autoridad
municipal correspondiente.” Siendo aqui la pregunta, ;Con que fundamento y motivacion el
Ayuntamiento autoriz6 poner los postes dentro de las banquetas si estas no cuentan ni siquiera
con las dimensiones minimas? De no haberlo autorizado, ¢porque nunca se suspendio la obra?
O ¢Por qué no ha obligado al fraccionador a corregir la dimension de las banquetas?

En la mayoria de las calles no existen rampas para el uso de sillas de ruedas. En las

calles en donde si existen, estas no se encuentran sefializadas.

En la imagen se aprecia como si existen las rampas, pero no estan sefializadas con pintura, ademas de los
seflalamientos viales.
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Disponibilidad de rampas para sillas de ruedas. Fuente: INEGI, Inventario Nacional de Vivienda 2016.

6.- Las calles si se encuentra pavimentadas, sin embargo, en la actualidad se encuentran
muy dafiadas por la introduccion del gas natural y las intersecciones se encuentran llenas de
enormes baches.

Algunas vialidades como Valle de Raboso se encuentran tan dafiadas que parecen de

tierra.

Imagen del pavimento de la interseccién de Valle Raboso con Valle de las Calabazas.

7.- Solo en algunas vialidades existen palmeras, las cuales se plantaron en el proyecto original.

8.- Si existen las placas de la nomenclatura de las calles y nimeros.
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9.- Solo en algunas vialidades existen dispositivos de transito ya que en la mayoria de las
calles no se sefiala el limite permitido ni el sentido de circulacién de los vehiculos.

10.- El transporte publico pasa sobre la Avenida Paseo del Valle de San Francisco desde la
avenida Seminario hasta la calle Valle de Raboso. Solamente pasa la ruta 13 Silos cada 15
minutos, la cual hace un recorrido desde la Alameda de la ciudad hasta la colonia Las
Mercedes.

11.- No cuenta con caseta de vigilancia de ninguna corporacion policiaca.

En cuanto la Observacion General nimero 4 del Comité del PIDEC este fraccionamiento
se encuentra

A.- Seguridad juridica de tenencia. — En estos fraccionamientos se presenta un grave
problema de tenencia de la vivienda, ya que es considerable el niUmero de viviendas que se
encuentran invadidas.

B.- Disponibilidad de servicios, materiales, facilidades e infraestructura. - Este
fraccionamiento cuenta con los servicios publicos basicos como son: agua potable, drenaje,
energia eléctrica, alumbrado y recoleccion de desechos solidos.

El alumbrado publico es deficiente, algunas lamparas no sirven, sin embargo, la realidad
es que la presente administracion se ha preocupado por atender los llamados de la ciudadania
y ha dejado de lado la municipalizacién de los fraccionamientos.

Respecto a la recoleccion de desechos sdélidos, el servicio esta prestado por Red
Ambiental y refieren que pasa tres dias a la semana: lunes, miércoles y viernes.

En cuanto a seguridad publica, se presenta un grave problema, Los Silos son
considerados una zona de alta peligrosidad.

C.- Gastos soportables. — Las personas que habitan Los Silos, consideran que los gastos
que genera la vivienda no son soportables, ya que muchos de ellos no tienen un trabajo fijo.
Los que laboran ganan diariamente de 2 a 3 salarios minimos. Por lo que, por cubrir los gastos
de a casa y la canasta basica dejan de lado otras cuestiones muy importantes como son:
vestido, diversion y hasta la salud.

D.- Habitabilidad. Aqui se encuentra un grave problema, ya que como se sefialé con
anterioridad, en Los Silos hay una gran cantidad de casas deshabitadas. EI 90% de estas casas
deshabitadas ya fueron bandaleadas. Es decir, se roban de las casas todo lo vendible

incluyendo: los accesorios de bafio, la instalacion eléctrica y hasta las puertas y ventanas, por
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lo que muchas de estas viviendas no estan habitables. Sin embargo, algunas de estas casas
estan habitadas con puertas y ventanas improvisadas, muy probablemente ante la necesidad de
tener por lo menos un techo.

A este respecto, el articulo 39 del Reglamento de Construcciones del Municipio de San

Luis Potosi, sefiala que las construcciones abandonadas son de interés publico

Es del interés pablico que en toda construccidon abandonada, ya sea inconclusa o
terminada, cuyas condiciones de seguridad o sanidad afecten a los vecinos o a la
comunidad en general, la direccion lleve a cabo una inspeccién de la obra y
avisara al propietario el resultado de la misma para que proceda a lo conducente.
En caso de no acatar las disposiciones, la direccion tendra las facultades para
llevar acabo las correcciones o demoliciones que sean necesarias con cargo al

propietario de la construccion.

En la administracién pasada de Mario Garcia Valdez, se habld de que se realizaria una
revision a todas las casas abandonadas y se buscaria una solucion, sin embargo, no se volvié a
tocar el tema.

E. Asequibilidad. — Considero, que si bien, estas viviendas se comercializaron a un bajo
costo, fueron lo Unico asequible para estas personas, esto sin tomar en cuenta que el 99% de
los duefios de estas viviendas tramitaron un crédito INFONAVIT para poder adquirir su
vivienda. En esta zona, debido a la delincuencia y el tamafio de las casas, la renta mensual esta
en promedio a $1,000.00, lo cual pudiera ser poco, pero equivale a un 35% del Salario Minimo
Mensual.

F. Lugar. — También se presenta un grave problema en cuanto al lugar en el cual se
construyeron estos fraccionamientos, la zona es considerable de alto riesgo de inundacién. De
igual manera, las casas que se ubican en la calle Valle de los Bagres estan a un aproximado de
10 metros del canal de aguas negras Rio Espafiita, cuando el Reglamento de Construccion

sefiala el minimo como 100 metros.

Articulo 57.- Aprobacion de proyectos. Los proyectos para su aprobacion deberan

cumplir con lo dispuesto en este titulo, incluyendo la orden de escrituracion con
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caracter de irrevocable a favor del H. Ayuntamiento del area de donacién aprobada
por la direccion de administracion y desarrollo urbano, ademéas de que los lotes
deberan ubicarse a distancias no menores de las que a continuacion se indican.

a) De 100 metros del eje de canales que conduzcan aguas negras y de margenes
depositos 0 vasos reguladores de los mismos o bien considerando el ancho del
derecho de via correspondiente de las vias férreas, caminos, utopistas y de energia

eléctrica.

Por la misma cercania del canal de aguas negras, es comun que en la colonia haya un
olor fétido.

Las escuelas de educacion basica se encuentran a 1 kilometro a la redonda. Los servicios
de salud se encuentran aproximadamente a 5 kilémetros.

G. Adecuacion cultural. — De igual manera que en los fraccionamientos anteriores, no

podemos hablar como tal de una adecuacion cultural.

4.4.3.2. Parque Herradura

El Fraccionamiento Parque Herradura se ubica entre los fraccionamientos Silos XIV y Silos
XVII. No se cuenta con una fecha exacta de inicio de construccion, pero se estima los trabajos
iniciaron en el afio 2015. El expediente con el que cuenta el Ayuntamiento de San Luis Potosi

es el F062/2014, el constructor es Proyectos Habitacionales.
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En la imagen se aprecia el fraccionamiento Parque Herradura
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Este fraccionamiento se cre6 de una manera diferente a la de los fraccionamientos en
Los Silos, ya que los anteriores fraccionamientos son Unicamente de 1 planta con maximo 2
recamaras, la mayoria solo pie de casa. Pero en el fraccionamiento Parque la Herradura se
construyeron en su mayoria casa de dos plantas tipo semiresidencial, con acabados en
fachadas de vitropiso color negro y café.

Parque Herradura todavia estd en venta. Las primeras viviendas ya se encuentran

habitadas, son las que en la imagen se distinguen por tener techo rojo.

B
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Stand de ventas ubicado en la esquina de Valle Raboso y Valle de Barrientos.

Como se aprecia en la imagen, actualmente, Proyectos Habitacionales también tiene a
la venta “Granadas”, “Barrio del Vergel”, “Rinconada los Magueyes”, “Punta del Valle” y
“Residencial Santa Monica”. Precisamente Proyectos habitacionales es el fraccionador que a

la fecha se encuentra con un mayor numero de fraccionamientos sin municipalizar.
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Los modelos a la venta en Parque Herradura son: Equus, Pegasso, Rocinante y Troya.

c e hera © o
scalca
o rrvres Ao

cocinca s

1 I ano -
B recC AaArmMaras o

S patio de soer vl(; <>

= . TRNS 5

s vitropiso y tirol & \\L
= \\‘_,\_

aljibe =

~

Caracteristicas de la vivienda modelo Pegasso
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Caracteristicas de la vivienda modelo Troya
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Como se puede desprender de las imagenes anteriores, las viviendas en el
fraccionamiento Parque Herradura son minimo de 2 recamaras, entendiéndose que, segun la
Ley de Vivienda, para que una vivienda se considere digna debe contar con un minimo de 2
habitaciones utilizables para dormir. De igual manera, estas viviendas ya cuentan con los
acabados, cosa que no sucedio en las del fraccionamiento Los Silos.

En este fraccionamiento se llevaron a cabo varias visitas de campo tanto de dia como
de noche, con el fin de corroborar las condiciones de las obras de urbanizacion y del
alumbrado.

Las caracteristicas encontradas en la visita de campo son:

a) Lotificacion: Los lotes si cumplen con el minimo establecido que son 90 metros

cuadrados.

b) Uso y destino del suelo. - Hasta el momento solo se han construido viviendas, no
hay locales comerciales. No se han construido multifamiliares.

c) Areas de donacion. - Hasta el momento se encuentran un area de donacion donde
inicia el fraccionamiento, atras del pozo. La cual esta completamente vacia, no
tiene arboles, ni plantas de ornato, ni pasto ni juegos infantiles.

d) Vialidad. - Las calles y banquetas cumplen con el minimo establecido.

e) Infraestructura y equipamiento urbano

1.- Fuente de abastecimiento de agua potable. - La fuente de abastecimiento al igual que
el fraccionamiento Los Silos, es el pozo de agua ubicado en Valle de Raboso esquina con
Valle de la Huesca. Las viviendas si cuentan con tomas domiciliarias.

2.- Sistema de alcantarillado. -Si cuenta con sistema de alcantarillado, pero solo hay una
rejilla colectora en la esquina de Valle Raboso y Valle de las Calabazas.

3.- Red de distribucién de energia eléctrica para uso doméstico. - Si cuenta con sistema
de energia eléctrica.

4.- Alumbrado publico. - Si cuenta con alumbrado publico sin embargo este solamente
funciono aproximadamente 2 semanas después de que se empezd a habitar. Actualmente
ninguna lampara esta prendida.

5.- Guarniciones y banquetas. - Las banquetas si cuentan con el minimo establecido y si

tienen guarnicion. Si cuentan con las rampas y la sefialética para sillas de ruedas.
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6.- Pavimento de calles de concreto. - Si estdn pavimentadas las calles, sin embargo, en
la calle VValle Raboso dejaron un desnivel significativo

== i | | I l H‘ iy

Desnivel y escombro existente en la calle Valle de Raboso

7.- Arbolado vy jardineria: Solo se encuentra arboleda en un espacio de las banquetas. El area
de donacion no cuenta con arbolado ni jardineria.

8.- Placas de nomenclatura de calles: Si existen las placas de nomenclatura de las calles.

9.- Dispositivos para el control del transito. - No hay sefialética de direccion de las vialidades
ni de velocidad méxima.

10.- La infraestructura y equipamiento necesario para alojar al transporte publico. - El
transporte publico no entra al fraccionamiento la Unica parada de camion urbano se encuentra
en la calle Paseo del Valle de San Francisco y Valle Raboso.

11.- Caseta de vigilancia. - Hasta el momento no cuenta con caseta de vigilancia de ninguna
corporacion.

Este fraccionamiento aln se encuentra en muy buenas condiciones urbanisticas, sin
embargo, ya se encuentran bandaleadas varias viviendas. De igual manera, es muy notorio el
desnivel que existe entre los dos fraccionamientos, lo cual ocasiona que cuando llueve, el agua
escurra hacia la esquina de Valle de las Calabazas y Valle Raboso.
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Codigo San Luis, sefiala que en marzo de 2016, se revoco el permiso de cambio de uso
de suelo a Parque Herradura, en la sesion extraordinaria de cabildo del 4 de marzo de 2016,
por haber sido autorizado por anteriores administraciones de manera irregular.®°

Por lo que, mediante solicitud de informacion ndmero 00795517 se solicito al
Ayuntamiento de San Luis Potosi el acta de cabildo de la Tercer Sesion Extraordinaria de
fecha 4 de marzo de 2016, con la intencion de verificar si realmente se le habia revocado el
permiso de cambio de uso de suelo a este fraccionamiento, sin embargo, el Ayuntamiento
exhibid una version publica del acta en donde se eliminaron 27 paginas referente al punto IV
del orden del dia, en donde se analiz6 y voto la revocacion de 134 permisos. Lo anterior por
considerarse reservada con fundamento en la fraccion XII del articulo 129 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Pablica del Estado de San Luis Potosi, la cual a la

letra dice:

Articulo 129. Como informacidn reservada podré clasificarse aquella cuya
publicacion:

[...]

XI1.- Las que por disposicién expresa de una ley tengan tal caracter, siempre que
sean acordes con las bases, principios y disposiciones establecidos en esta Ley y

no la contravengan; asi como las previstas en tratados internacionales.

Sin que sefialaran explicitamente cual es la Ley que le da el caracter de reservada.

En cuanto la Observacion General nimero 4 del Comité del PIDEC este fraccionamiento
se encuentra en condiciones similares a las del fraccionamiento Los Silos por su cercania.

A.- Seguridad juridica de tenencia. — La mayoria de los habitantes del fraccionamiento
Parque Herradura se encuentran en condicion de duefios y creen tener una seguridad juridica
sobre su vivienda.

B.- Disponibilidad de servicios, materiales, facilidades e infraestructura. - Este
fraccionamiento cuenta con los servicios publicos basicos como son: agua potable, drenaje,

energia eléctrica, alumbrado y recoleccion de desechos solidos.

% Cédigo San Luis, “Estos son los 134 predios en la lista negra del ayuntamiento”,
http://www.codigosanluis.com/archivo/estos-son-los-134-predios-en-la-lista-negra-del-ayuntamiento/01-07-2017
% ey de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de San Luis Potosi
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Respecto al alumbrado publico, si existen las luminarias, pero solo se encendieron cerca
de 2 semanas cuando se empez06 a habitar el fraccionamiento.

En cuanto a seguridad publica, por su cercania con Los Silos se han presentado algunos
problemas como son la invasion de casas y problemas por la utilizacion de algunas vialidades.
En la calle Valle de las Calabazas en varias ocasiones los habitantes de Los Silos han cerrado
la calle para que los habitantes del fraccionamiento Parque Herradura no utilicen la vialidad
porque consideran que exceden la velocidad.

C.- Gastos soportables. — Este dato no se pudo corroborar en la visita de campo.

D.- Habitabilidad.- Como las viviendas son nuevas se considera que son habitables.

E. Asequibilidad. — Este dato tampoco se pudo verificar en la visita de campo, pero la
vivienda méas econdmica en este fraccionamiento cuesta alrededor de $510,000.00

F. Lugar. — La zona es considerable de alto riesgo de inundacién. Por la misma cercania
del canal de aguas negras, es comun que en la colonia haya un olor fétido.

Las escuelas de educacion bésica se encuentran a 1 kilometro a la redonda. Los servicios
de salud se encuentran aproximadamente a 5 kilometros.

G. Adecuacion cultural. — De igual manera que en los fraccionamientos anteriores, no

podemos hablar como tal de una adecuacién cultural.

4.5. Postura del Ayuntamiento

La postura oficial del Ayuntamiento ha sido que la municipalizacion de los fraccionamientos
es a peticion de parte, asi lo ha sefialado en las respuestas a las diferentes solicitudes de
informacion.

El 21 de octubre de 2015 mediante solicitud de informaciéon se le pregunto al
Ayuntamiento ¢Cuales son las razones por las cuales no se han municipalizado dichos
fraccionamientos?

El dia 3 de noviembre de 2017 respondié “Por no haberlo solicitado el fraccionador,
toda vez que es una facultad del mismo, por ende, no se ha procedido a dictaminar por las
entidades que forman las mesas colegiadas”

En la misma solicitud de informacion se les pregunto ¢qué acciones o politicas se han

Ilevado acabo para intentar municipalizar los fraccionamientos?
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Respondiendo unicamente “El procedimiento de la municipalizacion esté sefialada en los
articulos 190 y 192 de la Ley de Desarrollo Urbano”

Reitera esto en la respuesta a la solicitud de informacion 00285517 donde al preguntarle
¢Cuales son las principales razones por las que estos fraccionamientos no se han
municipalizado? Solo citan el articulo 192 de la Ley de Desarrollo Urbano y responden que
estdn en espera a que el fraccionador realice solicitud por escrito del inicio de

municipalizacion.

Articulo 192. Habiéndose ejecutado la urbanizacion total del fraccionamiento, de
conformidad con el proyecto definitivo autorizado, el fraccionador, solicitard por escrito
al Ayuntamiento correspondiente, la municipalizacién del mismo.

Los fraccionamientos que se urbanicen por etapas, se municipalizaran también por
etapas.

El Ayuntamiento podra recibir previamente a la municipalizacion, mediante convenio
suscrito con el fraccionador, algin servicio y obra de equipamiento, a efecto de que
aquél se haga cargo de su operacién para lograr mayor eficiencia.

En lo que se refiere a los sistemas de agua potable, cuando asi le sea exigido, el
fraccionador estd obligado a entregar éstos al Ayuntamiento o al organismo operador,
con el objeto de interconectarlos a la red municipal y optimizar el aprovechamiento de
su fuente de abastecimiento.

Esta autoridad queda a espera que el fraccionador formule la solicitud por escrito de

inicio de municipalizacion. ®2

Tal parece que el Ayuntamiento de San Luis Potosi desconoce el Principio Pro Persona
o la facultad que le otorga el articulo 90 del Reglamento de Construcciones para el Municipio
de San Luis Potosi para hacer efectivas las fianzas en el caso de incumplimiento de la
obligacion de la prestacion de los servicios publicos, para de esta manera coaccionar al
fraccionador a realizar la solicitud de municipalizacion.

A este respecto cuando se le preguntd, del 1 de enero 2000 al 31 de diciembre de 2016

92 Solicitud de informacion 00285517
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¢Cuantas fianzas se han hecho efectivas por que el fraccionador dejo de prestar
suficiente y adecuadamente los servicios a que esta obligado?

¢Cuantas fianzas se han hecho efectivas por que el fraccionador no cumplié con el
calendario de obra autorizado?

¢Cuéntas fianzas se han hecho efectivas por que el fraccionador no acato las
observaciones que la supervision de la Direccion le realizo en el transcurso de la supervision
de la obra?

¢Cuantas fianzas se han hecho efectivas por que el fraccionador no se apegd a las
especificaciones y caracteristicas de la obra fijadas en el Reglamento de Construcciones para
el Municipio de San Luis Potosi?

¢En cuantas ocasiones y en cuales fraccionamientos se han ejecutado las obras de
urbanizacion por parte del Ayuntamiento con la fianza sefialada en el articulo 90 del
Reglamento de Construcciones para el Municipio de San Luis Potosi?

¢/A cuéntos fraccionadores se les ha procedido legalmente para que sufrague los recursos
para las obras de urbanizacion?

¢Cuantos fraccionamientos y de cuales fraccionadores han sido suspendidos por no
apegarse a las especificaciones y términos fijados en el proyecto autorizado?

A todas las preguntas contesto que ninguna, fundamentandose en los articulos 90 al 93

del Reglamento de Construcciones.

Articulo 90.- Presentacion de la fianza. Dentro de los 15 dias naturales posteriores
a la autorizacion, el fraccionador o promovente, ya sea de indole federal, estatal,
descentralizado, paraestatal, particular o de cualquier otra, o constructor, en el caso
que este Ultimo sea contratado directamente por el H. Ayuntamiento, deberan
presentar ante la Tesoreria Municipal y la Direccién, una fianza de cumplimiento,
a efecto de asegurar que llevara a cabo las obras de urbanizacién en forma y
tiempo convenidos y cumpliran con todas y cada una de las obligaciones que
asumieron conforme a este Reglamento. Dicha garantia podra consistir en:

a) Fianza expedida por compafiia autorizada, con valor del 25% del presupuesto

total de las obras de urbanizacion, y
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b) Hipoteca de inmueble distinto a los predios por urbanizar, que cubran el valor
amparado por la fianza sefialada en el inciso anterior.

Articulo 91.- Fianza por obra en etapas. Cuando la Direccién resuelva que un
fraccionamiento o condominio se urbanice por etapas, la fianza se constituira antes
de iniciar cada una, tomando como base para fijar su monto, el presupuesto de las
obras de la etapa por construir, actualizando los precios al momento en que ésta se
pretenda iniciar.

Articulo 92.- Caducidad de la fianza. La fianza no podra cancelarse sino hasta que
haya transcurrido un afio, contado a partir de la fecha en que la Direccion elabord
el dictamen en el cual se indica que la totalidad de las obras de urbanizacion se
ejecutaron con estricto apego a las especificaciones fijadas por este Reglamento y
conforme a la autorizacion respectiva, a fin de garantizar dichas obras contra
vicios ocultos.

Cumpliendo el plazo a que se refiere el péarrafo anterior, el fraccionador o
promovente solicitara a la Direccion, la cancelacion de la fianza que al efecto se
haya constituido.

Tratandose de condominio en que se haya cancelado dicha garantia, la
administracion del mismo sera responsable ante los condéminos, de que las obras
de urbanizacion correspondiente, se conserven en buen estado y los servicios
urbanos respectivos se presten suficiente y adecuadamente.

Articulo 93.- Aplicacion de la fianza. La Direccion hard efectiva la fianza a que se
refiere este Capitulo cuando el fraccionador o promovente:

a) No cumpla con el calendario de obra autorizado;

b) No se haya apegado a las especificaciones y caracteristicas de la obra fijadas en
este

Reglamento y en la autorizacion respectiva;

¢) No haya acatado las observaciones que la supervision de la Direccion le hubiere
hecho en el transcurso de la obra; y

d) Deje de prestar suficiente y adecuadamente los servicios a que esta obligado por

este Reglamento.
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La Direccidn, con los recursos derivados de las garantias, ejecutard directamente
las obras de urbanizacion que no haya realizado el fraccionador o promovente.

En el caso de que dichos recursos sean insuficientes para ejecutar las obras, el
fraccionador o promovente estara obligado a sufragar los recursos que resulten
necesarios. Si no lo hiciere, se procedera a la demanda legal que se aplique en este
caso.

Cuando el fraccionador o promovente incurra en alguna de las causales de
suspension de la obra, sefialadas en el articulo 58 de este Reglamento, la Direccidn
deberé realizar un informe técnico y conceder audiencia a aquél, para que exponga

lo que a su derecho convenga, previamente a la ejecucion de la fianza.

Retomando lo anterior, la fianza es para asegurar el cumplimiento de las obras de
urbanizacion por parte del promovente, sin embargo, el Ayuntamiento exhibe 190 fianzas,
pero de estas solo 29 son de fraccionamientos sin municipalizar, es decir, las fianzas restantes
son de fraccionamientos en construccion. Justifica lo anterior, sefialando que “Las demas
fianzas se encuentran en el archivo de supervision en el expediente de correspondiente del
fraccionamiento”. Con lo anterior, reconoce su obligacion de supervision contemplada en el
articulo 5 del fraccionamiento de construcciones.

El articulo 92 sefiala que la fianza no podra cancelarse sino hasta que haya transcurrido
un afio de la municipalizacién, por lo que en teoria todos los fraccionamientos sin
municipalizar tienen que tener una fianza vigente, pero el Ayuntamiento solo exhibe 29. De
igual manera, considero el lapso para cumplir con la municipalizacion no deberia ser
indefinido.

A continuacion, se presenta el listado de las fianzas vigentes que presento el

Ayuntamiento de San Luis Potosi.

FRACCIONAMIENTO MONTO ANDALUCIA $355,028.52
AGUAZUL $1.360.077.50 ARBOLEDAS DE $651,745.85
ALBORADA 2 RESIDENCIAL $186,315.31 JACARANDAS 1A Y 2A

ALBORADA RESIDENCIAL $1,965,216.95 ETAPA

ETAPA | ARBOLEDAS DE $98,384.59
ALPES $1,171,019.78 JACARANDAS 2
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AREA RESIDENCIAL
ARGENTA

ARTEZZA

BELLA VISTA DE
DALIAS

BOSQUE ESMERALDA
BOSQUE LINDAVISTA 11
BOSQUES DE
JACARANDAS
BOSQUES DEL CESAR
BOSQUES LINDA VISTA
BUENAVENTURA
RESIDENCIAL
CANTORIA

CATARA

CATARAII

CEDROS DE LIBANO
CERCA DEL CIELO
CERRADA DE VILLA DE
SAN JOSE

CERRADA DEL
PEDREGAL

CERRADA GRAN
PALMAR

CERRADA LOS ANGELES
CERRADA RESIDENCIAL
ZACATECAS

CIRCUITO LAS PALMAS
CIRCUITO PEDRO
MORENO

CIUDAD SATELITE 1A
ETAPA

CIUDAD SATELITE
MACROMANZANA 15
COLINAS DE ORIENTE
1A ETAPA

COTOS EL ANGEL

$340,590.61
$443,266.18
$2,476,916.40
$26,462.38

$903,698.60
$4,395,315.27
$1,892,334.53
$848,842.15
$3,411,988.09
$5,563,628.61
$10,974,701.92
$2,373,382.10
$933,783.90
$639,773.68
$3,660,341.05
$1,732,428.57
$5,138,812.90

$573,999.41

$932,806.69
$28,972.53

$420,015.24
$178,056.76

$15,612,430.86

$47,498,890.82

$1,149,052.59

$73,971.88
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CUPULAS DEL
SANTUARIO

D'RADA

D'RADA 2A ETAPA, L-2
D'RADA 2A ETAPA, L-3
D'RADA 2A ETAPA, L-4
D'RADA 2A ETAPA, L-5
D'RADA 2A ETAPA, L-6
DALIAS DEL LLANO 2
DEL BOSQUE

DEL ROSEDAL 4A Y 5A
ETAPA

DON ANTONIO |

DON ANTONIO I

DON MIGUEL ETAPA 1|
EL CIELO RESIDENCIAL
EL CIELO RESIDENCIAL
I

EL CIELO RESIDENCIAL
"

EL CIELO RESIDENCIAL
i

EL MANANTIAL

EL MILAGRO
ESPERANZA

FRAYLEA 2

FUENTES DEL PALMAR
GRAN MORADA 1A
ETAPA

HACIENDA DE JUAN
PABLO 1A SECCION
HACIENDA DEL
MEZQUITAL

HACIENDA EL
MEZQUITAL 2A
SECCION

HDA DE JUAN PABLO 2A

$209,354.84

$3,415,655.33
$58,587,713.30
$478,551.17
$3,194,819.09
$5,116,753.05
$5,820,467.65
$311,888.03
$1,516,280.01
$2,374,568.34

$10,971,655.68
$15,767,533.02
$103,109.69
$1,965,071.58
$8,717,637.89

$8,994,053.54
$8,717,637.89
$12,347,090.30
$3,786,287.63
$2,277,402.79
$655,500.71
$2,045,061.79
$626,021.70
$877,750.00

$4,399.12

$314,589.83

$2,384,701.71




SECC.1,2Y3

INDUSTRIAL SAN LUIS II
JACARANDAS SAN
GERARDO

JARDINES DEL
ECUESTRE

JARDINES DEL RIO
SECCION DORADA
JARDINES DEL SAUZAL
JUAN ALVAREZ #945
JUAN PABLO 2A
SECCION 8 ETAPA

LA CAMPINA

LA ESTACION DEL RIO
LA GLORIA

LAS ALCATRACES
AMPLIACION

LAS FUENTES

LAS MERCEDES 1A
ETAPA

LOMAS DEL LAGO
LOMAS DEL PEDREGAL
I

LOMAS DEL PEDREGAL
I

LORETTO RESIDENCIAL
LOS ALCATRACES

LOS DOS HUIZACHES
LOS LAGOS
RESIDENCIAL 22A
ETAPA

LOS LAGOS
RESIDENCIAL 27A
ETAPA

LOS LAGOS
RESIDENCIAL 28A
ETAPA

$8,473,647.15
$694,607.44

$4,659,220.92
$556,654.08
$2,240,779.58
$119,456.61
$2,838,687.86
$3,638,404.22
$785,424.64
$3,446,849.02

$864,018.81

$2,832,484.12
$1,156,289.38

$4,276,111.68
$2,569,238.87

$89,339.96
$1,918,032.90
$2,706,848.81

$8,125,845.66
$8,404,287.39

$4,420,820.62

$2,270,022.22

147

LOS LAGOS
RESIDENCIAL 31A
ETAPA

LOS LAGOS
RESIDENCIAL 3A ETAPA
LOS LLANITOS

LOS PALMARES

LOS PUERTOS

LOS SILOS
MARAVILLAS

MARIA AMELIA

MARIA CECILIA
MARIA CECILIA 1A Y 2A
ETAPA

MARIA CECILIA NORTE
MEDITERRANEA
MINAS DEL REAL 2
MISION DE SANTIAGO
MISION DE SANTIAGO 3
MISION DE SANTIAGO 4
MISION DEL PALMAR |
MOCTEZUMA
MOLINOS DEL REY |
MOLINOS DEL REY II
MOLINOS DEL REY I
MONTERRA
MONTERREAL II
MURATA RESIDENCIAL
OLINDA DIUS 1A ETAPA
PARQUE HERRADURA
PARQUE INDUSTRIAL
CIUDAD SATELITE 2A
ETAPA

PARQUE LOGISTICO
PARQUE LOGISTICO
FASE V

PASEO DE LAS

$2,971,300.18

$8,145,405.49

$1,872,391.71
$3,128,201.03
$705,335.70
$294,059.32
$96,250.00
$3,318,038.23
$73,715.05
$1,121,701.00

$587,858.67
$2,173,880.05
$1,126,944.93
$683,783.29
$148,454.50
$1,179,990.40
$757,732.39
$442,117.46
$1,137,192.75
$4,777,094.60
$3,246,924.75
$6,454,084.33
$1,948,609.10
$281,056.35
$328,106.24
$18,347,943.59
$73,966,244.73

$4,587,993.68
$26,184,848.88

$2,317,202.85




ARBOLEDAS

PASEO DE LAS
ARBOLEDAS

PEDRERA DE
GUADALUPE

PIQUITO DE ORO |
PIQUITO DE ORO 11
POZARREAL

POZOS

POZOS RESIDENCIAL
PRIVADA DE
ALFONSINA

PRIVADA DEL MOLINO
PRIVADA MORALES
SAUCITO

PRIVADA RESIDENCIAL
CASTILLA LA NUEVA
PRIVADA RESIDENCIAL
DE ARRAYANES
PRIVADA VILLAS DEL
SANTUARIO

PUENTE DEL SOL
PUERTA DE PIEDRA 1A
ETAPA

PUERTA DE PIEDRA
ETAPA 2

PUERTA DE PIEDRA
ETAPA 3

PUERTA DE PIEDRA,
ETAPA 8

PUERTA DE PIEDRA,
ETAPA9

PUERTA DEL VALLE
PUERTA NATURA 00
PUERTA NATURA ETAPA
1

PUERTA NATURA ETAPA

$2,994,638.95
$213,825.16
$2,532,978.39
$10,958,711.71
$4,637,714.09
$6,234,545.82
$3,390,728.01

$29,141.99

$95,978.53
$63,306.62

$724,417.16

$121,284.68

$58,338.30

$576,626.24
$499,223.27

$795,533.35

$1,284,141.50

$689,857.16

$377,631.43

$9,444,297.20

$1,369,913.84

$1,141,367.59

$2,580,767.45
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2

PUERTA NATURA ETAPA
3

PUERTA NATURA ETAPA
4

PUERTA NATURA ETAPA
5

PUERTA NATURA ETAPA
6

PUERTA NATURA ETAPA
7

PUNTA SAN LUIS
RESIDENCIAL CUMBRES
RESIDENCIAL
GRANADAS
RESIDENCIAL LA
CANTERA

RESIDENCIAL LA
MORERIA

RESIDENCIAL LOS
LAGOS 1A ETAPA
RESIDENCIAL LOS
LAGOS 2A ETAPA
RESIDENCIAL MISION
DEL PALMAR 111
RESIDENCIAL RANCHO
VIEJO

RESIDENCIAL
TANGAMANGA 11
RESIDENCIAL
TERRACOTA

RINCON DEL SAUCE
RINCONADA DE
ANGOSTURA
RINCONADA LA
HERRADURA I
RINCONADA MINERVA

$1,523,492.57

$1,793,833.11

$1,481,954.04

$1,079,644.32

$1,140,104.30

$2,533,823.87

$1,741,762.44

$8,870,002.78

$2,685,819.26

$339,846.95

$10,527,596.07

$20,896,774.22

$3,962,841.64

$8,895,673.13

$139,553.50

$166,531.83

$912,482.45
$863,825.20

$1,338,686.00

$2,523,701.66




JACARANDAS

RINCONADA PROGRESO
2A ETAPA

RIO AZUL

R10O DE PLATA

SAN ANGELIN 111

SAN FERNANDO

SAN JORGE

SAN JOSE

SAN NICOLAS DEL
AGUAJE

SAN XAVIER

SANTA RITA
SEMINARIO

SERENA RESIDENCIAL
SILOS SECCION
DORADA
TORREMOLINOS
TORREMOLINOS 11
TORRES DE SAN
FRANCISCO

TORRES DE SAN JOSE
VALLE DE BRAVO I
VALLE DE DALIAS

$235,441.10

$94,068.11
$8,674,118.63
$609,797.93
$427,244.95
$286,821.15
$107,922.04
$4,717,259.12

$5,572,911.56
$7,761,341.25
$228,659.86
$821,047.52
$1,749,115.31

$795,018.49
$771,201.42
$16,540,071.83

$1,958,323.66
$319,006.07
$461,360.84

Dos razones para hacer efectiva la fianza son que no se haya apegado a las
especificaciones y caracteristicas de la obra y que no haya acatado las observaciones que la

VALLE DE LAS ROSAS
VALLE DE SAN JOSE
VERDE VALLE

VILLA DE BUENOS
AIRES

VILLA DE JACARANDAS
VILLA DE JASSOS
VILLA FONTANA
VILLA JARDIN

VILLA MARIA

VILLA MOLINGOS
VILLA VERDE FASE Il
VILLAS DE ANAHUAC
VILLAS DE LA
VICTORIA

VILLAS DE LOS BUENOS
AIRES 11

VILLAS DE MARIA
CECILIA

VILLAS DEL NOGAL
VILLAS DEL ROSEDAL
VILLAS DEL TEPEYAC
VILLAS MALLORCA
VILLAS VICENZA

$756,759.32
$873,321.01
$448,798.51
$1,585,269.35

$216,985.97
$394,105.86
$1,897,408.52
$738,552.38
$231,279.16
$239,361.13
$1,175,684.81
$144,130.00
$3,105,143.54

$4,206,361.86

$373,098.57

$135,226.98
$3,309,542.87
$79,065.37
$7,646,776.44
$1,666,462.79

supervision de la Direccidn le hubiere hecho en el transcurso de la obra.

De igual manera, el articulo 58 del Reglamento sefiala como causas para suspender la

obra, el que las obras ejecutadas no se apeguen al proyecto autorizado y que no se acaten las

dimensiones minimas.

Art 58.- suspension de obra. La direccion tiene la facultad para ordenar las suspensiones

inmediatas de las obras y en su caso, la demolicion o modificacion a cota del propietario

en los siguientes casos:
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[.]

b) En el caso de que las obras ejecutadas no se sujeten estrictamente a las
especificaciones y términos fijados en el proyecto autorizado por la direccion.

[....]

d) Cuando no se acaten las dimensiones especificas de lotes, banquetas, guarniciones

pavimentos y cualquier otro pardmetro especificado en los titulos de fraccionamientos,

condominios y en las normas técnicas complementarias de este reglamento.

Por lo que no es logico ni entendible que el Ayuntamiento argumente que no recibe el
fraccionamiento porque al verificar para emitir el dictamen resulta que no cumple con las
especificaciones de la autorizacion de la obra, si en teoria, el Ayuntamiento esta obligado a
hacer supervisiones periodicas Yy, si se percata de que no estaban siguiendo las
especificaciones de la autorizacion de la obra, debid: a) Realizar observaciones al respecto, b)
Suspender la obra, o ¢) Hacer efectiva la fianza.

Sin embargo, el Ayuntamiento sefiala que a la fecha no se ha hecho efectiva ninguna
fianza a pesar de que como ha quedado demostrado, existen fraccionamientos que no cumplen
con los requisitos de las obras de urbanizacion y/o no se les estan otorgando los servicios
publicos.

De igual manera, el Ayuntamiento sefiala que en ningin caso se han ejecutado
directamente las obras de urbanizacion con los recursos de las fianzas del fraccionador.
Tampoco ha demandado legalmente a ningun fraccionador.

Es decir, el Ayuntamiento argumenta que la municipalizacion de los fraccionamientos es
a peticion del fraccionador, pero el Ayuntamiento no utiliza los medios coercitivos que sefiala
la Ley y el Reglamento para obligar al fraccionador a la municipalizacién de los
fraccionamientos ni a la otorgacion de los servicios publicos.

De igual manera, no ha realizado las obras de urbanizacién a costa del fraccionador a
pesar de que ha quedado demostrado el incumplimiento en cuanto a las condiciones minimas
de las obras de urbanizacién de los fraccionamientos en estudio.

Si bien, reconoce que realiza las supervisiones sefialadas en el articulo 5 del Reglamento
de Construcciones, tal parece que estas son de mero tramite, ya que de lo contrario

actualmente no se contaria con este gran numero de fraccionamientos sin municipalizar.
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4.6.- Ayuntamiento de San Luis Potosi administracion 2015-2018.
Si hablamos particularmente de esta administracion actual, la realidad es que tal parece tiene

buena fe en cuanto a las cuestiones urbanisticas. Esto porque, ha habido un incremento en la
otorgacion de los servicios publicos aun en los fraccionamientos que no estan
municipalizados, sin embargo, no podemos estar apostandole a la buena fe de la
administracion en turno, ya que como ha sucedido con anteriores administraciones, han
demostrado no tener intenciones en resolver el problema.

Lo anterior, debido a la excusa constante de que el Ayuntamiento no esta obligado a
prestar los servicios publicos a los fraccionamientos que no han sido entregados formalmente
al Ayuntamiento, y la Gnica opcion que les daban a los habitantes era que de manera particular
se los exigieran al fraccionador, a pesar de que actualmente muchos fraccionadores ya ni
siquiera existen.

Otro punto importante de esta administracion actual es la creacion del Instituto
Municipal de Vivienda, sin embargo, este solo tiene como objetivo “promover, proyectar y
construir viviendas econdmicas en zonas urbanas y rurales de esta ciudad [San Luis Potosi]”%,
es decir, no intervendra en la municipalizacion de los fraccionamientos.

Sin embargo, solo queda en buenas intenciones, ya que, en lo que va de la presente
administracion solo se han municipalizado 9 fraccionamientos®*, de los cuales 3 son propiedad

en condominio.

% Ayuntamiento de San Luis Potosi, “Ricardo Gallardo Juérez instala el Instituto Municipal de Vivienda”, en
http://sanluis.gob.mx/ricardo-gallardo-juarez-instala-el-instituto-municipal-de-la-vivienda/ [26/11/2017]
9 Respuesta a la solicitud de informacion 00285517
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CONCLUSIONES
PRIMERA. - El derecho humano a una vivienda digna comprende, ademas de un techo y
cuatro paredes, el otorgamiento de seguridad a las personas que la habitan, los servicios
bésicos y la cercania a las fuentes de empleo, escuelas y lugares de esparcimiento.
SEGUNDA. -Este derecho es interdependiente a otros derechos humanos como es el medio
ambiente sano, a la salud, al trabajo, entre otros.
TERCERA. - Por lo anterior, es necesario retomar la motivacion del reconocimiento
constitucional del derecho a la vivienda digna, el cual es, que la vivienda es una condicion y
presupuesto para el desarrollo material, moral, psicolégico y emocional de las personas, no
dando por hecho que el que la persona tenga un tejado sobre la cabeza cumplimenta este
derecho.
CUARTA.- Gracias al principio pro persona, el Estado estd obligado a salvaguardar y
proteger el derecho humano a una vivienda digna, lo cual, lo puede hacer legislando en
cuestiones de vivienda como son: las tasas de interés de los créditos hipotecarios, las
condiciones minimas en la construccién de las viviendas, los precios maximos de las viviendas
de interés social, el desalojo forzado y en el caso particular, la reforma de ley en lo
concerniente a la municipalizacion de los fraccionamientos.
QUINTA. - En la actualidad, en el municipio de San Luis Potosi, la legislacion vigente
protege mas a las personas con un poder adquisitivo mas amplio, tal parece que las
condiciones minimas con las que debe contar un fraccionamiento depende de lo que la persona
pueda pagar.
SEXTA. —Los servicios publicos son actividades indispensables para la supervivencia humana
e influyen en el mejoramiento de la calidad de vida de las personas.
SEPTIMA. - El Estado Mexicano solo reconoce como problemética de vivienda las
cuestiones que tiene que ver con los materiales con los que esta construida la vivienda, el
espacio disponible para las personas que la habitan y la disponibilidad de los servicios basicos.
De entrada, deja de lado a las personas que ni siquiera cuentan con una vivienda. De igual
manera, no reconoce como problema la urbanizacion que se estd dando en la periferia y en
vertical, probablemente lo ve como una solucién de vivienda y no como el despojo de

identidad de la persona al tener que ir a vivir a otro extremo de la ciudad, ni como la
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problemética que se presenta al poner a un gran numero de personas en un espacio tan
pequefio en el caso de las construcciones verticales. Tampoco reconoce la problematica que
dia a dia viven las personas por habitar un fraccionamiento que no estd municipalizado y que
por lo tanto no tiene reconocimiento del Ayuntamiento. Al no reconocer la problematica que
se estd presentando dificilmente se puede hablar de buscar una solucion.

OCTAVA. - El Ayuntamiento de San Luis Potosi tiene un descontrol administrativo en cuanto
a la municipalizacién de los fraccionamientos, ya que en reiteradas ocasiones contradijo sus
respuestas a las solicitudes de informacion. De igual manera, en muchas ocasiones, solo se
limitd a citar la Ley sin siquiera poder responder coherentemente.

NOVENA. - Lo anterior, hace pensar que existe un desconocimiento de la presente
administracion municipal sobre las atribuciones que la normatividad vigente les otorga, asi
como de los alcances del principio pro persona.

DECIMA. — Razén por la cual, en la actualidad en el municipio de San Luis Potosi cuenta con
un gran numero de fraccionamientos sin municipalizar, los que en su mayoria estan deficientes
en cuanto a sus obras de urbanizacién y la prestacion de los servicios publicos.

DECIMA PRIMERA. -Como ha quedado sefialado, en los 4 fraccionamientos en estudio, el
alumbrado y la seguridad publica son deficientes, casi llegando a nula. Aunado a esto, los 4
fraccionamientos presentan un grave problema de inseguridad, lo que afecta el desarrollo
emocional de las personas que lo habitan al no sentirse seguros.

DECIMA SEGUNDA. - Por lo que, al no contar estas viviendas con las condiciones minimas
sefialadas en la Observacion General numero 4 del Pacto Internacional de Derechos
Econdmicos Sociales y Culturales, no podemos hablar de una vivienda digna.

DECIMA TERCERA. - Al ser el Ayuntamiento de San Luis Potosi el que no utiliza los
medios que la legislacion vigente le otorga y al no presentar ninguna iniciativa de Ley con
referencia a la municipalizacion, deja de proteger el derecho humano a una vivienda digna, por

lo que violenta este derecho.
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Anexo 1.- Solicitud de informacion de fecha 21 de octubre de 2015 con folio 01500615

RAeglstro de solciud

Sistema INFOMEX San Luis Potosi

Acuse de recibo a la Solicitud de Informacion

\ioleta Berenlce Mavarmo Reynaga

La soilcibud con & nimenn de follo 01500515 , presentada o ofa 21 del mes de octubre , del afo 2015, alas 21:08 horas, ha
sido recibida exfiosaments por o {la) Municiplo de San Luls Polos)

Cuyo contenido es:
1.- D= enem 2000 & la fecha jouEnios fracdonamisnics 52 encuenitan sin municipalzar?

A

A1z

Hix

A3

4

25

2.- ;i Cusles 50N |35 principales razones pov |35 cUSles o 52 han municpalzado dichos facsonamienios?
3.- j Cusles 500 108 5 pringipaies faccionadanes que tienen mayor numan de fracconamiantcs: sin municipallzar?
4.- ; Cusnias son 135 viviendas que a la fecha 52 encuenian 8 municipalzsr?

5.~ i Cusl es |3 zona en 13 cusl 58 encuSniran mEs fecsionamientios sin munidpalzar?

B.-¢ Cual es &l tipd de vivienda de |3 que 52 ENclema = mayor numen sin munidpallzar?

7.-; Existen en ol muriclio fraccionamienios habitacionaies de Wnanizacion progresia’

B.- Dwe 52 positiva |3 pregunta antedor jCual =5 & nomiore de estos fracdonamientos?
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5.-De enern 2000 3 |3 fecha ; Que acciones 0 que poilicas 52 han levado acabo para intentar municipalizar los factionamientos
e |3 pregunta 1 y en que fechas?

10~ ; CLEMOE TSI DNAMISIDG 52 ENCLISTITAN en CONSMICTIon y Cual 85 50 Ubicackin™

Por su aiEncion, gracas.

El ace50 3 1 Informacion puolica e gratulto, |a reproduccion en copias simples, cerificadas o cuakquier ofro soporte Sene un
COSID confome 3 las dispoeltionss legales aplicabies.

51 62 requicre completar, comegir o ampilar ios datos de 13 soilciud, & (a) Municlplo de San Luls Poios! comunicar por esta
via dicha sfuacion en un piazo no mayor de 3 dias habiles. Posterior 3 ello, S& CONtAra Con N piazo Impromogable de 3 dias
hailies para completar, comegir o ampilar |3 soilciud, en casd de no hacero 3 sollchud serd desechada.

El flempo de eepUesta para 13 soiciud sera de 10 dias habiles, MIST0s qUE pOdran PrOMOGErsE por UNa 50la 0easitn asta por &
mismo piazn, previa notificacion por esta via. En caso que @ Ente Otilgada no responds, aplcara e principio de aimaliva fica.

Para cuakquier Inconfommidad relasionada con (3 respuesta a |a soilciud de Informacion, &l sollcitants fiens 15 dias hables para
Interponer & REcurso 6e Quea 0 Recursd de Revision por este medio antz 3 CEGAIP, siendo Indispensable proporcionar una
direcoian de comen electronico vallda para recibir notficaciones, |3 cual debera estar acompaianda oel acuse de reclbo a la
Solkcitud d Informacion, 3s! como el Acuse de |a respuesta propordionada por &l Ente obligado, ambas en archivo ekecinnica, o
blen presentar dicha Informacikin en 13 CEGAIP previo a vencimiento que otorga la Ley, para Inferponer & Recurso antes

rengionado, ver Articuics 100,101 y 102 de [a Ley de Transparenda y Accee0 a [a Imomacien Pablica del Estado de San Luks
Pzl

E1 horari de atencitn de los Entes obligados es o 3:00 a 15:00 horas, por o que 2n £350 o Ingresar |3 salciud fuera de dicho
horario, 5& registrard 5U Ingreso hasta |3 primera hora del dia haiil siguiente al dia en que s Ingresd 13 solldiud de Informacion.

En c=50 de que no esté disponible & skstema, Tavor de eportano a kos Teldfonos 444 §-25-10-20, 256468, 5252543, 525

2584 y 0N-G00-2234247T e unes 3 |ueves en horand de 8100 3 15:30 horas y viemas de 8:00 3 14:30 hrs, con a3 L1 Maria oel
Camen Lopez Perez, 0 a los Comeos elecironicos Informatica diuslongycegalpsip.ong.me, cegalp.sipggmall.com

Para dane saquimienio a 13 sollciud de Informacion, &6 necesari consuitar el sistema Infomex, ingresando nombre de wEwaEno y
conirasefia, y & nimar de follo de |3 solkciud,

Gracias por ejermer su derecho 3 13 Informacion,

ATENTAMENTE,
UMITHAD DE INFORMACIGN PUBLICA
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Anexo 2.- Respuesta a la solicitud de informacion de fecha 21 de octubre de 2015 con
folio 01500615

I3V

1 g - YT CoOS1
S T3 LU 115% > <>
. U -w * -1 S L]

“aprd. ARs de Cetdo Pax”

0 Y DESARROLLO URBANO,
DIRECCION DE CATASTR o ey

f g -m 03 de noviembre de 2015,
15 ?
2 A aa
LIC. JESSICA ERIKA LUDIVINA ACOSTA CORﬁA_
JEFA DE LA UNIDAD DE INFORMACION PUBLICA DEL
H. AYUNTAMIENTO DE SAN LUIS POTOSI, 5. L.P.
Presente.-

Desarrolio Urbano,
En refacian al oficio ULP. 00207/15, tumado & bsta Cwreccitn ce Calastro y
Wdentificaca con e %o 00194, donde soiicza ka C. VIOLETA BERENICE NAVARRO

REYNAGA, diversa réormacion a lo que me permito adjuntar lo sguenta:

1. Damdbmwdonozms.cmmmuuuemmranﬂ\
municipalizar: (anexo unc)

2 Cumswnnpnrdmmmrbawusnoummpdmcm
fraccionamientos! Pofmmummoowmuw.myquee
una facutad del mismo, por endée No 3 ha procedido a dictaminar por | entidades que
forman las mesas colegiscas.

3 Cudles son W8 5 prinopeles fractionadornes que bemen mayor romero de
(rACCIONAMENINs SN MUNICESiZarr:

Prayectcs Habtaocnales, SA deCV

Residencia la Teneria ylo Urbanizadora Pefa Blancs,
Habifel, SA deC vV,

milenium Desamolios Inmobilerios, SA ce CV
Constructors Aicon, SA deCV

4 Exsten en of Municpio Fraccicnameenics habtacionales de urbanzackin progresve
Se adjunta documento (anexo das)

& De enerc 2000 a & facha, que BCCIONes O que politicas se han llevado a cabo, paras
mentar municpalizar Jos fracconamientos: El procedimento de la municipaiizacion
@5l sefialada en los articulos 180 y 162 de la Ley de Desarrciio Urbano. Asimisme, ta
admnstackn pasada nstao el programa “Recibiendo tu Colonia®, en @l cual se
fomentaba o fraccionador & municipalzeckin, 10da vez que &l mismo debe solciar 1a

ﬂmm
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16 18300 VILLAS OF LA VICTORIA C.V. ¥/O FEDELTA FRACCIONAMIENTO
INACBILIARIA 5.4, DE G V.
ROYAL MEIICAND
7 2422 EL CIELO RESIDENGIAL M CONSTRUCTIONES S A. DE URBANCZAGON
cv
"® 28119 DO ANTONKS | R e Ay ey URBANZALION
" 083 DON ANTONIO I Sk (T ORusL S URRANZACION
SUBLIASION TACAWEA §T07
URBANZACION
o 31128 [RINCOMADA DE LOS MAGUEYES) PROVISISASA.DECY
SUBDIASION TACAMBA ¥201 (FGNCON | HOME OF SARROLLOS DEL
2 dieded VERDE) CENTRO 5 A DE GV SNSEANZACAON
22 33 PUNTA DEL VALLE i i LIRIANZACION
LLAS TARSICIO AMTEAGA
UreBANLZATION
= s3rasns PSTACION DEL RIO e
2 471308 £L MLAGARD POLIOEY APOCDORSA. DR UIANIZAGION
CONSTRUSTORA COVENTINA,
20 210054 RESIDENCIAL TERRACOTA A URBANIZACION
POTCSING DE
28 4060015 LORETO RESDENCIAL oSG Sx B av] ORNSRENCION
HONE DESARROLLOS DEL
27 e85 TORIES OF SAN FRANGISGO TR et G URBANIZACION
ZONA 5y 6 (CINCO Y SEIS)
PROMOTORA DE CASAS
23 1215708 PUENTE DEL 300 el CONDOMPND
PO CONSTRUCTO
20 0B SAN NIGORAS DEL AGLAIE GR e DR MEA | FRACCIONAMENTO
30 263802013 INDUSTRIAL SAM LUIS 8 HABKIAY 02:"05‘ 2 POTOSH ] eRaccCIONAMENTO
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Anexo 3.- Solicitud de informacion de fecha 11 de enero de 2016 con folio 00008616
) Registn de solchud
cegaip

Pl s i M=l D i Pl

Sistema INFOMEX San Luis Potosi

Acuse de recibo a la Soliciiud de Informacion

Wioleta Berenice Mavarmo Reynaga

La sallchiud con & ndmeno de fiollo DODDES1S , presentada el dia 11 del mes e enero , del aflo 2016, alas 20057 horas, ha
S0 reciida exttesamenta por el (I3} Municplo de San Luls Pobos] .

Cuyo contenido e
1.- De eneno 2000 al 31 de didembre de 2015 jousnios faccionamientos s2 encuentan sin municlpailzar? (Favor de safialar,
nomire gel Seccioromiant, NoMenD oe lotes, Zona en 13 que S6 ubles, Nombre del fracsionador ¥ aflo de Inlco ¥ terminacon del
fraccionamiento)

2.- De enem 2000 al 31 de ddembre de 2015; CuEntas 500 |35 Wyilendas que se encuentran sin municipalzar?

3.- ;Cisil 5 |3 70na en (3 cusl se encusniran mos facelnamientos sin municpalzar?

4.-; Cual es el tipo de vivianda de |3 que 52 encienta el mayor Nimen sin munidpallzar?

E.- ; CLESmics Sacconamicntos 52 municipaitzamnn an e aflo 20147

B.-; Cuanbos fracconamientios sa municipalizamn en el afio 20157

El @tcesn 3@ 13 Infrmacion paslica &5 gratulio, |3 reprduccion en coplas simples, cenificadas o cualquier oino soporte Sane un
costo conforme a las disposiciones legales aplicables.

51 52 requicre completar, comegir o ampilar los dabos de (3 sollciud, ol 13) Munielplo de San Luls Potos] comunicars por esta
via dicha situacion en un plazo no mayor de 3 dias hablles. Posterior a ello, se contard con un plazo Improrogable e 2 dias
hainles para compietar, comegir o amgilar |3 sollcied, en c350 de No Nacero @ solichud 58/ desechata.

El tiempa de respussts para |3 sodciud sers de 10 diss habiles, MiSmos qUE POran promaganss por una sola ocssion hasts por &
misme pREEn, previa NotMcacion Dol 8613 Wis. 50 caso que & Ente Onilgad0 no responits, apicars & prindpio de strmsativa e

Para cuakquier INConfommidad relacionada con |3 MEspussta 3 |3 Soiloiud o8 IfonTEcion, & snilciants Hens 15 dias haolss para
ImErponer & Reorso e Qusja o Recurso de Revislon por este medio anie la CEGAIP, slentdo Indispensable proporcionar una
direcckin de comeo eiectronico vallda para redbir notficaciones, |a cual debera estar acompaflanda el acuse de reclbo a la
Solicitud de Informadion, asl como &l Acuse de |a respuesta propordonada por el Ente ooligado, ambos en anchivg slesnonicn, o
blen presentar dicha INfoNTECion en la CEGAIP previo al vencimiento que otorga |a Lay, para interponer &l Recurss antes
mencionada, wer Articuics 100,101 y 102 de 1a Ley de TAnsparenda y Acceso a la Informackn Publica del Estado de San Luls
PofoEl,

El horario de atencion e los Entes obligagos &5 oo 3:00 3 15:00 horas, por o que 2n c350 o Ingresar 1 soilciud fuera de dicho
horamia, 52 registrara su Ingreso hasta la prmara hora del ia hainil siguienie 3 dia en gue 52 Ingress 13 solidhud oe Informacion.
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En cas0 ge que no esté disponible 2 sksbama, Tavor de rponano a ks Telsfonos 444 §-25-10-20, §-25-64-68, 2525483, 525
2B y 01-S00-2234247 de lunes 3 [ueves en horano de 8100 3 15:30 horas y viemas e 500 a 1430 hre, con @ LI Maria del

Carmen Lipez PErez, 0 3 ko5 SOMe0s elecironicos Informatica diusiongcegaipslpuon. M, cegalp sipggmall.com

Fara dane seguimientio 3 13 soliciud de Informacion, & Necesari consuitar 2l Bstema Infmey, Ingrasanca nomore de usuano y
conirasefia, y & nimeo de follo de 13 solicibud.

Gracias por ejemer su derecho 3 3 Informacian,

ATENTAMENTE,
UMICAD DE INFORMACHON PUBLICA
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Anexo 4.- Respuesta a la solicitud de informacion de fecha 11 de enero de 2016 con folio
00008616

VA PORTI,
VA POR -
San
2‘.}{]'5 ?-" V / (ﬁ" :-;-«‘w\\ o \/ mueccmmmt.uecAJ::I:g
Ot ' UREDAZ 05 B4 ORLR TN SPRLITA OFCIO: DADUICALIDaI2018
0 & FEB, 2mh ; ASUNTD: SE REMITE INFORMACION
e Ny o FOLIO: 03028
h_b ..bhtu . HOUA O DR 11

| Par T el

LIC. JESSICA ERIKA LUDIVINA ACOSTA CORREA

JEFA DE LA UNIDAD DE INFORMACION PUBLICA.
PRESENTE.-

Sirva &l presente para dar seguimiento y contestacion a su oficio U.LP. 048/15, del
cual esta autoridad solicitd prorroga el dia 12 del mismo mes y afo, a través de!l
oficio DADWCAL/O232015 de fecha 18 de enero de 2016, por fo que atendiendo a
ia paticion realizada a través de esa Unidad de Informacion Publica que realiza fa
C. Violeta Berenice Navarro Delgado, consiste en: “1.- De anero 2000 &l 31 de
diciembre de 2015 ;Cuantos fraccionamientos se encuentran sin mnyncipatzar?
(favor de seflafar, nombre del fracolonamiento, numero de lofes. zona en I8 que se
ubics, nombre del fracclonador y afo de oo y terminacidn del fraccionamenio?)
2.- De enera 2000 al 31 de diciembre de 2015 ;Cuantas son las viviendas que se
encusntran sin municipalizer?: 3.- ;Cual a8s le zona en la cual se encuentran més
fraccionamieritos sin municipaizey?; 4.- JCudl es &l lipa de vivienda de la que se
encueniia & mayor namerc sin municipakzar?; 5- Cudmntos fraccionamionifos se
municipakzaron en of aic 2014: 6.-4Cuanlos fracclonamientos se municipalizaron
an ef ano 20157°,, me permito realizaria en ks sigutentes términes:

“1.- De enero 2000 al 31 de diciembre de 2015 ;Cuantos frsccionamentos se
encusntran sin municipalizar? (favor de sefalar, nombre del fraccionamento,
namero de loles, Zona en la que s ubica, nombre del fraccionador y afo de inicio
y terminacién del fraccionamiento?:

Fraccionamientos sin municipalizar

1- VALLE DE SAN JOSE, 283 lotes, zona 4. fraccionadar  TU HOGAR INMUEBLES SA. DE
CVIGRUPO CAD 110 S. A DE C V. fecha de inicio 17TM1/2000. fechs de lemminacin. NO
TERMINADO.

2- RINCONADA DE LOS ANDES I, 265 oms, xona 2, fracconador CONSTRUCTORA Y
URBANIZADORA LAS LOMAS S. A DE C. V., lecha de inico 31012000, fecha d. RCn’
SIN FECHA

Cel. 78380

Bl Nawa Marsiney Ne 1583, R
S Luts ReRou SR
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3- LOMAS DEL TECNOLOGICO, 287 iotes, 2onz 2. fraccionacor RESIDENCIAL LA TENERIA. §
A DEC. V. tacha de inic: 150212000, facha de terminecidn SIN FECHA

4.- DEL RIO. 131 loles, 2ana VP, fraccionador CONSTRUCTORA AICON S A DE C. V., facha do
Inicie: 18:02/2000, fecha de terminecitn: SIN FECHA.

5- FLORES DEL AGUAJE, 435 lotes. 20na §, lraccionadar CONSTRUCCIONES ROSVAL 8. A
OEC. V. fecha de mciy: 03042000, focha de taminacidn: 2007

G- HACIENDA SAN JOSE 6 lotes, 2ona 3, frscconador JOSE LUIS CARRERA BLANCO, ce
fecha 12/0420C0, facha da terminacon: SIN FECHA

T COPARDOL, 215 kdua, auvm 3, Davormmun LITDAICADIAD, fel i Um gsLng, JOVOE000, =i
da lermsactn: SIN FECHA

8 Jardines del 0. 141 loles. zona 4, fraccionador INMOBILIARIA NATOBA S A DEC. V. fecha
de inicic: O (772000, fecha oF teeminadion: NO TERMINADO.

8- DEL SAUCE. B9 lotes. 2ons 4, fraccionador MARIA DEL CARMEN MONTIEL MEJIA ~SUSANA
MONTIEL MEJIA focna o5 nkior 10807/2000, fechia de terminacion SIN FECHA.

10.- HACIENDA LOS MAGUEYES, 308 Ictes (4 lotes comerciales) 2cna 4, fraccionador
PROYECTOS HABITACIONALES, S A DE C. V, fecha de inicio. 13082000 fecha de
terminacen SIN FECHA

14.- LIBERTAD DE MEXICO, 353 lotes, zona VP, fraccionador GERFA CONSTRUCCIONES. S, A
DEC, v, fecha de inicio: 27/10:2000, NC TERMINADD

12- VILLAS DEL SAUZALITC, 119 bles, zona 4, fraccionador PLAN CASA 5 A CE C V. ylo
PROYECTOS HABITACIONALES. fecha de inicod 06/ 1/2000. fecha de termnacion: SIN FECHA.

13- RINCONADA LAS MARGARITAS, 9 lates, zora 3, frazcicnador CONSORCIO INMOBILARID
DEL POTOSL S A DEC V, fecha de incio. 08/11:2000, fecha de terminacion: SIN FECHA.

14 ARBOLEDAS DEL REAL, 225 kotes, zonn 35, faccionacor INFOMAVIT, ftecha de nick
30v112000, fecha da lerminacion SIN FECHA

15 - VILLA DELICIAS 2* ¥ 3* ETAPA, 130 Ictes, zona VP, raccionador ANDROMEDA, fecha da
Iniio; 18/1 22000, facha de terminacidn 16/122010.

18- LAS PIEDRAS, 452 lotes, zona 3, fraccionacke ENRIQUETA C. DE ORTURC-JORGE
IGNACIO REGIL CABRERQ, fechs de wucio. 11012001, fecha de tarmnacian: NO TERMINADD.

Bvd Nerws Marsinee N 1585, w: O
Ca. 7380 g v
San SLP —
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17.- EL ROSARIO. 94 ictes, zona 4, fraccionador CONSTRUCTORA ICAZA, fecha da. Inicio’
03062001, fecha da termyraciin: NO TERMINADO.

13.- EMILUANO ZAPATA, B1 Ictes, zona 4, fracaanadar SN fecha de incicr 17X07/2001, fechs de
emingciing NO TERMINADD

13- CASA BLANCA, 48 lotes, 2003 4, fraccionsdor CONSTRUCTORA HARITAT SU CASA S A
DEC V. fucha da inkio OH0EZ001, Scha de taminacion SIN FECHA

20.- MONTEPIO, 325 lotes 20na 5, fraccioradar CONSORCIO SABBIA S A DE C V. fecha da
mckn: 0T0R2001, fecha da terminacin; SIN FECHA,

27.- VALLE DE DALIAS ETAPA VI 8% lotes, 2ana 5, fracocnador LIBERCASA S A DEC, V.
ILAS AGUILAS), fecha de inico: 3082001, fecha de terminaciéer SIN FECHA.

22.- LA CRUZ, 40 Iotes zora 4 fraccionador MOVIMIENTO URBAND POFULARMARIA
CALENDARIA RODRIGUEZ QUIROZ. fecha de inkio: 17072001, fecha de lerminacin NO
TERMINADO.

23.. GRAN RICONADA, 152 lotes (2 Wies comerceles) zons 2, fracuonador CONSTRUCTORA Y
gRBANlZADOR.A LAS LOMAS S A DE C v, facha da ivcio: 020820017 fosha da leminacon:
IN FECHA,

24. HACIENDA DEL TANGAMANGA I 37 ‘ctas. zona 4, Mraccionader MILENIUM
DESARROLLOS INMOBILIARIOS § A DE C V, fecha de ncio 1708200t Fecha de
terminacian: SIN FECHA

25~ VILLAS DEL SAUZALITO I, 33 lotes. zona 4, fracticnatdor PLAN CASA S A DE C V. yo
FROYECTOS HABITACICNALES. fechs de inickx 12/11/2001. fecha de termmnacian: SIN FECHA

26~ SAN FRANCISCO DE LOS POZOS, 537iotes (31 lates comarcaes), 20na VP, YRcoionaoor
GFO!UE%S'I:‘STWR S. ADEC. V., fecha oa inkic. 17/12/2007 y 18/05/2005, fazha de terminacidn
N ADD

27 - CERRADAS DE SAN PATRICIO, 26 lotes, zona 5, faccionador TOZEGA ASOCIADOS S A
DEC V facha de nicio: Z21M10V2002, fechva de taminacian: SIN FECHA

28~ LOS SILOS ETAPAS Xlll, XIV Y X\, 231 kies, zona V2, facckonador URBANIZADORA
?’JERMD‘)STRML SAN JORGE S A DE C. V., lecha de inoio: 27X5/2002, fecna de terminacikin: NO
NADDS.

29« ARCOIRIS, 10§ Woles (6 lotes comerciaies), zora VP, fracconacor CAVE S A DEC WV,
facha de iricio 26062002, fecha do terminacian: NO TERMINADG

30 RINCONADA MARIA  CECILIA, 236 Wies, 0na 4, Naccionssd
HABITACIONALES. S. A DE C. V., fecha de inicie: 3007/2002, fecha do tanmik

Sd Nuvs Mysines Na 1280, 3
Cal 72380 L
San LR e

178



VA POR TI,
VA POR

-

San - ""- HEWA B4 BH 11
LUis ey

Potosi.

B

Cal,
San

31 VILLAS DEL SAUZALITO IV, 44 lotes, 2¢ra 4, fraccionador PLAN CASA S. A.DEC. V. yio
PROYECTOS HABITACIONALES, facha de inchy 30007/2002, fecha de lerminackdn. SIN FECHA

32 VILLAS SAI 100 o188 (G lotes comercisas), zona VP, fraccionacor MOTREND DE SAN LUIS,
S A REC V, fecha de incin: 01/DE'2002, fechs o2 1emmnacin: SIN FECHA

33- LOMAS DEL TECNOLOGICO AMPLIACION, 350 Ictes. 7003 2, fraccionador RESIDENCIAL
TENERIAS A DEC V, facha da inicio. 06/1212002, facha de terminacion: SIN FECHA,

34« ARDALUCIA, 192 Ictes, zona 4, raccionador CONSTRUCTORA AICON S A DE C. V.. fecha
de inicio: 270612002, fecha do terminacién: SIN FECHA.

35- MISION DEL PALMAR Il, 519 lctes, 20na VP, fracoionador HABIFEL € A DEC V. fecha de
riciy 27082002 facha da teminacion: SN FECHA,

36.- CUMBRES DE LAS CEIBAS, 200 lotes, zona 5, fracaionador GAUDI S A DE C V., facha do
nkio: 23/122002. fecha de taminacidn: NO TERMINADO.

37 TORREMOLINOS, 221 lotes, zana 4, fraccionsdor CONSTRUCTORA AICON S. A DEC. V.,
fecha de mvcio: 0200112003, facha de teminacién: NO TERMINADO.

38 RINCONADA PRCGRESO, 37 iotes (1 lote comercisl). zons 5. raccionador CERDA FLORES
ALBETRTO. fecha de inicic 11032003, facha de terminacion: NO TERMINADD

38+ VILLAS DE LAS FLORES, 111 otes, 2008 4, Yaccionadar PROYECTOS HABITACIONALES
S A DEC V, fecha d= inicio: T7A032003, facha de tarminacicn: NO TERMINADO.

40 - VILLAS DE LAS FLORES 8, 72 les, zona &, fraccionadar PLAN CASA S A DEC. V. yb
PROYECTOS HASITACIONALES S A, DE C. V. fecha de mnicio: 17/03/2003, jecha de
terminackin. SIN FECHA

41. BARRSO VERGEL, 2757 lotes {13 iotes comerciales), 2ona 4. faccionsdor GRUPO BNOMIO
CONSTRUCTCR S A DE C. V. fecha de inido 3UD2003, %cha de terminacida NO
TERMINADO.

42 - ALFCNSINA ESTORN), 3 lotes, zona 3 tacconador BRENDA ALVAREZ CASTRO, fechs ge
inick 2305/2003 lechs ce termiraion: SIN FECHA

43 - LAS MERCEDES CIELO CLARO, 402 'oags. 2003 VP fracoonador CONSORCIO HUIZACHE,
S. A DEC V. fecha de incio. 08/07/2003, fecka da terminacidn: NO TERMINADO

44 - LOS ROBLES RESIENCIAL, 856 Iotes, zona VP, fracclonadar GRUFQ CONSTNCTCR
MONTECARLO S A DE ©. V. fechs do inicio 04082003, facha de te
TERMINADO

Nawa Martinez No. | 580, p~
00
W SLF
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45.- VALLE ESCONDIDO ¥, 159 otes. zona 3 fracdonador PROYECTOS HABITACIONALES S
A DEC. V. fecha da inicie 06/009/2003, facha de tarminscion. SIN FECHA.

46- VILLAS DEL SAUCE, 65 Iotas (1 lote comsrcidl), zoma 4, fraccanacor MILENIUM
DESARRCLLOS INMOBILIARIOE S A DE C, V., facha de incio: 21/10/2000, fecha de
temminaciin: SIN FECHA

47 - VILLAS DEL PARQUE, 39 lotes. zona 2, fraccionador HABIFEL S, A DE C. V., fecha de
inicio. 2111072002, facha de terminacdn. SIN FECHA.

48 LOMAS DEL TECNOLOGICO 204 SECCION, 485 kies (3 ioles comesciales), zona 2,
fraccimnador URB PERA BLANCA S A DE C, V., RESIDENCIAL LA TENERIAS A DEC V.,
fecha oe inicio: 1111172003, fecha de teeminacion: SIN FECHA.

42-VILLA MAGNA, 3654 lotes (166 Intes comersialas). 200z 3, ¥acoonader DESARROLLADORA
%mnms A DE C V, fecha de ncio; 280122008 REP 241072008, fecha de lermnacén;
TE ADC

80 - SAN JOSE 1° AMFLIACION, 43 Ictes, 2003 4, fraccionador TU HOGAR INMUEBLES § A DE
C. V.. fecha da inkie: 08510472004, fecha ge termiracian: SIN FECHA

51 - VERDE VALLE, 108 'oigs, zona 3, hacconador PROYECTOS HABITACIONALES & A DE
€.V, fecha de inisee 10082004, focha da termirancn: 2008,

52~ CANTERIAS, 79 lotes, 20na 4, frsccionador TOZEGA ASOCIADOS S A OE €.V, facha de
nicikx 130872004, fecha de terminacon: SIN FECHA.

53- JARDINES DEL RIO SECCION DORACA 98 lofgs, 2cna 4, fraccianacor MILENIUM
DESARROLLOS INMOBILIARIOS S. A DE C V., fecha de inicia: 17082004, facha de
lerminadiéne SIN FECHA

54 - SAN CRISTORAL, 438 iotes (17 loles comerciaes), zona VP, fraccionador CONSTRUCTORA
URBANIZADCRA SAN LUIS S, A DE C. V, ‘echa de inico 130712004, facha o2 terminacion
SIN FECHA.

55.- PRIVADA SAN PEDRO, 37 lotes, 2ona 4, fraccionador GABRIELA CASTILLO GLORW, fecha
da nicio: 1012005, fecka de terminacion: NO TERMINADC

56.- TORRES DE MARAVILLAS, 94 lotes, zons 4, fractienader PROMOTORA DEL ESTADO,
facha 0a inick DBMAI2005, facha oa 1erminackan: NG TERMINADO

57.« MARTIRES DE RIO BLANCO, 10§ iotes, zona 4, fraccionador PROMOTO
fecha ce wvcio. 0642005, techs da terminacitn: NO TERMINADOD

Bive. Nva Martisaz Nes 1 580, fg “In
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58- TERREMOTO, 500 lotes, zona 4, Fraccionador INSTITUTO DE VIVIENDA DE SAN LUIS
FOTOS! UINVIES). facha 0 inicio; 3010412005, techa dé terminacitn. AND 2014,

9. IMPERIO AZTECA 2* SECCION SUR, 16 lotes, zona 4, fraccionadar ROBERTO MARTINEZ
SALAS, lecha de incio: CR/0E/2008, fecha de tarminaciin: NO TERMINACO.

50 - NUEVA CREACION 11,97 lotes 20na 4, racdionadar ROBERTO MARTINEZ SALAS, fecha de
inicio: 080872008, facha da terminaatn: NO TERMINADD.

81~ RESIDENCIAL VALLE AZTECA, 56 lotes (B loles comercaies). zond 4, [ractionsdy
%Jg‘mo EDUARDO CERDA LARA, fecha de inicio. 22052003, fechs de terminacion: NG
INADO,

62.- HUERTA CUARTEL DE LOS OLNOS, ETAPA 1, 353 lotes, zana VP, fraccionador GRUPO
BINOMIO CONSTRUCTOR 8 A DE C. V., fecha da inicr 191002006, facha da terminacdn: SIN
FECHA

63.- RINCINADA PROGRESO I, B8 totas, zana &, fracconador CONSTRUCTORA INCONCASA
6. A DEC. V. facha da iniso. 051212005, facha de terminacicrr NO TERMINADD

84 - HUACHICILES |1, 38 lotas, z0na 4, fraccionasar PROMOTORA DEL ESTADD, facha de nick;
2400172004 facha de terminacion: NO TERMINADD

65- VILLA MOUNOS, 80 Intes, zona VP, Iracconador TERRANOVA CONSTRUCCIONES Y
VIALIDADES S A4 DEC, V, fecha 08 inkcior 310112005, fecha 08 1erminacidn: SIN FECHA,

63.- HACIENDA DE SANTAGO, 640 ictas, zons 3, feccionadar PROBA NACIONAL, fecha de
Inickx 33212006, %echa 06 terminacitn: SIN FECHA

67 - MERTIRES DE LA REVOLUCION a* SECCION. 41 lotes, zona 4. fraccionadar JUAN PEREZ
PEREZ 98- BOSQUE ESMERALDA, 116 ks, 2ona 5, ¥accionador SR, fechs de Inkio:
1410372008, fecha de terminaciin: NO TERMINADO,

68- BOSQUE ESMERALDA, 116 btes, zona §, fraccicredor PROYECTOS, facha de inicio:
14062001 facha de tarminacikdn NO TERMINADO

§9.- NOUSTRIAL SAN LIAS SECCION INVIES (exste acusrdo para recapciin de whanizacion),
GBS btes, zona §, raccionador INSTITUTO DE VIVIENDA DE SAN LUIS POTOS! (INVIES), fecha
de inica 25/04/2006 facha da tarminazan: NO TERMINADO

70- AZTECA SUR, 22 lotes, 20na 6, Irsccionadr FERROCARRILES NACIONALES DE MEXICO,
fecha da inicio: 22/082006, fecha de taminaodn NO TERMINADD,

Bwd Nava Maroinaz No. | 580,
Cal 78380 .
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71.- CAPILLAS, 63 Iotes, 20na 4, fraccionacor SOTERO ARIAS AGUILAR-FIDEL GARCIA DE
ARIAS, fecha de inicio: 21007/2006, fecha de tarminacion: NO TERMINADO,

72 - POZARREAL, 315 lods, zona VP, ¥accionador HABIFEL S A, OE C V. 017/2008, fecha da
inkio: 2/08/2006, 0BIDSAB, dacha de terminackan: SIN FECHA

73 VILLAS DE BUENOS AIRES, 197 lotes (1 lozal comarcialy, zona 3, Maccianedor PROYECTOS
HABITACIONALES, S A DE C. V, %echa dé Inicio: 31/08/2006, fecha de terminacidn NO
TERMINADO

74.. VALLE DE LAS ROSAS, 57 lotes, zona 5, fraccionader PROVISISA S A DEC V. fecha da
inicx. 0711172006, facha da lerminazién: NO TERMINADO

75 FRACC. ORQUIDEA, 364 lotes, 20na VP, fracclanadar DESARROLLOS URBANOS NUEVA
ORQUIDEA §. A DE C V., facha da inlco: 18/12/2008, facha de lerminacider NO TERMINADO

78.- ALPES, 74 lotes {1 lole comeres), 2ons 2, tactonador PARQUE URBAND DEL CENTRO, &
A DEC V, fecha de iicio: 28122008, fecha de terminacidn: SIN FECHA,

77« NUEVA ORQUIDEA, 262 lotes, zors VP, Faccionador DESARROLLOS URBANOS NUEVA
ORQUIDEA S A DEC. V. fecha de ivcio: 12403/2007, fecha da larminacian: NO TERMINADO.

78~ FRACCION TERCERA CHICA (COA. ADOLFO LOPEZ MATEOS #215). 10 iotes. 2004 4,
fracconador ::Q FELIX GONZALEZ SANTA CRUZ. de fecha 04/D42007, facha de terminacion:
NO TERMINADD

74.. SILOS SECCION DORADA, 165 lotes, zona VP, fracocnedor MILENIUM DESARROLLOS
INMOBILIARIOS S A DEC.V . fecha de nick: D305/2007, fecha de terminacian: SIN FECHA

80.- CIUDAD SATELITE MACROMANZANA 1, 854 lotes. 2ona VP, fraccionador INVIES, fecha ge
icio: 2111/2007 . fecha de tarminackin: 200612013

81 CIUDAD SATELITE MACROMANZANA 2, 705 loles (5 lctes comerciales) zona VP,
fracaonadar INVIES, facha e inicio: 21/11/2007 Tacha de lerminacien 21032013

82 - MOLINGS DEL REY. 132 Iotes, zona 4, fraccianadar PROYECTOS HABITACIONALES S A
DEC. V. tacha de nicio: 23042008, facha de teeminacion; 2013,

33.MOLINOS DEL REY ||, 206 lotes, xona 4, fraccicnadar PROYECTOS HABITACIONALES 8. A
DEC. V., lecha de inicic. 23/0472008, %echa ce teminacion: 2013,

84. EL PORTAL 222 Ictes, zona VP, fraccirsdor HABIFEL S ADE C V, techa

e
06052008, fecha d& terminacidne SIN FECHA

Nova Martirms Nex)SEC,

WSLE
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B5 - PRIVADAS SAN FERNANDOC, 221 lctes, 20na 5, fracconador ENJOFER INMOBILIARIA ¥
CONSTRUCTORA S A DE C V. [fecha ¢e iicio: 15052008 fochs de terminacidn’ NO
TERMINADO.

66 LOMAS DEL RiO GRANDE, 15 lotes, zans 4. fraccionador PAULINOG RAMOS IBARRA . facha
de incio: 2308/2008, facha de lerminacitn NO TERMINADO

87 - CIUDAD SATELITE ZONA INDUSTRIAL 1 ETAPA, S/Nictes, zona VP, fraccionador DINTEL
PARQUES INDUSTRIALES S. A, DE C. V., fecha de incio. 11092008, fecha da Werminacion:
20067204,

B8 - RINCONADA L& HERRADURA I, ETAPA 17 ¥ 2% 118 lotes, zocom 4, fraccionador
CORPORATVO PROYECTO PLATING S A DE C. V, fecha de inicio. 230QR008. fecha da
termminacon: 2016,

ES - MISION DEL PALMAR || 480 lotes, zona VP, taccionadar MASIFEL, S A DEC. V., fecha de
inic 2802008, fecha de terminaccn: SIN FECHA

©@).- DEL BOSQUE ETAPA 1, 87 lotes, zone VP, fraccionador MONTECARLO GRUPO
CONSTRUCTOR, facha te niio: 08110/2008, fecha de terminaciin: SIN FECHA.

8- POZOS RESIDENCIAL (etapas MONTEBELLO, SILROMO, GLORIETA 001 Y MALIBU} SN
loles. 2ana VP, freccionscor HAB!, Techa de Inico: 21/01/2008. fecha de termnacion: SIN FECHA

82 . POZOS RESIDENCIAL (etapas: QUINPAT (01, QUINPAT 002 MALIBU €02, AMAPCRO D01
Y AMAPOROCCZ), SN Iodes, zana VP, raccionador PROMOCIONES HABI S A DE C V fecha
de mcia 29012009, fecha de terminacion” SN FECHA

93 .. TORREMOLINGS |, 45 |otes, zons 4, fraccionsdor CONSTRUCTORA AICON S A DEC V.,
Sacha de inicio. 24/01/2009. fecha de terminaciin’ NO TERMINADO.

94 . BOSQUES LINDA VISTA, 210 lotes, 20na VP, frscconador PROYECTOS HABITACIONALES,
S.A DEC.V, fecha de incio: 08/032000, fecha da terminackin: SIN FECHA,

§& - MOLINGS DEL REY |IE. 347 'ores, zona 04, fraccionador PROYECTOS HABITACIONALES,
S.A DEC. V. facha da inico. 24004/2008. fecha de terminacitn: SIN FECHA

56 - PRIVADA SAN GABRIEL. 2 totes, zona 3, fraccionador CONSTRUCTORA E INMOBILIARM,
DE ALVARATO SA DECV. facha de inicio. 258052000, fachs da terminacitn: 2012

97 - HACIENDA DE JUAN PABLO 2* SECCION (stapa 4), 48 lctes, zons 3, accorador
DINAMICA DEL HASITAT S A DEC V., facha de inico 05062008 facha da terminacion: 2015
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§8- HACIENDA DE JUAN PABLD 2* SECCION [elape 6) 38 lotes zona 3, fracconador
DNAMICA DEL HABITAT S A DE C V. Y CASA GER, 8 A DE C V., fedm de mcio.
08032008, fecha de terminacien: 2015,

84~ ANTORCHA POPULAR, 223 lotes. 2003 5, ¥acconader PROMOTORA DEL ESTADOD facha
de inclo 300612000, techa 96 torminaciin: NQ TERMINADO

100 - RINCONADA MINERVA JACARANDAS, 231 lotes (256 lotes comerciales) ona 3,

fracconador MARIO GUSTAVO DE LA TORRE ALVARADO, fazha de iniclo: 3002008, fecha de
terminacian: 2015,

101- RINCONADA DEL SAUCE, 70 s, o008 4, facclonador DESARROLLOS
HABITACIONALES ARENA, fachade inica: 213002009, facha de terminacian: NO TERMINADO

102 PIQUITO OE ORO. 330 lotes, zona 4, Faccionador DINAMICA DEL HABITAT 5, A, facha de
ricio: 06032010, fecha de terminacidin, 2044

103- LOS SILOS ETAPA XIl, 7% lotes, zoma VP, fraccionader OPCION DESARROLLOS
URBANOS S A DEC. V. fecha de nicio: 180772010, fecha de tarminacidn. 01/02/2014.

104.- VILLAS DE BUENOS AIRES M, 282 keas, zona 3, fracaceador PROYECTCS
HABITACIONALES 5. A DE C. V., facha da Inkan: 17082010, fecha de terminacitn 2015,

108.- VILLA MARIA, 410 loles, zona 4, fracciorador HABFEL 8§ A DE C V, fecha de Inikio
150472011, facha de terminacion: 2014

108« SAN XAVIER ETAPA 2, €2 holes, zona VP, kaccionader PROVISISA S A DE C. V., fecha de
nici: 26082011, lechs da tanmingcon, sin fecha

t07.- SAN XAVIER ETAPA 2 Y 5, SIN lotes, rona VP, lraccionador PROVISISAS A DEC V.
fecha de incio. 20082011, fecha da tenminasion sin fecha

108 . SAN XAVIER ETAPA 10, SN lotes, 20n8 VP, racoonacor PROVISISAS A DE G V. fecha
g rick: 200002011, fecha de terminackan: 5in fechs.

108 - SAN XAVIER ETAPA 11, SIN lates zong VWP, Faccionadar PROVISISAS A DE G V., fecha
de micio: 28002011, fecha de terminacion: sin fecha

110.- SAN XAVIER ETAPA €, 12, 13, Y 14, 225 ioles, 20n8 VP, fraccionacor PROVISISA S A DE
C. V. facha de inicio; 200082011, facha de terminacidn: SIN FECHA.

111- MONTERREAL 1° 2* y 4* ETAPA, 252 LOTES, zona VP, fraccionador GRUPO
CONSTRUCTOR CUMBRES S A DE C. V. %che de nicia: 16'07/2012, fecha de i
moas

Bivd. Mar oz N [ 520, 5 g
-y ‘ 5
S SLP )
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142 - FRAYLEA RESIENCIAL, 116 LOTES, 20na VP, fracconador GRUFQ CONSTRUCTOR
CUMBRES S A DEC V., fechade ncic 271272012, fecha de terminacion: sn fecha

13- VILLA GOLONDRINAS, 46 lotes, zona 4, fraccionador SR, feche de inkdo. 250032013,
fecha de terminacidn: 2015,

114 - ESPERANZA, 82 Iotes, zo0ma 4, freccicnador FIGLOS Y aSOCIA00S, S A DEC. V., fecha
ce . 08082013, fecha de seminacian: 2016,

115- RIO DE PLATA. 169 loteg, zena 4, fracionator DINAMICA DEL HABITAT y CASA GER, S
A DEC. V., fechs de inicio. 070272013, techs de nminadidn 2015,

116.- SANTA RITA, 52 oles, zona 4, fracconador GLOBAL MILENIUM, §. A DE C. V., fecha de
Inicio 2601/2014, fecha da terminaccn: 2018,

117.- CIRCUITO LAS PALMAS, 40 lotes, zona 4, fraccionador MECA OPUS, 8 A DEC, V.
17cha g inucio’ DBM052014, fachs da terminacion: 2015

ZONA UBICACION |
1 CENTRD ‘
2 3
3 NORFONIENTE
4 NORTE
S SUR
% %g :unus'muu.

% DE VILLA DE
POZOS. j

2..De ensro 20002l 31 de diciembre del afio 2015, 2cuantas son ias ywiendas que
sa encuentran sin municipalizar?. & esta peticion, ma permito informar que
vivienda no s2 municpalizan, no existisndo normativamente esa obligacion,

3.-La zona donde se encuentran mas fraccionamientos sin municipalizar es la
zona 4: siendo esta la zona Norle.

4.-El tipo de vivienda de la que se encuentra el mayor numero sin municipalizar es;
H4 ~ Habltaconal de Alta Densidad

5.-2 Cuantos fraccionamientos se municipalizaron en 20147: § fraccionamienios.

Naa Mysner Na 1580,
T30,
iSLP
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6.-, Cuanios fraccionamientos se municipalizaron en 20157: $ fraccionanuentos.

Haciendo de su conocimiento 1o anterior, con el objeto de que este en posibilidad
de stender en tiempo y forma |a peticion qus ante Usted se realiza.

Lo anterior de conformidad con el contenido de fos numerales 115 fraccidn V de la
Canstitucion Politica de los Estados Undes Mexicanos, 114 de la Consfitucion
Politica del Estado de San Luis Potosi, 133, fraccion 1, 161 y 162 del Reglamento
Interno del Municpio Libre de San Luie Potosl v punto 3.2.11.1 del Manual
General de Organizacién del H, Ayuntamienio de San Luis Potosi.

ATENTAMENTE o0 o0

SAN LUIS POTOSI S, DE ENERO DE 2016
s :I-'_-;.. L
LIC. MARIA CO ION VAZQUEZ OJEDA

DIRECTORA DE CATASTRO Y DESARROLLO URBANO
DEL MUNICIPIO DE SAN LUIS POTOS!.
05 Ny

“2016. Ao de Rafee! Ninto Compean,
promotor def sufragio fememing y A mudanonwa unversitaria.”

iy [ Ayroslp
Nava Maringz Ne.| S50, R W (aytest
Col St 78380, o P
San Luks Fetesl SLP 2 Sy sunluis.gob.mx
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Anexo 5.- Solicitud de informacion de fecha 11 de enero de 2016 con folio 00008716

Registro de solicitud

aovinaian Calerbod che o dinn

ceqgaip

L ] S

Sistema INFOMEX San Luis Potosi

Acuse de recibo a la Solicitud de Informacion

Violeta Berenice Navarro Reynaga

La solicitud con el nimero de folic 00008716 , presentada el dia 11 del mes de enero , del afio 2016, alas 21:04 horas, ha
sido recibida exitosamente por el {la) Municipio de San Luis Potosi .

Cuyo contenido es:

Con relacion a la respuesta de la solicitud 01500615, oficio DIR/0145/2015.

1.-Respecto al numeral 3; ;Cudntos y cudles son los fraccionamientos gue se encuentran sin municipalizar donde el fraccionador
es AICON, S.A. de C V.7

2 - Respecto al numeral 3; ;Cuantos y cuales son los fraccionamientos que se encuentran sin municipalizar donde el fraccionador
es PROVISISA, S.A. DECV.?

El acceso a la informacion puablica es gratuito, la reproduccion en copias simples, certificadas o cualquier otro soporte tiene un

costo conforme a las disposiciones legales aplicables.

Si se requiers completar, corregir o ampliar los datos de la solicitud, el (la) Municipio de San Luis Potosi comunicara por esta
via dicha situacion en un plazo no mayor de 3 dias habiles. Posterior a ello, se contara con un plazo improrrogable de 3 dias
habiles para completar, corregir o ampliar Ia solicitud, en caso de no hacerlo |a solicitud serad desechada.

El tiempo de respuesta para la solicitud sera de 10 dias habiles, mismos que podran prorrogarse por una sola ocasion hasta por el
mismo plazo, previa notificacion por esta via. En caso que el Ente Obligado no responda, aplicara el principio de afirmativa ficta.

Para cualquier inconformidad relacionada con la respuesta a la solicitud de informacion, el solicitante tiene 15 dias habiles para
interponer el Recurso de Queja o Recurso de Revision por este medio ante la CEGAIP, siendo indispensable proporcionar una
direccion de correo electronico valida para recibir nofificaciones, la cual deberd estar acompafianda del acuse de recibo a la
Salicitud de Informacion, asi como el Acuse de la respuesta proporcionada por el Ente obligado, ambos en archivo electrénico, o
bien presentar dicha informacién en la CEGAIP previo al vencimiento que otorga la Ley, para interponer el Recurso antes
mencionado, ver Articulos 100,101 v 102 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de San Luis

Paotosi.

El horario de atencion de los Entes obligados es de 8:00 a 15:00 horas, por lo que &n caso de ingresar la solicitud fuera de dicho

horario, se registrard su ingreso hasta la primera hora del dia habil siguiente al dia en que se ingresd la solicitud de informacion.

En caso de que no esté disponible el sistema, favor de reportarlo a los Teléfonos 444 8-25-10-20, 8-25-64-68, 8-25-25-83, 8-25-
25-84 y 01-800-2234247 de lunes a jueves en horario de 8:00 a 15:30 horas vy viernes de 3:00 a 14:30 hrs, con la L.I. Maria del

187



2ara darle seguimiento a la solicitud de informacion, es necesario consultar 2l sistema infomeyx, ingresando nombre de usuario y
=ontrasefia, v el numearo de folio de la solicitud.

Sracias por ejercer su derecho a la informacion.

ATENTAMENTE,
UNIDAD DE INFORMACION PUBLICA
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Anexo 6.- Queja de fecha 25 de enero de 2016 con folio RR0001716

. Registro de Queja
ceqgaip

sapdneie: Daborbed sha Chopar b
Fovmtiam ps P il Pk o s L

Sistema INFOMEX San Luis Potosi

Acuse de Recibo del Recurso de Queja

Su queja, con el nimero de folio RRO0001716 | presentada el dia 25 del mes de enero , del afio 2016 , alas 19:58 horas,
relativa a la solicitud con nimero de folic: 00008716 , Presentada ante: (El,La). Municipio de San Luis Potosl ha sido recibida
exitosamente porla Comisidn Estatal de Garantia de Acceso a la Informacién Plblica .

Datos Generales

Nombre del Quejoso:
Violeta Berenice Mavarro Reynaga
Persona Autorizada para oir y recibir Notificaciones:

Correo electrénico para oir y recibir Notificaciones:

violeta_rasec@hotmail.com

La informacidn que usted solicité fue:

Con relacion a la respuesta de la solicitud 01500615, oficio DIR/0145/2015.

1.-Respecto al numeral 3; ;Cuantos y cudles son los fraccionamientos que se encuentran sin municipalizar donde el fraccicnador
es AICON, S.A de CV.7

2.- Respecto al numeral 3; ; Cudntos v cudles son los fraccionamientos que se encuentran sin municipalizar donde el fraccionador
es PROVISISA, SA DECV.?

La informacidn proporcionada por el Ente obligado fue:

RESPUESTA

00008716

21/01/2016

En atencion a su solicitud de informacion con ndmero de folio 00008716 asignado por el Sistema INFOMEX, me permito hacer da
su conocimiento que luego de las gestiones realizadas por la Unidad de Informacion Publica del H. Ayuntamiento de San Luis
Potosi, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 61 fracciones | y VIl de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica del Estado de San Luis Potosi v 32 fracciones | y VIl del Reglamento de Transparencia y Acceso a la Informacion Puablica
del Municipio de San Luis Potosi, se remitid para su atencion al drea del Gobierno Municipal competente, esto en términos del
oficio U.ILP. 049/16.

Asi y con fundamento en lo dispuesto en los ya citados articulos 61 fraccién VIl de la Ley de Transparencia y Acceso ala

Informacion Puablica del Estado de San Luis Potosi y 32 fraccion VIl del Reglamento de Transparencia v Acceso a la Informacion
Publica del Municipio de San Luis Potosi, informo a Usted que se recibid 1a siguiente documentacion:
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agrega al presente como ANMEXD UNICO en archive digital en formato POF, &l que consta de 01 (una) foja Oil.

Ahora bien, con respecto a la informacion anexa al oficio amiba senalado, le informo que esta s2 encuenira a su disposicion para
su consulta fisica gratuita en las oficinas gue ocupa esta Unidad de Informacion publica ubicada en Boulevard Salvador Nava
Martinez namerg 1520 {mil guinientos ochenta) en la colonia Santuario de esta ciudad, en dias y horas habiles; en el caso de
requerir copia simple de la misma, debera cubrir &l costo de esta, comespondiente a 02 (dos) fojas dOtiles, por un tofal de 73.04
pesos MM, (setenta y tres pesos .04 MM} esto acorde a lo previsto por el articulo 31 fraccion XV de la Ley de Ingresos del
Municipio de San Luis Potosi para el ejercicio Fiscal 2016 (dos mil diecisais). El pago podra efectuarlo en las oficinas de Control de
Ingresos en el domicilio y hora amba sefialados. Ahora bien, se le solicita presente el recibo de entero, en esta Unidad de

Informacion Publica, mediante el cual acredite el pago por la reproduccion de la informacion por Usted solicitada.

Lo anterior derivado de que es el medio impreso el Onico en &l que se encuentra la informacion por usted requerida;
adicionalmente le sefialo que la informacion se encontrard a su disposicidn por un término de diez dias habiles, previa

identificacion y constancia que se deje de ello.

Quedames a la orden.

UMIDAD DE INFORMACION PUBLICA DEL H. AYUNTAMIENTO DE SAM LUIS POTOSI
{Se adjunta archivo 000087 16.pdf)

Descripeion de su inconformidad:

Recibi el oficic DADU/CALT25/2018 donde parcialments se da contestacion a la solicitud de informacian D00028716.

El contenido de |a solicitud de informacion es:

“Con relacion a la respuesta de la solicitud 01500815, oficio DIR/D145/2015.

1.-Respecio al numeral 3; ; Cuantos y cuales son los fraccionamientos que se encuentran sin municipalizar donde el fraccionader
ez AICOM, S.A de CV.T

2.- Respecto al numeral 3; ; Cuantos y cuales son los fraccionamientos gue se encuentran sin municipalizar donde f fraccionador
es PROVISISA, SA DECNVN.T

Estas dos preguntas se contestan parcialments ya que en el citade oficio solo se mencicna el nimero de fraccionamientos sin
municipalizar pero no sefiala el nombre de los fraccionamientos.

Si bien, en el portal de INFOMEX, =2 me refiere que se me pone a la visia un anexo consistente en dos fojas dfiles, (el cual el dia
de hoy acudi a ver), la realidad &5 que considero esto innecesaric. La normatividad vigente sefiala que se deben de pagar los
costos de reproduceion, sin embarngo, considero que al realizar solo dos preguntas y no estar solicitande ninguna documentacicn,
la respuesta deberia estar inmersa en el cuerpo del oficio y no contestarla en un anexo aparte, &l cual es una simple redaccion sin
logos ni referencias.

De igual manera, solicito se verifique la informacion, ya que como he mencionado esta solicitud de informacion hace referencia al
numeral 3 de la respuesta de informacion de la solicitud 01500615 la cual esta enunciada

“3. Cuales son los 5§ principales fraccionamientos que tienen mayor ndmeno de fraccionamientos sin municipalizar

Donde en § lugar se pone a Constructora Aicon, 5.4 de C.V; quien segin el anexo 1 aparece enlistado con 4 fraccionamientos sin
municipalizar, situacion que en esta respuesta confirman (Respuesta de la solicitud D087 16).

Sin embargo, en el anexo 1 de la respuesta a la solicitud de informacion 01500615 aparece PROVIVISA enlistada con §
fraccionamientos sin municipalizar y no se sefiala como une de los fraccionadores que cuenta con mas fraccicnamientos sin
municipalizar a pesar de que cuenta con un fraccionamients mas que Constructora Aicon, 5.4, de CV. Pemo en la respussta a esta
solicitud de informacion (Respuesta de la solicitud 0087 18), sefiala que Gnicamente tiene 2 fraccionamientos sin municipalizar.

Fecha en que presentd su solicitud:
11/01/2018 08:04:08 p.m.
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Fecha en la que le respondienon;
22/01/2018 DM1:51:51 p.m.

En caso de que no hubiera proporcionado comeo electronico para oirfrecibir notificaciones, se e solicita revisar |a lista de acuerdos
de esta comision, misma que se encuentra disponible en los estrados de este f!fganu Colegiado o bien podra consultara en

w.cegaipslp.org.mix, en donde también podra consultar las rescluciones emitidas.

La CEGAIP pone a su disposicion el telefono 01 800 2234247 para atencion a la ciudadania.,

A partir del dia siguiente al de |a fecha de presentacion de su recurso de Gueja, la CEGAIP cuenta con un plazo maximo de 60
dias habiles, en caso de ampliacion de plazo con fundamento en el articulo 105 de la Ley de Transparencia y Acceso a la

informacion Publica del Estado de San Luis Potosi para resolver su recurss; la resolucion respectiva le sera notificada a fraves del
Sistema Infomex o del comeo electronico que sefald para tal efecto,

ATENTAMENTE,
COMISION ESTATAL DE GARANTIA DE ACCESO A LA INFORMACION PUBLICA
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Anexo 7.- Notificacion de la resolucion de queja folio RR0001716

INETRUCTIVD ce ql
C.WIOLETA BERENICE NAVARRD REYMAGA, g p

PRESENTE.
o Careecns Do o Crprerey oy Acoaerd gl

Dentro de les constancias gue mbagran la QUELA nmm-a'ﬂ'ﬁ‘ﬁ'ﬁ'm’ﬁf”‘“

FOLIO RRO0DD17 16, confra actos atnbubles al H, AYUNTAMIENTO DE SAM LIS POTOSI,

SaAMN LIS POTOSI, POR CONDUCTD DE S5U PRESIDENTE MUMNICIPAL, & TRAVES DE

SU TITULAR DE L&A UNIDAD DE INFORMACION PUBLICA ¥ DE LA DIRECTORA DE

CATASTRO Y DESARROLLO URBAND MUNICIFAL, 58 dictd un auto gue a la lera dico:

“San Luis Pabasi, 5 LP. & 23 weinlires da agoste ded ano 2016 dos mil diacisdis.

Wislo el eslads de los presaniles aulos, eata Comigidn como drgand &2 sutanded en el
derecho de acceso a la infarmacidn pablica en &l Exlada, que liene por abpelio fundeamanial
viglar el cumgplimienla a la Ley de Transpananca y Acceso & la informacion Pablica aplicable
al presenle asunlo, asi come de las resolucicnes dciades por asta Comision, con fundamenga
en las adicukes B1 y B2 de la Ley de Transparencia y Acceso & la formacidan Publica del
Es=ladn, aplicable an & presantes asunic procede a analizer & cumplimienta a la resolucan de
facha 09 nueve de marzo del 2016 dos mil deeciséls, dictada en el presente asunba, con kas
constancias que obram en o8 presentes autos.

En la especs ag dable determenar que & encusntra cumplida la resalecian diclada en el
presenbs asunlo, ede vez guea lB misma &8 resokid en s Erminos siguienies:

v Esta Comisidn con fundamento en e arficulo 105 fraccicon IV revoca fa mespuesis
impugnada para efoctos do gue:

El enfe obligade entregue [e informeacidn rguenda por la solicifante a fravds del
sigtarms imfomex... ™

Crcunsfancia gue @l enbe llevd a cabe, &l como ga desprends o8 las constancias dea
mtifacacitn, mismas que s enceenlran visibles a fojes 53 3 §1 de autos, s que se tienen por
reproducidas como si a la leira a2 nsanassan.

Docurneniales qus da conformeded con os articulos 200 fraccidn 1l, 3235 faccida Il y 363
dal Codigs de Procedimigntos Ciwiles oal Estano de aplicacidn supletora a la Ley de B
materia aphcabéa al prasenia asunio, segdn su articulo 47 hacan prusha plana.

En wirtud de ko arterior, ests Comision & irands da geuards de fecha O dos de punio de
2018 dos mil diecisis, 30 visla a la pare gueposa con las constancias mmitidas par ¢ ene
ohligada, para el efecio de gue realizara lBs manfastaciones gue a sus infersses conviniens,
gin que & guejoso hublera realzado manifestacion alguna al respesio, adn cuando Tus
gabidamanie noddicadn fal como se adveerie de Bs conslancas @8 noldiceEodn quss ooran

vigiples @ fojas 63 a &5 de aulos

En ase sentido, &5 dable asaniar gue no axisle conslanca alguna agregada & los subas
que sarravenga las decumentales reamides por @l enle obbgado para acredilar @l delxda
cumglimeanio de la meolucdn,

Coamo g ye da o arlenor se advierbe que la resalecon dictada en & presanbe asunbo,
ge encuenira debidamente cumphbda, entregd la informacan requerida por la sclicitanis a
Irarvde disl sisterna nfameax.

- owchiler O Hamedicre o Mo &0h Lowmaors S0 Sescpess P TEZE  Son b Pofosi SLP
D& 250 UF LT MPL 0 20 A0S SR8 www csokanein nemiree
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En consecuencia, con fundamento en los articulos 81 y 82 de la L "
Acceso a la Informacion Publica del Estado, aplicable en el presenta
cumplida la resclucion de fecha 09 nueve de marzo de 2016 dos mil dieciséis, ada en!

el presente recurso de queja 039/2016-3. Comeson Estatal de Gorontio ge Acceso @ ke
Irformacesn Pliblca gel Estado e Som Lus Potosi

Archivese en su oportunidad este expediente como asunto totalmente concluido.
Motifiquese por lista y personalmente a las partes.

Asi lo proveyd y finma el Comisionado Presidente de la Comision Estatal de Garantia
de Acceso a la Informacion Puablica Alejandro Lafuente Torres, que actia con Rosa Maria
Motilla Garcia, Secretaria Ejecutiva que autoriza y da fe. (Rabricas)”

Lo que hago de su conocimiento por medio del presente INSTRUCTIVO, para todos los
efectos legales a que haya lugar. DOY FE

NOTIFICADOR.

LIC. JAVIER PEREZ LIMON.
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Anexo 8.- Respuesta a la solicitud de informacion de fecha 11 de enero de 2016 con folio
00008716

VA POR Ti, ) =~ A ,,J.»,",s

SVA POR @& . | UNIDAD O INFORNACION PR
} i (| 21 ENE. 2015 R S ESARROLLO URBANG

Lo

LUiS <= i
Potosi. | _;}M i

LIC. JESSICA ERIKA LUDIVINA ACOSTA CORREA
ENCARGADA DE LA UNIDAD DE INFORMACION PUBLICA.
PRESENTE.-

ASUNTO: SE CONTESTA PETICION
OFICIO No: DADU/CALID25/2016

FOLIO: 000872

Por medio del presente, y en atencion a su solicitud de informacién que mediante oficio U.I.P. 049/16, envia a
la Direccion General de Catastro, Desarrollo Urbano y Proyectos, en donde anexa la peticion que ante esa
Seccion de Transparencia realiza la C. Violeta Berenice Navarro Reynaga, consistente en: “con relacion a la
respuesta de la solicitud 01500615, oficio DIR/0145/2015. 1.- respecto al numeral 3; ;Cuéntos y cuéles son
los fraccionamientos que se encuentran sin municipalizar donde el fraccionador es AICON, S. A. de C. V.2, 2.-
respecto al numeral 3; ;Cuéntos y cuales son los fraccionamientos que se encuentran sin municipalizar
donde el fraccionador es PROVISISA, S. A. de C. V.?". Al respecto, le informo:

» Encuanto al primero de sus cuestionamientos, le informo que en relacion a fraccionamientos sin
municipalizar desarrollados por la persona moral AICON, S. A. de C. V. son cuatro
fraccionamientos.

« Por lo que hace al segundo de ellos, le hago saber que, en el punto tres no se hace referencia a
la persona moral PROVISISA, S. A. de C. V.; sin embargo y atendiendo al cuestionamiento que
realiza le informo que por su parte se encuentran pendientes de municipalizar dos
fraccionamientos.

Haciendo de su conocimiento lo anterior, con el objeto de que este en posibilidad de atender en tiempo y
forma la peticion que ante Usted se realiza.

Lo anterior de conformidad con el contenido de los numerales 115 fraccion V de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, 114 de la Constitucion Politica del Estado de San Luis Potosi, 133, fraccion |, 161
y 162 del Reglamento Intemo del Municipio Libre de San Luis Potosi y apartado relativo del Manual General
de Organizacion del H. Ayuntamiento de San Luis Potosi.

pmacciOK DE
SAN LUIS POTOSI, S. L. P. 18 DE ENEBRO" a=a
DESARROLLO s
ATENTAMENTE
2

LIC. MARIA CO ION VAZQUEZ OJEDK,, i
DIRECTORA DE CATASTRO Y DESARROLLO URES!
DEL MUNICIPIO DE SAN LUIS POTOSI |

“2016. Aiio de Rafael Nieto Compean,
promotor del sufragio femenino y la autonomia universitaria.”

E3 Aytosip
Blvd. Salva W @aytoslp
Col. Santuario, 78380.

sanluis.gob.mx

San Luis Potosi,S.LP.
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Anexo 9.- Solicitud de informacion de fecha 04 de mayo de 2017 con folio 00285517.

= TRANSPARENCIA
A t— SAN LUIS POTOSI . SN

| @J PLATAFORMA NACIONAL DE ce g ﬂ'p

R R DR 9 S L

i -I'i'lil'iﬂl'\i'\.l'

Acuse de recibo a la Solicitud de Informaeion

. Violeta Berenlce Havamo Reynaga

L solichud con el ndmeno de folo DOZESS1T |, presentada ol dia 04 del mes de mayo |, ded aflo 2097, ales 2335 Forss, ha

sitn recibica evivsaments pored ad MUniciplo de San Luls Poiosi .
Cuyn cont=nido e

1.~ Dl 1 de eesnn de 3000 all 31 de dickembre de 2016 ; Cudnins famcioramienios s= epcusntran Sn municipallzar? Favor de
saflalar rombre del fraccionamienio, numero de lofes, lugar dorade == ulica, nomibre de Facdonador v aflc de inido ¥ t=rminacian

o fracckoramisnio.

2.~ Dl 1 e Enemo de 2000 @ 31 de didembre de 2016 ; Cudl =3 i3 zona domdes se encueniran mds fmodonamismos sin

municpalizar?

3.~ i Cudles son s principales rarones por ks Qe esios eccionamisnbos no = ham runicipalzadoT

4~ ; Cigies 500 oS S fraccionador=s gus Heren mas famionamisnios sin munidpalzr?

5.~ 2 \Zastl 2= el momibire de los faccionamisnios de wbaniEscion progresiva Y on guet zons de by dudad s ubkcan T

£.- En b presenis adminisiracidn munidpal ; Cudles son s polificas pdblicas gue = han impemeniado pam B municipslEacian

de fraccionamisnkns?

7.~ Eri o que va de [a presemte administracion ; Cusnios permisas de construcckin de facconamisntos se han olorgadosT
B.- Eri lo que va de [a presente administacitn ; Cudntos facdoramisnbos s= Fan munikcipalizada?

5.~ ; CLANOS TRcConaTienios = ancusnian En constuocion ¥ cusl e s ubicackn?

B moreso @ la inforrresciin pliblica es gratulic, 1o reproducciin &n coplas simples, certfosdss o cusiquier obro soporte dene un

poesin corforme 3 k= disposidonss legaiss aplicabies.

E s& requisre completar, Commegir o ampllar i daios de b soloiud, = a) Municiplo de San Luis Potosl comunicans por esta
Wik dici SEuUsChon Bn un plaEn no mayor e S dias habiles. Posierion s elio, s& confard oon un plazn mprormogabie de 10 dias

hables pars compielar, oomegir o ampdar la sollciud, & caso de mo Facerio la soilciud serd desechada.

El Barrpo de respueests posrs |8 solcfud serd de 10 dizes hibdbes, mismos ques Docrin pRETngsrs s Do U sols ocashie Fasts por &

mismo plarn, previs noifioadin poresia wia. En caso gue &l Enle Chilgado no responds, apicara &l prindpéo de airratha Sca

Para cualquier iInconformidad retaciorada con la respussa a b solciud de Informacidn, & sollcianié= fene 15 dizs hablles para
Inferponer Bl Reourss de Revisitn por sste medio anis |a CEGAIP, siendo Indispensabls proporcionar una direcchén de comea

elecininico walda para recihir noSficacionss, la cual deberd estar acompaliands del acuse de recibo & la Sollchud de Infomacian

azl ooena & Acuse de s respossia proportionada por =] Ente cbilgado, ambes &n andiivo slecinénico, o blen presentar dicha
Irformscion an la CEGAIP previo &l vendmisris gue ohonga i3 Ley, para inkerponer & Recurss anbes mencionado, ver Sriculos

166, 167, 1528 y 165 o= [a Ley de Transparenda ¥ Acceso a la informaciin Fiblica del Esisdo d= Han Luls: Poiosl.

El homano de atenciin oe oo Enbes cbligados &3 de 2000 o 1500 R, por ko que =n S0 g ingresar s solciud fusm de dicho

horana, s reglerard su ingreso haesta ks primemn hora g dia haidl sigaiente ol dia onogue 2 ingress 1o siciud de informadon.

En caso de gue no eshé disponble & sisi=ma, favor de reportario a bos Teldomos £84 5-25-10-20, 8256568, B-25-25-83, B-25
25-84 y D1-B00-Z234 247 de lunes a Jusves on horyrio de 8:00 a 15:30 horas y wiemes de 500 3 1£:30 hrs, Direccln de

Tecnologlas de la Informacion y Comunicacién Sodal, o al comes slecirinios dirsishamasidoepalpsip.omg.me
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Para darle seguimiento a la solicitud de informacion, es necesario consultar el sistema, ingresande nombre de usuario y
contrasefia, y el numero de folio de la solicitud.

Gracias por ejercer su derecho a la informacion.

ATENTAMENTE,
UNIDAD DE TRANSPARENCIA
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Anexo 10.- Respuesta a la solicitud de informacion 00285517
RESPUESTA

00285517

23/05/2017

En respuesta a su solicitud de informacion con numero de folio 00285517 asignada por la Plataforma Nacional de
Transparencia San Luis Potosi; al respecto me permito hacer de su conocimiento que luego de las gestiones realizadas por
la Unidad de Transparencia del Ayuntamiento de San Luis Potosi, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 54
fracciones I, Il y IV y el articulo 153 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de San Luis
Potosi, se le informa que la solicitud fue turnada para su atencion al Area de Gobierno Municipal competente siendo en el
presente caso la Direccion de Catastro y Desarrollo Urbano.

Consecuencia de lo anterior, el area de Gobierno Municipal que resguardan la informacion requerida, da respuesta en
términos del:

Oficio CAL/435/2017 y anexo, recibido en fecha 22 (veintidés) de mayo de 2017 (dos mil diecisiete), suscrito por la
Licenciada Maria Concepcién Vazquez Ojeda, Directora de Catastro y Desarrollo Urbano quien en lo que interesa manifiesta:

Por medio del presente y en atencién a su escrito recibido en esta Direccion de Catastro y Desarrollo Urbano de este H. Municipio el dia 08 de mayo del
2017, con ndmero de oficio U.T. 1181/17, folio 285517, a través del cual remite solicitud de informacién publica que realiza la C. Violeta Berenice Navarro
Reynaga, al respecto expongo:

Que una vez analizada su solicitud y en razén de los datos que proporciona el peticionario, y estando dentro del término establecido por esta Unidad, esta
Autoridad de acuerdo a sus facultades y competencias le informa lo siguiente:

1.- Del 1 de enero de 2000 al 31 de diciembre de 2016 ;Cuantos fraccionamientos se encuentran sin municipalizar? Favor de sefialar, nombre del
fraccionamiento, numero de lotes, lugar donde se ubica, nombre del fraccionador y afio de inicio y terminacién del fraccionamiento.

Anexo tabla de fraccionamientos en proceso de municipalizar del periodo solicitado, sin fecha de terminacién.
2.- Del 1 de enero de 2000 al 31 de diciembre de 2016 ;Cual es la zona donde se encuentran mas fraccionamientos sin municipalizar?

Podré verificar lo solicitado en tabla de fraccionamientos en proceso de municipalizar

3.- ¢ Cuéles son las principales razones por las que estos fraccionamientos no se han municipalizado?

ARTICULO 192. Habiéndose ejecutado la urbanizacion total del fraccionamiento, de conformidad con el proyecto definitivo autorizado, el fraccionador,
solicitara por escrito al Ayuntamiento correspondiente, la municipalizacion del mismo.
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Los fraccionamientos que se urbanicen por etapas, se municipalizaran también por etapas.

El Ayuntamiento podré recibir previamente a la municipalizacion, mediante convenio suscrito con el fraccionador, algin servicio y obra de equipamiento, a
efecto de que aquél se haga cargo de su operacion para lograr mayor eficiencia.

En lo que se refiere a los sistemas de agua potable, cuando asi le sea exigido, el fraccionador esta obligado a entregar éstos al Ayuntamiento o al
organismo operador, con el objeto de interconectarlos a la red municipal y optimizar el aprovechamiento de su fuente de abastecimiento.

Esta autoridad queda a espera de que el fraccionador formule la solicitud por escrito de inicio de municipalizacion.

4.- ;Cuéles son los 5 fraccionadores que tienen mas fraccionamientos sin municipalizar?

Podra verificar lo solicitado en tabla de fraccionamientos en proceso de municipalizar.

5.- ¢Cual es el nombre de los fraccionamientos de urbanizacion progresiva y en qué zona de la ciudad se ubican?

Se anexa listado de Fraccionamiento de Urbanizacion Progresiva; lo anterior del periodo 2009 a la fecha de la presentacion de solicitud; lo anterior en razén

a que en la base de datos de la Subdireccién de Administracion y Desarrollo Urbano perteneciente a esta Direccion, se encuentra registro a partir de la
fecha sefialada.

6.- En la presente administracion municipal ;Cuales son las politicas publicas que se han implementado para la municipalizacion de
fraccionamientos?

Se aplica lo estipulado en los articulos 190 al 193 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi; asi como los articulos 61 y 62 del
Reglamento para Construcciones del Municipio de San Luis Potosi.

7.-En lo que va de la presente administracion ; Cuantos permisos de construccion de fraccionamientos se han otorgado?

R: 03 tres.

8.- En lo que va de la presente administracion ; Cuantos fraccionamientos se han municipalizado?:

Se anexa listado de los fraccionamientos municipalizados en la presente administracion a la fecha de ingreso de la presente solicitud.

9.- ¢ Cuantos fraccionamientos se encuentran en construccion y cual es su ubicacién?

Derivado a que como lo marca el articulo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi, lo que se otorga al fraccionador es autorizacion la
creacion

Lo anterior, de conformidad con los numerales 115 fraccion V de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 114 de la Constitucién Politica
del Estado de San Luis Potosi, 133 fraccion I, 161 y 162 del Reglamento Interno del Municipio Libre de San Luis Potosi, apartado relativo del Manual
General de Organizacion del H. Ayuntamiento de San Luis Potosi y articulo Decimo Primero del Acuerdo que establece la Estructura Organica de la
Administracién Pablica Municipal para el Periodo Constitucional 2015-2018, publicado en el Periédico Oficial del Estado el dia 03 de Octubre de 2015.
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Ahora bien y en referencia al anexo del oficio - CAL/435/2017 — se hace del cocimiento que se adjunta en archivo digital.

Esta respuesta encuentra sus fundamentos en los articulos 3° fraccion XVIII, 15°, 54° fracciones Il y IV, 143° y 154° de la
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de San Luis Potosi en vigor.

De forma adicional, le indico que tiene a salvo su derecho para inconformarse con la respuesta otorgada a su solicitud,
conforme a lo establecido en los articulos 154 ultimo parrafo, 166, 167 y 168 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica del Estado de San Luis Potosi.

Quedamos a la orden.

MUNICIPIO DE SAN LUIS POTOSI.

(Adjuntar archivo 00285517)
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FRACCIONAMIENTOS SIN MUNICIPALIZAR

18/12/2000  |CAMINO A TANQUE TENORIO

1  |VILLADELICIAS 2A Y 3A ETAPA 130 VP ANDROMEDA 007/2000
MILENIUM DESARROLLOS
001 | A SERDAN Y FLORES MAGON
" HACIENDA DEL TANGAMANGA I 37 4 BB SAIDE GV 2725 17/08/2 QUILES ES
INDUSTRIAL SAN LUIS SECCION
INVIES INSTITUTO DE VIVIENDA DE
109 26/04/2006
(Existe Acuerdo para recepcion de 626 5 SAN LUIS POTOSI (INVIES) 5 /04/2 EE 104
3 urbanizacion)
. SALK F
4  |ARBOLEDAS DELREAL 325 5 INFONAVIT 4476-79 30/11/2000 :ZMSA" WARE: ARBOLEDAS DEL
s MONTEPIO 325 5 CONSORCIO SABBIA, SA DE CV 2899/2001 07/09/2001
INSTITUTO DE VIVIENDA DE SAN JOSE DEL BARRO 2575,
1597
Sl sl i 4 SAN LUIS POTOS! (INVIES) & 30/04/2005 | o A CCIONA TERCERA GRANDE
7 ARCOIRIS 109 VP CAVE.S.A.DE CV. 006/2002 26/06/2002  |AV. RICARDO B. ANAYA # 4810
HUERTA CUARTEL DE LOS OLIVOS, GRUPO BINOMIO SOBRE LA CALLE HUERTA CUARTEL DE
8 ETAPA 1 st v CONSTRUCTOR. S.A. DEC.V. Dab/2005 15/20/2005 LOS OLIVOS
TU HOGAR INMUEBLES S.A. DE
MINO REAL A SALTILLO, FRACCION
VALLE DE SAN JOSE 283 4 | CV./GRUPO CAD 1105.A. DE 205 17/01/2000 gumg EALASALTHLO, PRAGCIO
9 cV.
10 |FLORES DELAGUAIE 435 5 C°NSTRUC°:E N:f/"osv“' B 1950 03/04/2000  [AV. SALK No. 4185
BOSQUE ESMERALDA 116 5 PROVECTOSHABITACIONALES, 758 14/03/2006  |EJE 104 No. 650, ZONA INDUSTRIAL
1 SA.DECV.
12  |ANTORCHA POPULAR 228 5 PROMOTORA DEL ESTADO 14433 30/06/2009 CAMINO REAL A GTO.
13  |CUMBRES DE LAS CEIBAS 200 5 GAUDI, S.A. DE C.V. 6353 23/12/2002 AV. SALK No. 4510
PLAN CASAS.A.DECV.Y/0O AV. DEL SAUCE NO. 50 - CALLE DE LA
I T 4 4317 06/11/2000
14 VILEAS DELSAUZAITO 13 PROYECTOS HABITACIONALES 11/ CRUZ
PLAN CASAS.A.DECV.Y/ 0
6 4 4052 11/21 PEDRO NO. I0P,
% VILLAS DEL SAUZALITO II 3 PROVECTOS HABITACIONALES 12/11/2001  [SAN PEDRO NO. 195 (RIO PAISANOS)
PLAN CASAS.A.DECV.Y/ 0
Vi IToIv 4 3847 7/2002 ANGOSTURA No. 155
1% LAS DEL SAUZAL 44 PROYECTOS HABITACIONALES 30/07/. 2a DE ANGOSTURA No. 1
ANAJI No.
17  |RINCONADA PROGRESO 37 s CERDA FLORES ALBERTO 1490 11/03/2003 g:;mo REACAGUANATIATO Mo
18  |VALLE DE LASROSAS 57 5 PROVISISA S.A. DE C.V. 3478/06 07/11/2006  |PROL. ARISTOTELES # 100
CONSTRUCTORA INCONCASA CAMINO VIEIO A GUANAJUATO #
05/12/2005
19  [RINCONADAPROGRESO Ii 55 5 gy 5386 /12/2 2600 COL. SMON Bk
20  [VILLAS DEL PARQUE 39 2 HABIFEL, S.A. DE C.V. 6120 21/10/2003 GARITA DE JALISCO
- CERRDA ADOLFO LOPEZ
FRACCION TERCER CHICA (CDA. ARQ. FELIX GONZALEZ SANTA
5531 04/04/2007
ADOLFO LOPEZ MATEO #215) 10 % CRUZ o MATEOS
21 NO.215 Y SAN JORGE 225
CONSORCIO INMOBILIARIO DEL
1/2000 (M NO.
22 [RINCONADA LAS MARGARITAS 9 3 HOTOs SABEGY 4254 08/11/; ARMOL NO. 635
MOVIMIENTO URBANO
LA CRUZ 40 4 POPUILAR/MARIA CANDELARIA 2362 17/07/2001 FRACC. RANCHO LA CRUZ
23 RODRIGUEZ QUIROZ
24  |/ARDINES DELRIO 141 4 'NMOB'UM'ACN:YOBA' SA.DE 2707 05/07/2000  |AV. PONCIANO ARRIAGA NO. 455
GRUPO BINOMIO PROL. JOSEFA ORTIZ DE DOMINGUEZ Y|
25 |PARRIOVERGEL &2 4 CONSTRUCTOR. S.A. DE C.V. g 34/08/2008 RIO PAISANOS
i
VILLA DE LAS FLORES 11 q | PROVECTOS HABITACIONALES, 1761 17/03/2003  [MINISTERIO DE JUSTICIA No. 300
26 SA.DECV.
TERRANOVA CONSTRUCCIONES
I 31/01/2006
5 VILLA MOLINOS 60 VP YVIALIDADES, SA. DECV. F001/2006 /01/2001 VILLA DE POZOS
DESARROLLOS URBANOS CARRETERA SAN LUIS-QUERETARO KM
NUEVA ORQUIDEA 262 VP 002/2007 12/03/2007
28 9 NUEVA ORQUIDEA S.A DEC.V, / fosl 8
ESARROI KM 4.16
FRACC. ORQUIDEA 364 VP SEEVOOOS DRBANGS F015/2006 15/12/2006
29 NUEVA ORQUIDEA S.AADEC.V. CARRETERA A MEXICO
CONSTRUCTORA
SAN CRISTOBAL 436 VP URBANIZADORA SAN LUIS S.A. 011/2004 13/07/2004 DELEGACION DE VILLA DE POZOS
30 DE C.V.
CONSTRUCTORA HABITAT SU LOPEZ MATEOS NO. 250 ESQ. JULIAN
" 5 O * 4 CASA S.A. DEC.V. 2650 09/08/2001 CARRILLO
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32 |ALFONSINA ESTORNI 3 3 BRENDA ALVAREZ CASTRO 3902 23/05/2003  |ALFONSINA ESTORNI No. 200
PROYECTOS HABITACIONALES,
RINCONADA MARIA CECILIA 235 4 IS HABITACIO 3846 30/07/2002  [NEVADO DE TOLUCA No. 200
33 SA.DECV.
GERFA CONSTRUCCIONES, S.A. _ |cAMINOA A LA LIBERTAD O CAMINO
TAD DE MEXICO 353 VP 001/00 27/10/2000
34 |UBER 5 DEC.V. b 110/ GALEANA
URBANIZADORA INDUSTRIAL
i, X1 1 27/05/2002
i LOS SILOS ETAPAS XIll, XIV Y XVI 23 v SAN JORGE, A DE LV, 045/02 /05/2
MILENIUM DESARROLLOS CALLE 71 CAMINO A GALEANA,
5 7 7
36 PHLESRECGONDORADA b g INMOBILIARIOS, S.A. DE C.V. 0L7l&g 05/05/200 DELEGACION DE VILLA DE POZOS.
OPCION DESARROLLOS
APA XII 75 P 10 9/07, 0
37 [tossioser v URBANDL S BB LY. 006/20: 19/07/201
R SA.DECV.
LOMAS DEL TECNOLOGICO 2A e 3 ‘:(;;Z‘;T&C:ENER&ESA o 13/13/2008 BOULEVARD ANTONIO ROCHA
3g  [SECCON % : CORDERO V EUGENIO CARZA SADA
DEC.V.
CONSTRUCTORA Y
RINCONADA DE LOS ANDES II 266 2 URBANIZADORA LAS LOMAS 543 31/01/2000
39 S.A. DECV.
LOMAS DEL TECNOLOGICO BOULEVARD ANTONIO ROCHA
0 RE 1A, SA. 5/12/2002
40 |AmPuAcion 3 2 SOENCUALTENERIA S es 0s/12/ CORDERO Y EUGENIO GARZA SADA
ASOC! A
41 CERRADAS DE SAN PATRICIO 29 5 L c VADOS A DE 166 22/01/2002
MOTREN N LUIS, S.A. DE
4y |vusssa 100 v NG DECS‘; A 009/2002 01/08/2002  |CAMINO A SANTA RITA
PROY ABITACIONALES,
VERDE VALLE 108 3 i 1295 10/05/2004
43 S.A.DECV.
VILLAS DE BUENOS AIRES 197 3 PROYECTOS HABITACKONALES, 2642 31/08/2006 PROL. PONCIANO ARRIAGA No. 500
a4 SA.DECV.
OMIN ARDO CERDA
45 |RESIDENCIAL VALLE AZTECA L3 4 EOMINGO E&‘;A 3893 22/05/2003  |PROL. MOCTEZUMA No. 4490-4494
PLAN CASA S.A. DE C.V. Y/0
VILLAS DE LAS FLORES Il 72 4 PROYECTOS HABITACIONALES 1761 17/03/2003 CAMINO REAL A SALTILLO No. 3550
46 SA.DECV.
FERROCARRILES NACIONALES
2 22/06/2 SUR, FRA( P
47 AZTECA SUR 2 5 DE MEXICO 1783 2/06/2006 CALLE AZTECA CC. EL PASEO
PARQUE URBANO DEL CENTRO BLVD. ANTONIO ROCHA CORDERO #
7 4285/06 28/12/2006
48 M= ! & SA.DECV. 285 B/ 455
TOZEGA ASOCIADOS SA. DE CALLE DEL CAMPOSANTO No. 242,
g 4 13/05/2004
49  |CANTERIAS 79 v 1341 /05/2 R i CRAE
SOTERO ARIAS AGUILAR-FIDEL
I 4 7,
50  [cAPiLLAs 6 A BE AN 2158 21/07/2006
PROYI HABITACIONALES,
BOSQUES LINDA VISTA 310 VP ECT * 005/2009 06/03/2009
51 SA.DECV.
52 IESPAﬁOL 315 5 URBANICASAS 2660 30/06/2000  |FRACC. ESPAROL
53  [EMILANO ZAPATA 61 4 SIN 2360 17/07/2001  [FRACC. EMILIANO ZAPATA
54 EL ROSARIO 94 4 CONSTRUCTORA ICAZA 1732 08/06/2001  |FRACCION ANGOSTURA
55  |HACIENDA DE SANTIAGO 665 3 PROBIRA NACIONAL 470 13/02/2006 PROLONGACION PAPAGAYOS
56  |HUACHICHILES I 39 4 PROMOTORA DEL ESTADO 329 24/01/2006
57 IMPERIO AZTECA 2A SECCION SUR 16 4 ROBERTO MARTINEZ SALAS 3631 09/08/2005
ENRIQUETA C. DE ORTUNO -
LAS PIEDRAS 452 3 JORGE IGNACIO REGIL 237 11/01/2001 DACITA No. 120
58 CABRERO
5g [LOMASDELTECNOLOGICO 287 2 RESIDENCIAL LA TENERIA, SA. 634 15/02/2000  |FRACC. LOMAS DEL TECNOLOGOCO
GRUPO CONSTRUCTOR
LOS ROBLES RESIDENCIAL 5 VP 04/08/21
60 = MONTECARLO S.A. DE C.V. "o Vou/2008
MARTIRES DE LA REVOLUCION 4A
41 4 N PER R 753 13/03/2006
61 |secaon JUAN PEREZ PEREZ S: /03/21
62  |MARTIRES DE RIO BLANCO 106 4 PROMOTORA DEL ESTADO 1174 08/04/2005
63  [NUEVA CREACION Il 97 4 ROBERTO MARTINEZ SALAS 3632 09/08/2005  |FRACCIONAMIENTO DEL SAUCITO
CONSTRUCTORA E 80sQ
PRIVADA SAN GABRIEL 2 3 INMOBILIARIA DE ALVARATO, 14112 25/05/2009 UFERIA)E(IZOLSAPL‘Z:SATIO 2%
64 SA.DECV.
POZOS RESIDENCIAL (Etapas,
Montebello, Silromo, Glorieta 001 y VP HABI F001/2009 21/01/2008
65 | Mmalibe)
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MARIQ GURAVO DETATORKE 30/09/2009  |PORTAL DE LAS MERCEDES No. 410
66 |RINCONADA MINERVA JACARANDAS 231 3 TR 15155/09 109/
08/04/2005
MARAVILLAS 9 P PROMOTORA DEL ESTADO 1173
— CARRETERA SLP-RIOVERDE No. 2000,
CILRAD SATELITE MACROMANZANA 854 VP INVIES 9044 21/11/2007  |EJIDO EL PANALILLO, DLEGACION DE
: VILLA DE POZOS
= CARRETERA SLP-RIOVERDE No. 2000,
A0 SATELIEMACROMANZANA, 705 vp INVIES 9043 21/11/2007  |EJIDO EL PANALILLO, DLEGACION DE
69 |2 VILLA DE POZOS
DESARROLLOS 21/09/2009
70 | RINconADA DEL sauCE 7 4 A AT R 15100 1/09/!
71 PRIVADA SAN PEDRO 37 4 GABRIEL CASTILLO GLORIA 253 19/01/2005
PROYECTOS HABITACIONALES, T
- VALLE ESCONDIDO II 159 3 oy 5177/03 /09//
MARIA DEL CARMEN MONTIEL
DEL SAUCE 8¢ 4 MEJIA - SUSANA MONTIEL 2770 10/07/2000 AV, DEL SAUCE NO. 760
73 MEJIA
74  |HACIENDA saN JosE € 3 JOSE LUIS CARRERA BLANCO 1992 12/04/2000
TU HOGAR INMUEBLES S.A. DE 57 P
75 [sANJOSE 14 AMPLICION 43 4 s
76  [san xavier eTaPa 11 vp PROVISISA, S.A. DE C.V. 015/2011 29/08/2011
PROYECTOS HABITACIONALES, PROL. PONCIANO ARRIAGA 701,
VILLAS DE BUENOS AIRES i} 282 3 € ey, 17594 17/08/2000 |0 @ oN MEZQUITAL
A
HACIENDA DE JUAN PABLO 2a. 5 |PINAMICADEL HABITAT 5.A. DE LN o568
78  |seccion (ETAPA 4) CV.
SANKAVIERETAPAS Y2 VP PROVISISA, S.A. DE C.V. 015/2011 29/08/2011
79 |(Pendiente Etapas 1,4, 7,8, 9)
DINAMICA DEL HABITAT, S.A.
HACIENDA DE JUAN PABLO 2da. - § Seve Tis L 05/06/2009
90 ||PEERRu e EIAEN CASA GER, S.A. DE C.V.
8 SANTA RITA 52 a4 GLOBAL MILENIUM S.A. DE C.V. 28824/2004 29/01/2014
1
POZUN RESDENCIAL (ETAPAS PROMOCIONES HABI, S.A. DE
QUINPAT 001, QUINPAT 002, MALIBU VP cv. FO01/2009 21/01/2009 0
82  [002. AMAPORO 001, AMAPORO 002)
A 0 oD RBA ACION PROGR A, PERIODO 2009 A
INOMBRE UBICACION W e
[AMONIO COL GUANOS CALLE AMONIO No. 310, COL. GUANOS 20082/2011 | 20/03/2011
OTAHEGUI 465 CALLE OTAHEGUI No. 465, ZONA CENTRO 20072/2011 | 19/03/2011
LAS PIEDRAS CALLE LUTITA CALLE LUTITA No. 265 Y 275, COL. PIEDRAS 15827/2010 | 19/02/2010
ANTORCHA POPULAR CALLE CAMINO REAL A GUANAJUATO 14433/09 30/06/2009
GRANITO L-1, L-2, L-3, L-4 CALLE GRANITO, COL. LAS PIEDRAS 30242/2014 | 26/03/2014
COL. FERNANDO GUTIERREZ BARRIOS COL. FERNANDO GUTIERREZ BARRIOS, FRACCION DEL MEZQUITAL 28957/2014 | 19/02/2014
GRANITO 550 CALLE GRANITO No. 550, COL. LAS PIEDRAS 28966/2014 | 20/02/2014
(CERRADA DF SAN PEDRN CALLE CECUNDA DL ANGOSTURA NG. 15U, FRACUIUN SAULHTO 27093/2013 | 08/07/2013
LOS LIMONES AVENIDA MEXQUITIC S/N, FRACCION DE LA LOMA DEL BARRIO DE SANTIAGO DEL RIO 35133/2015 | 03/09/2015
MADRIGAL CALLE MADRIGAL No. 633, COL. LOS REYES 36516 15/04/2016

CIRCUITO LAS PALMAS

FRACC. MUNICIPALIZADOS EN LA ADMINISTRACION 2015-2018
RACCIONADOR

MEGA OPUS, S.A. DE C.V.

23-mar-16 | 2015-2018 | 08-may-14

D AD
0
R RO

CALLE ZAPOTE (CONDOMINIO FRAYLEA)

GRUPO CONSTRUCTOR CUMBRES S.A. DE C.V.

08-abr-16 | 2015-2018 | 20-sep-12

MONTERREAL, 1RA, 2DA Y 4TA ETAPA

GRUPO CONSTRUCTOR CUMBRES S A. DE C.V.

08-abr-16 | 2015-2018 16-jul-12

VILLAS MALLORCA, 1RA ETAPA

CONSTRUCTORA QUID, S.A. DE C.V.

23-ago-16 | 2015-2018 | 11-mar-15

PIQUITO DE ORO

DINAMICA DEL HABITAT, S.A. DE C.V.

14-sep-16 | 2015-2018 | 05-mar-10

VALLE DE DALIAS, ETAPA VII

LAS AGUILAS, GRUPO PROMOTOR E INMOBILIARIO, S.A. DE C.V.

26-sep-16 | 2015-2018 | 13-jun-01

ALBORADA RESIDENCIAL, 1RA ETAPA

GRUPO CONSTRUCTOR CUMBRES S.A. DE C.V.

30-dic-16 | 2015-2018 | 24-dic-12

RIO DE PLATA

DINAMICA DEL HABITAT, S.A. DE C.V., CASAGER, SA. DEC.V.

29-dic-16 | 2015-2018 | 09-sep-13

CALLE TULUM (CONDOMINIO PUENTE DEL SOL)

O#%mb%%%&

PROMOTORA DE CASAS PLATINO, S.A. DE C.V.

01-mar-17_| 2015-2018 | 30-sep-08
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Anexo 11.- Solicitud de informacion de fecha 4 de mayo de 2017 con folio 00285717.

o TRANSPARENCIA
PLaTar0RMA MacionaL SAN LUIS POTOSI i, Bl s s s

AR PR R EH i D LA

"SJ PLATAFORMA NACIONAL DE ce g '|:||p

L EENLFARLHC]S

Acuse de recibe a la Sclicitud de Informacion

., Violela Berenlee Mavam Reynaga

La solichud con el mdmers die folo DIZESTI7 , presentsda = dia (4 del mes de mayo , o= afio 2017, alas 2349 Foms, ha
sito recibida evosaments por =l Ga) MUniciplo de San Luis Potosi .

Cuyo contenido e

LNt Tanras de cumpl meEnto de obras de wrbanizacon & enosenman vigenes ™

Died 1 die =pero de 2000 a 31 de dicembre de 2016 ; Cuanias flangss se fan fecho efecivas por que & fracclonsdor dejo de
prestar suficlenie v adecuadaments los servicios @ gue esid obilgado™

Died 1 de mner de 2000 &l 31 de dickembes de 20HE :Cudnias lanezas 5= han becho efecives por gue = scclonador no cumpild
o 2l calemdano de obra sutorzada”

izl 1 de =nero de 2000 &l 31 de didembre de 20 ;Cusnins flangss == fan hecho efsciivas por gue & fracciorador no acaln Bs
obsevaciones gue |3 supsnicion o= |3 Direcodn b= realas &n 8 ranscurss de |3 supsrvision de 13 oba™

D=l 1 de ereeno de 2000 &l 31 de dclembre de 3016 ;Cudntes fianzes = han hecho sfecivas por guee & ecconsdor o 5= apegh
a3 las sspecficacionss. y caracierisScas de 3 obra fMjades en & Reglameno de Constucciones para & Municpio d= San Luls
Paficesl?

Died 1 de =nero de 2000 &l 31 de didembne de 2016 ; En cuSnias oasiones vy &n cusies fracconamisnios. s& han slecuisds las
obras die urbanizacion por parts del ayuntamienio con la fanm seflaisda =n & artbioulo 20 del Reglsmento de Constnucciones pars
£l Municiplo de San Luls Poiosi?

izl 1 de =nero de 2000 & 31 de dodembre de 2016 ;A cudnios facdonadores s= &5 ha procedkds l=gaimenis para gue sufragus
I3 MeCUrSos para las chras de wbanEsoon T

Ci=l 1 de enero de 100 al 31 de ddembre de 3016 ; Cuanios faccionamisnios ¥ de cuaies facconadores han sido suspendicos
DOr O apeegarse a las especficaciones ¥ Ermines flados &n el proyecio aukorizadn 7

B moreso o la informescion pdiblica es gratulc, |a reproduccin &n copias simpkes, cerificedss o cuslguier oing soporbe Hene un
oo oopforme & s disposidones legaies aplcabies.

El e prguiene oompletar, comregir o amplar los deics de la soldid, = (la) Municiplo de 5an Luis Poioel comunicard por asta
Wia o SRUSCISn BN un plEED No mayor o= S dias habiles. PosiEror s sllo, & conSErd con un plarn imprormogabie e 10 dias
hables pars compielr, oomegir o amplar la sollchud, & caso de o Facerio |3 solciud serd desechads.

B Bempo de respuesia pars la sodciud serd de 10 dias habdles, mismos que Dodrdn promDgeaarse Do U soiy ocasiin Fasty por e
misma plazn, previa notfocadon por esta wia. En oo gue =1 Ene Sbilpado no responds, aplicars el prindpic de afimratha fca

Fara cwalquier iInconformildad nedaciorada con la respussh a b solciud de informacion, = soliciianis §ene 15 dizs hdbles para
Inferponer &l Rleowrss de Revdsion por esie medio anie la CEGAIP, siendo indispensable proponcionar una dirscckin de comen
mierinonion walda pama recihir noSficaciones, b cual deberd estar acompafiands del acuse de recibo & la Sollichud de Informackan,
Azl oomne: & Acuse de A respests proporcionada por =] Enbe obligado, ambos &n anchivo efecirdnico, o bien presentar dcha
Informackin &n la CEGAIP previo al vendmispio que ochorga B Ley, para inberponer & Recurso antes menciormado, ver Arbiculos
166, 167, 1652 y 169 de I Ley de Transparenda y Acceso a la informaciin Fiblica del Esizdo de San Luls Poiosl.

Bl homane de atenciin de s Entes obligndos &5 de 5000 8 1500 Rorzs, por ko que &0 S0 9 npresar ) solciud fusm, de dicho

205



horaric, s& regisirard su Ingreso hasta la primera hora ded dia habl sipuienis al dia en gue = ingresd 3 solciiud de informaciin.
Em caso de gue no esté disponibie & sisiema, fasor de reporanio a los Teléfomnos 484 2-25-10-20, 8-25-64-68, B-25-25-53, B-25-
2554 y O1-BD0-Z234247 o= lunes a jusvwes en horaro de 8:00 & 15:30 horas y wiemes de 5300 a 1230 s, Direcclon de

Tecnolpglas de la Informacion y Comunicacion Eodal, o al comeo slecronioo dirsksbermasl osgalps|p.ong mx

Fara dar= seguimiento a b solchud de informacian, =s recesaro corsular = sistema, Impresasndo Rombre de usuano y
contrasefla, ¥ & momen de Solo de ka solchud.

Grxcias por sjerrer su derecho 3 B iforadon.

ATENTAMENTE,
UNIDALD DE TRANSFPAREMCLIA
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Anexo 12.- Respuesta a la solicitud de informacion con folio 00285717.
RESPUESTA

00285717

23/05/2017

En respuesta a su solicitud de informacion con numero de folio 00285717 asignada por la Plataforma Nacional de
Transparencia San Luis Potosi; al respecto me permito hacer de su conocimiento que luego de las gestiones realizadas por
la Unidad de Transparencia del Ayuntamiento de San Luis Potosi, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 54
fracciones I, Il y IV y el articulo 153 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de San Luis
Potosi, se le informa que la solicitud fue turnada para su atencion al Area de Gobierno Municipal competente siendo en el
presente caso la Direccion de Catastro y Desarrollo Urbano.

Consecuencia de lo anterior, el area de Gobierno Municipal que resguardan la informacién requerida, da respuesta en
términos del:

Oficio CAL/421/2017 y anexo, recibido en fecha 22 (veintidés) de mayo de 2017 (dos mil diecisiete), suscrito por la
Licenciada Maria Concepcién Vazquez Ojeda, Directora de Catastro y Desarrollo Urbano quien en lo que interesa manifiesta:

Por medio del presente y en atencién a su escrito recibido en esta Direccion de Catastro y Desarrollo Urbano de este H. Municipio el dia 08 de mayo del

2017, con ndmero de oficio U.T. 1182/17, folio 285717, a través del cual remite solicitud de informacion publica que realiza la C. Violeta Berenice Navarro
Reynaga, al respecto expongo:

Que una vez analizada su solicitud y en razén de los datos que proporciona el peticionario, y estando dentro del término establecido por esta Unidad, esta
Autoridad de acuerdo a sus facultades y competencias le informa lo siguiente:

¢ Cuantas fianzas de obras de urbanizacion se encuentran vigentes?

Se anexa listado de fianzas vigentes en la presente Administracion.

Del 1 de enero de 2000 al 31 de diciembre de 2016 ;Cuantas fianzas se han hecho efectivas por que el fraccionador dejo de prestar suficiente y
adecuadamente los servicios a que esta obligado? NINGUNA de conformidad con los articulos 90 al 93 del Reglamento de Construcciones del Municipio
de San Luis Potosi.

Del 1 de enero de 2000 al 31 de diciembre de 2016 ;Cuantas fianzas se han hecho efectivas por que el fraccionador no cumplié con el calendario
de obra autorizado? NINGUNA de conformidad con los articulos 90 al 93 del Reglamento de Construcciones del Municipio de San Luis Potosi.
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Del 1 de enero de 2000 al 31 de diciembre de 2016 ; Cuantas fianzas se han hecho efectivas por que el fraccionador no acato las observaciones
que la supervision de la Direccion le realizo en el transcurso de la supervision de la obra? NINGUNA de conformidad con los articulos 90 al 93 del
Reglamento de Construcciones del Municipio de San Luis Potosi.

Del 1 de enero de 2000 al 31 de diciembre de 2016 ;Cuantas fianzas se han hecho efectivas por que el fraccionador no se apegd a las
especificaciones y caracteristicas de la obra fjjadas en el Reglamento de Construcciones para el Municipio de San Luis Potosi? NINGUNA de
conformidad con los articulos 90 al 93 del Reglamento de Construcciones del Municipio de San Luis Potosi.

Del 1 de enero de 2000 al 31 de diciembre de 2016 ;En cuantas ocasiones y en cuales fraccionamientos se han ejecutado las obras de
urbanizacion por parte del ayuntamiento con la fianza sefialada en el articulo 90 del Reglamento de Construcciones para el Municipio de San Luis
Potosi? NINGUNA de conformidad con los articulos 90 al 93 del Reglamento de Construcciones del Municipio de San Luis Potosi.

Del 1 de enero de 2000 al 31 de diciembre de 2016 ;A cuantos fraccionadores se les ha procedido legalmente para que sufrague los recursos
para las obras de urbanizacion? NINGUNO de conformidad con los articulos 90 al 93 del Reglamento de Construcciones del Municipio de San Luis
Potosi.

Del 1 de enero de 2000 al 31 de diciembre de 2016 ; Cuantos fraccionamientos y de cuales fraccionadores han sido suspendidos por no apegarse
a las especificaciones y términos fijados en el proyecto autorizado? NINGUNO de conformidad con los articulos 90 al 93 del Reglamento de
Construcciones del Municipio de San Luis Potosi.

Lo anterior, de conformidad con los numerales 115 fraccion V de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 114 de la Constitucion Politica
del Estado de San Luis Potosi, 133 fraccion I, 161 y 162 del Reglamento Interno del Municipio Libre de San Luis Potosi, apartado relativo del Manual
General de Organizacion del H. Ayuntamiento de San Luis Potosi y articulo Decimo Primero del Acuerdo que establece la Estructura Organica de la
Administracién Publica Municipal para el Periodo Constitucional 2015-2018, publicado en el Periédico Oficial del Estado el dia 03 de Octubre de 2015.

Ahora bien y en referencia al anexo del oficio - CAL/435/2017 — se hace del cocimiento que se adjunta en archivo digital.

Esta respuesta encuentra sus fundamentos en los articulos 3° fraccion XVIII, 15°, 54° fracciones Il y IV, 143° y 154° de la
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de San Luis Potosi en vigor.

De forma adicional, le indico que tiene a salvo su derecho para inconformarse con la respuesta otorgada a su solicitud,
conforme a lo establecido en los articulos 154 ultimo parrafo, 166, 167 y 168 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica del Estado de San Luis Potosi.

Quedamos a la orden.

MUNICIPIO DE SAN LUIS POTOSI.
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(Adjuntar archivo 00285717)

FIANZAS DE CUMPLIMIENTO

CARPETA 01 FIANZAS

FRACCIONAMIENTO

MONTO DE FIANZA

PUERTA DE PIEDRA, ETAPA 8 $689.857.16
PUERTA DE PIEDRA, ETAPA 9 $377.631.43
SANTA RITA $7.761.341.25
MURATA RESIDENCIAL $281.056.35

VILLAS MALLORCA

$7.646.776.44

MEDITERRANEA

$2.173.880.05

PARQUE HERRADURA

$£18.347.943.59

DON ANTONIO |

DON ANTONIO |l

£10.971.655.68
£15.767.533.02

CIRCUITO LAS PALMAS

$420.015.24

VILLA VERDE FASE Il

51.175.684.81

PUERTA NATURA 00

51.369.913.84

PUERTA NATURA ETAPA 1

51.141.367.59

PUERTA NATURA ETAPA 2

52.580.767.45

PUERTA NATURA ETAPA 3

51.523.492.57

PUERTA NATURA ETAPA 4

$1.793.833.11

PUERTA NATURA ETAPA 5

51.481.954.04

PUERTA NATURA ETAPA 6

51.079.644.32

PUERTA NATURA ETAPA 7

51.140.104.30

RESIDENCIAL TERRACOTA $166.531.83
ALBORADA 2 RESIDENCIAL $186.315.31
D'RADA 53.415.655.33
PRIVADA RESIDENCIAL CASTILLA LA NUEVA $724.417.16
LOMAS DEL PEDREGAL Il $89.339.96

PARQUE LOGISTICO FASE V

$26.184.848.88

PUNTA DEL VALLE

59.444.297.20

LORETTO RESIDENCIAL

$51.918.032.90
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FIANZAS DE CUMPLIMIENTO

CARPETA 02 FIANZAS

FRACCIONAMIENTO

MONTO DE FIANZA

LA ESTACION DEL RIO

$785.424.64

LOMAS DEL LAGO

$4.276.111.68

CATARA

$2.373.382.10

LAS FUENTES

$2.832.484.12

EL MILAGRO

$3.786.287.63

TORRES DE SAN FRANCISCO

$516.540.071.83

RESIDENCIAL LA CANTERA

$2.685.819.26

PUNTA SAN LUIS

$2.533.823.87

LOS PALMARES

$3.128.201.03

RESIDENCIAL RANCHO VIEJO

$8.895.673.13

FUENTES DEL PALMAR

$2.045.061.79

MARIA AMELIA

$3.318.038.23

ARTEZZA $2.476.916.40
POZOS $6.234.545.82
AREA RESIDENCIAL $340.590.61
BOSQUES DEL CESAR $848.842.15
CERRADA LOS ANGELES $932.806.69

LOS LLANITOS

$1.872.391.71

LOS LAGOS RESIDENCIAL 3a. ETAPA

$8.145.405.49

LOS LAGOS RESIDENCIAL 22a. ETAPA

$8.404.287.39

LOS LAGOS RESIDENCIAL 27a. ETAPA

$4.420.820.62

LOS LAGOS RESIDENCIAL 28a. ETAPA

$2.270.022.22

LOS LAGOS RESIDENCIAL 31a. ETAPA

$2.971.300.18

CATARA Il

$933.783.90

D'RADA 2a. ETAPA, L-5

$5.116.753.05

D'RADA 2a. ETAPA, L-6

$5.820.467.65

D'RADA 2a. ETAPA, L-4

$3.194.819.09

D'RADA 2a. ETAPA, L-3

$4.780.551.17

D'RADA 2a. ETAPA, L-2

$5.858.715.30

LA GLORIA

$3.446.849.02
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FIANZAS DE CUMPLIMIENTO

CARPETA 03 FIANZAS

FRACCIONAMIENTO

MORNTO DE FIANZA

VILLA MARIA $231.279.16
CERCA DEL CIELO 53.660.341.05
OLINDA DUIS 1a. ETAPA $328.106.24
CERRADA GRAN PALMAR $573.999.41
ARBOLEDAS DE JACARANDAS 2 $98.384.59
DALIAS DEL LLANO 2 $311.888.03
VILLA FONTANA $51.897.408.52

JARDINES DEL ECUESTRE

$34.659.220.92

TORRES DE SAN JOSE

$$1.958.323.66

MONTERRA $:6.454.084.33
CEDROS DE LIBANO $639.773.68

PASEO DE LAS ARBOLEDAS $2.317.202.85
EL CIELO RESIDENCIAL $1.965.071.58

CERRADA VILLA DE SAN JOSE

$1.732.428.57

RESIDENCIAL LOS LAGOS 2a. ETAPA

$20.896.774.22

SEMINARIO $228.569.86
BOSQUE LINDAVISTA Il $ 4.395.315.27
MONTERREAL IlI §1.948.609.10
CANTORIA $ 10.974.701.92
RESIDENCIAL LA MORERIA $339.846.95
PRIVADA DEL MOLINO $95.978.53
EL CIELO RESIDENCIAL Il §8.994.053.54
SERENA RESIDENCIAL $821.047.52
FRAYLEA RESIDENCIAL 5388.715.01
FRAYLEA 2 5655.500.71
COTOS EL ANGEL $73.971.88

EL CIELO RESIDENCIAL 11

$3.717.637.89

EL CIELO RESIDNEICAL Il

$3.717.637.89

ALBORADA RESIDENCIAL ETAPA |

$1.965.216.95

ESPERANZA

$2.277.402.79

RESIDENCIAL GRANADAS

$3.870.002.78

LOS DOS HUIZACHES

$3.125.845.66

PARQUE INDUSTRIAL CIUDAD SATELIE 2a. ETAPA

$73.966.244.73

INDUSTRIAL SAN LUIS |1

$3.473.647.15

CERRADA DEL PEDREGAL

$5.138.812.90

PIQUITO DE ORO Il

$10.958.711.71

RIO DE PLATA

$3.674.118.63

LOMAS DEL PEDREGAL |

$2.569.238.87
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FIANZAS DE CUMPLIMIENTO

CARPETA 04 FIANZAS

FRACCIONAMIENTO

MONMTO DE FIANZA

SAN XAVIER

$5.572.911.56

MISION DE SANTIAGO 3

$148.454.50

PIQUITO DE ORO |

$2.532.978.39

SAN NICOLAS DEL AGUAJE

$4.717.259.12

MOLINOS DEL REY |

$1.137.192.75

MOLINOS DEL REY Il

$4.777.094.60

VILLAS DEL ROSEDAL

$3.309.542.87

SAN FERNANDO

$427.244.95

LOS PUERTOS

$705.335.70

MINAS DEL REAL 2

$1.126.944.93

RESIDENCIAL MISION DEL PALMAR Il

$3.962.841.64

EL MANANTIAL

$512.347.090.30

VILLAS DE MA. CECILIA

$373.098.57

BOSQUES LINDA VISTA

$3.411.988.09

RINCONADA LA HERRADURA II

$1.338.686.00

HACIENDA EL MEZQUITAL 2a. SECCION

$314.589.83

PUENTE DEL SOL

$576.626.24

CIUDAD SATELITE 1a. ETAPA

$515.612.430.86

DEL BOSQUE

$1.516.280.01

TORREMOLINOS I $771.201.42
MOLINOS DEL REY Il $3.246.924.75
GRAN MORADA 1a. ETAPA $626.021.70

MISION DE SANTIAGO 4

$1.179.990.40

POZOS RESIDENCIAL

$3.390.728.01

PASEO DE LAS ARBOLEDAS

$2.994.638.95

HDA. DE JUAN PABLO 2a. SECC. 1, 2 Y 3 ETAPA

$2.384.701.71

LOS ALCATRACES AMPLIACION $864.018.81
ARGENTA $443.266.18
RINCON DEL SAUCE $912.482.45

RINCONADA MINERVA JACARANDAS

$2.523.701.66

RESIDENCIAL LOS LAGOS 1a. ETAPA

$10.527.596.07

CIUDAD SATELITE MACROMANZANA 15

$547.498.890.82

PUERTA DE PIEDRA ETAPA 2

$795.533.35

PUERTA DE PIEDRA ETAPA 3

$1.284.141.50

VILLAS DE LA VICTORIA

$3.105.143.54

VILLAS DE BUENOS AIRES I

$4.206.361.86

BUENAVENTURA RESIDENCIAL

$5.563.628.61

LA CAMPINA

$3.638.404.22

PUERTA DE PIEDRA 1a. ETAPA

$499.223.27
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FIANZAS DE CUMPLIMIENTO

CARPETA 05 FIANZAS

FRACCIONAMIENTO

MONTO DE FIANZA

JUAN PABLO 2a. SECCION, 8a. ETAPA

52.838.687.86

RESIDENCIAL CUMBRES

51.741.762.44

JACARANDAS SAN GERARDO $694.607.44
VERDE VALLE $448.798.51
AGUAZAL 51.360.977.59
DON MIGUEL ETAPA Il $103.109.69

SILOS SECCION DORADA

51.749.115.31

ALPES 51.171.019.78
MARAVILLAS $96.250.00
VALLE DE LAS ROSAS $756.759.32
ANDALUCIA $355.028.52
TORREMOLINOS $795.018.49
PEDRERA DE GUADALUPE $213.825.16
PRIVADA DE ALFONSINA $29.141.99
RESIDENCIAL TANGAMANGA || $139.553.50
SAN ANGELIN 111 $609.797.93
MARIA CECILIA $73.715.05
VALLE DE SAN JOSE $873.321.01
LOS SILOS $294.059.32

MARIA CECILIA 1a. Y 2a. ETAPA

$51.121.701.00

VILLA DE JACARANDAS

$216.985.97

VALLE DE DALIAS $461.360.84
BELLA VISTA DE DALIAS $26.462.38
VILLAS DE ANAHUAC $144.130.00
LOS ALCATRACES $2.706.848.81
MARIA CECILIA NORTE $587.858.67
VILLAS DEL TEPEYAC $79.065.37

JARDINES DEL SAUZAL

$2.240.779.58

VILLAS VICENZA

$1.666.462.79

MOCTEZUMA $442.117.46
BOSQUE ESMERALDA $903.698.60
VILLA DE BUENOS AIRES $1.585.269.35
MISION DE SANTIAGO $683.783.29
VILLAS DEL NOGAL $135.226.98
VILLA JARDIN $738.552.38

VALLE DE BRAVO I

$319.006.07

POZARREAL

£4.637.714.09

HACIENDA DE JUAN PABLO 1a. SECCION $877.750.00
PRIVADA RESIDENCIAL ARRAYANES $121.284.68 ———]
[HACIENDA DEL MEZQUITAL $4.399.12
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FIANZAS DE CUMPLIMIENTO

CARPETA 06 FIANZAS

FRACCIONAMIENTO

MORMTO DE FIANZA

VILLA MOLINOS $239.361.13
RINCONADA PROGRESO, 2a. ETAPA $235.441.10
MISION DEL PALMAR | $757.732.39
PARQUE LOGISTICO $4.587.993.68
PRIVADA MORALES SAUCITO $63.306.62

BOSQUES DE JACARANDAS

$1.892.334.53

DEL ROSEDAL 4a. Y 5a. ETAPA

$2.374.568.34

RIO AZUL $94.068.11
CUPULAS DEL SANTUARIO $209.354.84
RINCONADA DE ANGOSTURA $863.825.20
CERRADA RESIDENCIAL ZACATECAS $28.972.53
JUAN ALVAREZ #945 $119.456.61
ARBOLEDAS DE JACARANDAS 1a. Y 2a. ETAPA $651.745.85
COLINAS DE ORIENTE, 1a. ETAPA $1.149.052.59
PRIVADA VILLAS DEL SANTUARIO $58.338.30
JARDINES DEL RIO SECCION DORADA $556.654.08
CIRCUITO PEDRO MORENO $178.056.76
SAN JOSE $107.922.04
SAN JORGE $286.821.15
LAS MERCEDES, 1a. ETAPA $1.156.289.38
VILLA DE JASSOS $394.105.86

Nota: Las demas fianzas se encuentran en el archivo de supervisicn

en el expediente correspondiente al fraccionamiento.
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Anexo 13.- Solicitud de informacion de fecha 19 de noviembre de 2017 con folio
00795517.

r PLATAFORMA NACIONAL DE .
t’}«f TRANSPARENCIA cegap
PLATARGIAA NACIONAL SAN LUIS POTOSI i e

T T LI S LA

LR EfFNGFARLALCLSA

Acuse de recibe a la Solicitud de Informacion

2. Vipleta Berenkes Mavamo Reynaga

La sodcid con = ndmero de folo DO7TSSE1T , presentada =l dia 19 del mes de povembre |, del afia 2017, & las 20:37 homs,
ha sido reciida exfiosarents por el (a) Munidpio de San Luls Potosl .
Cuye contenido e3:

Se me emie por este misdlo copla simpie del Acta de la Teroea Sesion exraordinana de Cabldo ded afio 2016, de fecha £ de
marm de 2015

B soreso a la informacidn pdiblica es gratufio, la reproduccién =n ooplas simples, cerifcades. o cusiquisr obno soporte Henes un
CoFio conforme & s disposidonss legaies apicabies.

El se requiens completar, ooregie o ampllar los. daios de la sollciud, = (la) Municiplo de San Luis Potos] comunicand por esta
Wik cicien SRuECkn =0 un pEED nomayor de S dias habdles. Posferion @ ek, & contard con un plaen Eprormogabie o 10 dias
habl=s para compietar, oomegir o amplar |3 sollchud, & caso o mo Faosrio 3 sollchiud s=rd desechada.

El Bermpo de respleesta pars la solciud e de 0 dizs habiles, mismos ques Dodrdn pIoImDgarss Dor U S0 ocasiin Fasts por &
mismo plazn, previa notfcadin porests via. Bn caso gue =l B Chilgaio no responds, apicara & prindpio de airratiya s

Fara owaiquier inconformidad neisciorada oon la respuesis a ks solicied de informescidn, & sollciiange Sene 15 dizs hables para
IRferponer el Reourso de Revision por esie medio ante la TEGAIP, sendo Indispersabls proponcionar uns diFscoion e cre
slecintnico walds para rechir nofSficaciones, la cual deberd estar acompaliands diel acuse de recibo 3 [ Sollcfud de Infomackan,
azl como = Acuse de kb espussia proportionada por el Erbe obligado, ambos &n andhivo elecindnico, o bien presentar dicha
IRformscian en la CEQAIP previo al vendmienio que olonga i Ley, para Inberponer & Recurso antes mencionasdo, ver Arbculos
166, 157, 162 y 165 de la Ly de Transpanenda ¥ Acceso o la informacion Pablica del Estsdo de Ban Luks. Paoimsl.

B homanc de atencion de los Entes obligadios es de 5100 a 15:00 Forxs, por o gue e @S0 de ingresar la sollciud fuem de dicho
horario, s& regisirard su ingreso hasts b primem homa del dia habll sigoient= &l dia e gue se ingresd 3 soliciud de informacon.

En caso de gue no eshd disponible & sistema, Savor de reporano akos TelSomos £54 5-25-10-20, B-25-68-68, B-25-25-53, B-I5
25-84 y O1-B00-Z234 247 o= lunes a jusves &n horaro de B:00 & 15:30 horas ¥ viemss de 5900 8 1£:30 hrs, Direoclin de

Tecnoioglas de la Informackda y Comunicadidn Eodal, o al comeo slecirinico dirsksterasf cegalpslp.ong mx

Para dare seguimients a b solictiud de Informacidn, es mecesaro corsuliar &l sist=ma, Ingresando moebee de wsuaio y
contrasefla, v & momen de follo de ks solichud.

Oracias por sjerrer su derscho &b Infomracdion.

ATENTAMENTE,
UNIDAD DE TRANSFPAREMCIA
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Anexo 14.- Respuesta a la solicitud de informacion con folio 00795517.

En La Ciudad da San Luis Potesi, capital del Estado dal Alemo
nombre, siendc las 12:30 doce horas con tredinta nipgkos del dia
04 cuatroc de marzo del afe 2016 dos mil discisédia, an «l Zalén
e Cabilde del Palacic Municigal, =0 la facha ¥ hora sefialada
para gus Fefiga werificative la Tercera Sesidén Extracedinscim da
Cakbilde del afic 2016, de la Administracién Musicipal para al
periodo 2015-2018, da inlclo estandoc presentes: E£1 ©. RBicards
Gallardo Juarez, Fresidente Municipal, Llos OO0, Regidoras Ana
Harla Falaclos Rodriguez; ITsaac Ramos Lépez; Maria Sanjuana
Balderas Andrade; Juan Carloes Torres Caedillea, Ane Cristina Silva
Veldzgquez; Gerardo Gutiérrezr Turrubiabtes; Blanca Angelina Diaz
Falma; César Augusto Contraras Malibrén; Laura  Gama Bazarta;
Enrigue Gonzdlez Herndndaz; Marcels Zapata Suarez del Realp
Raymunds Robecto Ramiraz Drbina; Dawid Mauricio Alanis Cérdoba:
Laticia Lozano Martinez; Mauricic Rosales Castillo: v las
Sindicos HMaria I=abel Gonzdlae: Tovwar ¥y Juan Eduards Mactinez
Cviado; todos ellos intagrantes del H. Ayuntamiento de 1z
Cappital para el trienic 2015-2018, asi como el Secretario
General del H. Ayuntanlents, Lic. Marco JAstenioc  Aranda

MATTLRABE , == = e e e s e

' =- Instalado &l acto, se abre la Sesién bajo el siguiente:------—
——— ~mmemmsseca- Orden del Dig ===-----————————v B ——
IT.= Lista de asistmniolas === —— oo e e o o e e e e e e e

Il.= Declaracién de validez de la Sagidni===—————
IZT--E& somele a consideracidn y, ensu caso, aprebasisn del
Cabildo, el dictamen gue presentan las Comisicnaes
Fermanentes de  [Desgarrcllo, Eguipamientos Urcbano

Catastroy Geecnacidén y, RAlumbrade y Obras Piblicas,

ralativo a Lnlciativa gue peopone la modificacidn de 1a

Ley Orgénica del Municipic Libre dal Eatade de San Luis
Potoslr-—-—--—-mm st e

IV¥.= S5e somete a congideracidn ¥y, an su ¢aso, aprobacidn dal
Cabilda, =1 dictamen gue preEs=ntan las Cofisiones=
permanentes  da Desarcolloc Equipanlents Urbano v
Catastrs! Goberpacidn; y Alumbrads v Obras Pablicas,

relative a delar sin efecte acuerdor expedidos por al

Cabkilds en forma lrregulaz, =egin el procedimiento
aagtabklecido =n 21 articoule 68 de 1a Ley de Desarrslls

Urbanc del Estado;=ssscm oo e ——

V.= Clausura.-————===== e e ——

== Come punts I del Orden del Dia.- Lista de aslstencia,- En uso
de la palabra, =1 Secretario Ganaral el H. Ayuntami=nto, Lic.
Marse  Antonlo  Aranda Madtine:, poocede a2 pasar  Listca  dae
asistencia ¥y da cuenta A4l Presidenta Municipal, €, Ricardo
Gallapde Juarez, gue =stin presentas 15 ragidares v 2 sindicos,
por 1o gue estd: reanido al  gudrun legal gque establecen los
articulos 25 de la Ley Orgénica del HMuniclipio Libea da San Luls
Potasi ¢ 20 del Eeglamenta Intarnc dal Municipio, para celebrar
la Tercera Sesidn Extraordinaria de Cabilde del afio 2016 ----———-
—— Como pumts IT dal Orden del Dias. - Declaracidsn de validezr de la
Semidn.- En uso de la woz, al Presidentes Mupicipal, EBicardo
Gallardo Juarez, saflala qua an virtud de eacontrarse reunido el
gudroe legal que establecen leg articulss 25 de la Ley Orgénica
del Mundcipio Likbre de San Luis Potoel, asi como 200 p 46 del
Raglapento Interns del Municipio, daclara legalmente instalada
afta Se2idn Extraocrdinaria de Cakildo, afendo, por Eanto, wAlidos
los acuerdos gue en esta Seaildn 88 Eomen.—-——————————————— oo
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Vien= de la Pégina Bo. 1 del Reca Mo. 17, de la TePcara Sesién Extracrdinaria

) dal dia 04 de Harzo de ZO1E.
== Cantinda con &l uss de la palabra, =1 Secretario General del
H. Ayuntamisnta, y saefiala <u=s atento & lo dizpuestc por @l
articulo 47 del Reglamento Interno gdel Municipioc Libra v una wes
que ha  zide declarads la exlstensia del goarum, v topando  =n
cuenta qQue s5& trata da una Sesidn Extracrdinaria, momets &
consideracisn del Hoeneorable Cabilde gue a8 determine gue esta
Eesldin cenga &l carScter de pidblica, por lo que oon fundamapnte e
los articules 55 y 57 del Reglamencoe Interno, SE FROCEDE M
BPEALIEAR LA WOTRCION EH FORMA EBECOWOMICA ¥ SE PIDE A LOS
INTEGPANTES DEL CABILDO QUE QUIENEE SE ENCUEHTREN A FAVOR DE QUE
ESTh SESION TEHGA EL CARACTER [E FOBLICAR, FROCEDAN & WOTAR
LEVANTANDD: 30 HRHG. HECEQ LO ANTERICE ¥ CONTABILIZSADOS LOS woTos,
EL SECRETARIO GENERAL DEL AYUHTANTEHTO DA OUUENTR OE goE EE
APRUESAA POR UMARIMIDAD QUE LA SESION SEA POBLICA.---—--- e
== Come pungo IFF del Orden del Dda. - S sonele a consideracion
¥r &0 54 caso, aprobaclén dal Cabildo, =1 dictamen gue prasantan
la= Comisionaes permanentes de Desarrocllo, Eguipamients Orbans v
Cataatro; Gobernmacidén y, Alumbrads y Obhras= Poblicam, relativo a
inficiativa gue propone la modificacidn de la Ley Orgéinica dal
Municipio Libre del Eatado de Sapn Lui=z Potosi.- En usse <8 la
vazy; @l Sacrataris General del H. Auntanfiantao,  hacs del
conozlmienta de los prescnbes gue en la Secrecaria Seneral se
recibid escrito @8 la Presidenta de la Conisién da AlumBsbades ¢
ochras ikl icas, galicitanda 5a COMTOCaAra a e ] Smeidsn
Extraordinaria de Cakdldo, a fim de desahcgar los puntos da la
rauniin da las Comisionss conjuntas de Desarrollos, Egquipsmisnto
Orbano ¥y <Tatastrog Gobernacidén y, Alunbrade vy Obras Pablicas,
por lo gua zom fundamenkts en =1 articuleo 8%, fracoidn WILI, el
FBaglaments Inkterno del Mmicipio Likbea da San Luis Pokcosi, ==
pgresenta =1 dictamen de laszs Comlaiones asafslasds=. En wirtwed de
lo anterior, le oede =1 uoso de l1a wvoz al Begldor Ieaasc Bamos
Lépez, Fresidente de lazx Comisiones da GobarnaciSn y Desmarrollo,
Equipamients Urbano y Catasteo, para dar lectura ‘al mismo. Toma
la palabra, =l Regidor Tsaas Ramos Lipez y s=flala gue en wiztud
de gue el dictaman fua circulado =0 tieppo v forma a todos los
mlambras del CaBildo, solicita se dispense la lectora dal misms.
Acto 5E|;||-'-id|3‘.- en uzo de la vz, @l Sscretario Gepsral d=l1 H.
Ayuntamientos, menciona que a soliclopd @el Presidents de= las
Comlslonas de Gobearmacidén ¥ Desarrolla, BEquipamiento Urbano y
TCAatagtis, pe acmete a consideracidn de lo= miembros del Cakbdldo
la dispensa de la lectura del dictamen presentads por las
Comisionas unidaz da Ceaarrollas, Equipanienta Upbands ¥ Cabaghps:
Gobearnacidsn v, Hlumbrado v dbraep Piblicas, por lo guoes G
conformidad con lo gue =efalan lo= scticulos 55 9 57 4=l
Beglaments Interno, SE PROCEDE A REALIZAR Lk VOTRCION EN FORMAR
m. FoOR Lo QOE SE SOLICITR R LGOS HIEMBROE DEL CRABILDD,
quumusmhrlnm, FEOCEDAY A WOTAR LEVAEHMTEHMDD S0 BMAEN
HECIED Lo AHTERIOR, 5SE CONTARILIEAN LOS YVOTOS ¥ EL SECEETARIO
GEMERAL DA CUENThR DE QUE S5E AFPEUEBRR FORE TRHANIMIDAD LA DISFEHSA
OB LA ERCTIIE L, == e e e e e e e e e e e e e e e ot e
—— Continda con el wso de Ia woz, =1 Begidor Isaas Ramos Lopez,
parTa presentar 2l dictamen qua pressotan la= Copisiones=
conjuncas da DasarEallo, Equipamiento Urbano ¥y Catastrogs
Gobernacidén v, Alurbrado v dbras Piblicas «]1 <ual a8 Lpearta an
la pres=ante= para constancia, como =igues:; “"HOHNORABLES HNHIEBMBROS
DEL CABILD DEL H. AYUNTAMIENTCS DE SAN LUIE FOTCoSI. FRESEENTE. —
Las Comisidpes upnidss e Goberpacidn, Blurbrado vy OChra= Pablicas
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Wieme de la Phgins Ho. 2 dal Acts Ho. 17, de ls Tercers Besién Extrsardinacia

dal dis 04 b= Marzo da 201K,
¥ Desarrolle y Equipamisento Urbano del Ayuntamiente e San Luis
Potosil, recibleron con esta fecha, la solicitud formulada por la
Licanciada Maria Concepclidn Wizgue: Ofeda, #n su caradcter de
Directora de Catastro y Desarrclle Orbanrs del H. Ayuntamients de
San Luis  Fotosi, para gue medisnte el analisis de la
adninfiatracisn y control dal aprovechemientco del susleo urbano ¥
grbanizable ar @l tecritorio nunlclipal y todo lo gue atafs al
contexto @8 la funcifn del Ayuntamiento atinents al desarrollco
urbarm, se estudiara la enlzion de uwna propuesta de ceforma [ -E
que permita otorgar #oluciones integrales a la problemdtica gue
actualments prevalece sobre la des-regulacién normativa v la
reducsidn de tlempos en la tranitacidn de las auterizacicnes de
fraccicnamientos, releotificacionss, cambios de intensidad en al
usz habdtacional, condominios, subdivisiones mayores a 5004
cine: mil metros coadragos, ats,
Las pomisicnas procediesron .al andlisis del asunts, contando con
=l apoyo técnico adicional y asesoria proporcionados por 1a
prepisa  Licenciada Maria Concepocion Yézguezr Ojeda y  por ml
Licenciado Juan Miguel Chévezr Wazguez, Director de Asuntos
Juridicaos  dal Ayantaniento de San  Lul:s Pokosi, quienes
dadahogaron todos y  cada ung de  lo=  cuesticnamlantos
plante=anientos reallzadosg por lo= integrantes @& aguesllas ¥
estuviaron pregentes =n la sesidn como Ipvitados d= apoyo.
For lo gus de conformidad ¢on Lo oode=nado en los numetales T4
Eracciones II, IIT, IV y ¥ w B9 fraccicmaes II, VII v X de la Ley
Organica del Municipio Libre de San ILuis Potosi, 73 fracclén
®I¥, 74, T7, 74, 89 fraccisén VIII, 91, 95 ¥ 99 del Raglamento
interno del Munloipio Likre de San Luds Potosi vy con fundamento
en las facultades que los citados dispositives copfiscen s las
mencionadas Copisiones, se eleva a la consideracidn y resoclucidn
dal Fleano e ese H. Cabilde Menicipal, «1 acusrdo tomado por
MATORIR DE WOTOS, de los integreantes de lae Conisiones en la
pesidn celebrada @l dia 02 do= de parzo del 2018, a afecto <
gue sa procdda al andlisie, discusidn, ¥y, &N &Su Saso, aprobasidsa
de la aiguiente ipiciativa de reforma da Lay:

EXBOSICTON DE MOTIVOS

El desarrolle urbans constituye una de las actividades mas
impzrtantas da 1lod ayuntanientos, possto gue &a as5ta mataria as
deriva el ejercicio de las  demds  asignaturas o servicios
piblicos oconsignades an el articuls 115 de la Constitucidn
Politica dae loa Eatades UOnidorx Hezicanoe, como eon alumbrado
piblice, seguridad piblica, agua potable, entre otros.
Eata astividad, tiens estrecha relacidn con las actividadas
cotidianas de la ciuvdadania, gqua tianan gue wear Ge  forma
trascandantal con su calidad e wida, dapechs humans consignade
an &l articulo 4% de la Conatitucion Poelitics de los Estados
Unidss Mexicanos, que seflala por un lado: “Toda pecsona tiene
derache a wun madio” amianta adecuads para sa desarrollo ¥y
blanastar™, ¥ par al el £ H “Toda familla Tiemne Jderechs a
disfrutar de wiwvienda digra ¥y decorosa. La Ley e=stablecer&d los
inatrumantoa W AP nacaaarios a fim e alcanzar Tal
objstive,
Ex asi gque= los municipicos =n =1 &mbito de =u=r atribucicones,
deten asumircr en forma seria y respaonsable, la ocbligacidn de
contribulr para lograr los offativoes fijadaos an la Constitucidn
da La Rkl ida b B la dal Extada, Asumi=ands con
razpon=abilidad los instrumentor juridicos puestos a disposicidn
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Viened du lm Figina Ko. 3 dal Rote Bo. 17, de 1s Tercera =asdan Ertraordinacia
32l dia G4 de Hares de 2914,
por las diferentes leyes gue &= encuentran vinculadas, tanta a
las disposiciones inssrtas an el articuloc 4" de la Constitucidn
de la Repiblica, com> lag wertidas an 8l 27 v la fracocidn V del
115 del crdenamiento =n cita.
Al reaspacts, la  Ley  da Hejora Regulatoeria del Estado v
Munisipios de San Luis Potosi, ha propussto como ohlats de la
miasma, promovar acciones capaces o transformar radlicalment= los
msquenas tradicicnales de gestisn, <on la finalidad de generar
canbioz profundos que nos gecmitan Lncrementar la capacidad da
Taspussta, para atends: con prontitud y aficacia las necesidadas
de la socledad, constituyendo, una Lapea relevante, conaclidar &
impulsar el marca instituclonal, a fin de gque se simplifigue la
carga administrativa gue  soportan  los  particulares an su
relacidn oon la autoridad.
Es por ello gque atandiendo a esos principios, la autoridad
deberd raducir los Ambitos de la discrecicnalidad, akbatisr la
scbrarragulacion de los  servicioe pablicos, propiciar la
#liminacidn de lo8 " sspacios de corrupelifén y  procurar la
agilizacién de 108 Lrémites. Entendiendo por desregqulacién 1a
sliminacion parcial o total de la regqulacidén dispersa, duplicads
o anacrinica,
Todo ello =i tomamss en cuenta gue una regulacién excesiwva,
puede ocasionar que =se genaran menos  smplecs Yy manores
pasibilidades paca la instalacidn de sppresas o la promocidn e
inversidn para la wivienda: ¥ si la regulacién ez muy relajada,
pusde provocar un efecto contrario y por ende, se incremente al
rlesge para  lea poblaclén  en mpateria de saled, decerioss
embiental, fraudes en la conpraventa oo biepe=s puebles @
irmpebles, etcoéters.
Siendo objetive primordial para lo=z Srdenes de gobierne vy desde
luegs en lo particular para los muoniciplos de la  entidad,
promoveE la aEjara regulatoria b la gimplificacidn
adniniatrativa, comt una necesidad Smpoastergable para abaclir los
indices de corrupcidn, incentivar la transparencia da la gastidn
pilica gubsarnanental, generar ura di=sciplina da busn gobierpo
somprametida con la seciedad, mejorar la productividad de todas
las institucicnes de los goblernos estatal o municipal, ¥ ==rvir
meicr a la ciudadania.
Scirra la base de los objetives sefialados en los péArrafos gue
anteceden, ¥ atendiends al erecimients scondmico del estads, gua
se ha wisto reflajads en sus zonas metropolitanas, Sas Luds
Fotosi - Soledad de Graciano S&anchez v FRilowvarda - Ciudad
Fernéndez, as=i coms a los municiploa da maysr cankidad de
habitantes, y gue ha proplciado el crecimients de los centros de
peblacidn, &n  algundes <ascs, de panerz acelerada, como sSa
cofnatata con el municipico de willa de Rayas, S. L. P., a3 da
suna importancia desahogar al reto gue alls implica, a fin de
dar una respuesta pronta ¥ aX¥padita & la ciadadania,
El reto & traduce en incrementar la captacién de inversiones
generadoras de eppleo;, propiciar la aplicaciédn de polliticas
piblica=s guwe permitan garantizar la calidad 9 wvida da sps
habitantes; con un dasarrollo ragional, urbhang, anbhlantcal ¥
social egultativs 'y aquilibrado.
Sa Pl e, il La regulacidn ¥ pleneacidn e=ficiente= ¥
sostenible del opdenamientc taerritorial de los asantamlanbos
humancs y dal daesarrollo orband e los ¢anbros de poblacidn d=l
Egbads, m £in de gue con oportunidad y suficlencia se provacta
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¥lene do la Pagins Ho. 4 del Acta Ho. 37, de la Tercera Sealsn Extracrdinaris
dal dia 04 de Marzo da S0LE.
comebruya  la wivienda, infrasstructursa vy eguipamients wuwchano,
asi como gua &6 presten adecuadamspte los servlclos poablicos gue
demandan la poblacién p lag astividades productlveas,
Para alcanzar ese objetivo, es necesaria la  adecuacién
actualizacidn del marco normativo en materia da  desarrollo
urbanc, para evitar la disparalon normativa v promover  =u
aplicacidén eficaz, contando oon  instituciones v  autoridades,
ante Todo municipalss, con capacidad para =11o.,
8in embargo a la faecha  #8 ceenta con la  wigenta Ley  de
Desarrolls Urbano del Estado de San Luila Pocasi, gque ha sideo
sometbida al escrutindle de diferentes administraciones estatalas
¥ municipales, dada la temporalidad de su wigencla, gue data de=l
e 2000, ¥ gue & la fecha no existe caertaza de une poonta
actualilzacidn, sunado a lo anterior &l hecho de= gue 1a Lay
Qrganica del Municipio Libes sefiala disposiciones que sniazan de
man=ra directa, actividades de corte neramente ajecutive ¥
operative, con las actividade=s =dilicias gua se desprends=n de
lag faculbadesr inserta=s en £l arcicials 115 de= la Constituclitn da
la Repdblica, y el 114 48 la Constitucidén del Estads, plasmadas
an =1 articulo 31 de la Ley Orgénica citada.
Esta situacidn ba genemado confusldn respecto de= las actiwvidadas
natursales de los cusrpos edilicio= vy las ejecuetivas de  las
adminiatraciones municipales. gque dasdes luesgs  sncabeazan  Los
hlcaldes, de tal manera qua, al carecer los regidores an muchas
de laz opcaslones, da la eepecialidad gue s« Eaguisres, para
ganarar determinacion=s operativas an mataerla &Ge uwes d= =pelo,
@f 1 garticular =n las auterizaciones de los fraccionamicntos,
relotificaciones; subdivisiones mpayores & 50040 cincs mil matros
cuadrados ¥ avantyalmente hasta =n alincamientos, tlienen due ser
auiliados por las &reas técnicas municipales relacionada=s con
la mataria, gue dependen directamantes Ga Log Prazidente=
Humicipales,
Este procedimienta ha provocads mecanismos  tortuosos para  la
resolucidn de tales asuntos, genecando duplicidad en los nlsmos,
que en primec BEmmino se da el procedimlents de mesa colegiada y
posteriormente el procadimlento de dictaminacidn de la Comisién
o Comisiones del coerpo edilicio v posteriormente la aprobacitn
o g del pleno del cabildo.
EL procedimientcs anCadiche, =) sousrdo & K ceperiencia
genarada, #cbre Code en =l H. Ayuntamiento de la capltal, &n
ocaziones sobrepasa ‘=1 afio, wvolviendo econdmloamente Lnvlable
log proyectos o sncareci&épndolos, hacisndo da _los milamess W
producto inecoesible a2 los estratos soclalas mas pobras e la
entidad, as daclr a la clasa Trabajadora.
ARte una axpacstativa inciasta e aprobacion  de alguna
actualizacidn de la Ley de CDesarrolleo Urbano, de la gue s= =abe,
gue exizte un prayecto gue ha sido elaboradoe analizado y
dizcutlds deada 2000, =a proponen adacuacicnaa a la Lay Orgdnisa
dal Municipgio Librae gdal Eztada dea San Luis Pobtosil, para ol
efecto desregular y asl reducir tiempos =n lea tramitacién de= lam
autorizaciones de los fracocionamnientos, las relotificaciones,
canhiocg da Intensldad an @l usse habditacional, la subtorizaclisn de
Ioa oconddeminics, laz susdiviaicnaea mayoares a 5000 <Sines mil
natroz cusdrados, para 4ue 2san aulorizadoz por el Fresideanta
Hunicipal con =1 apoyo de la=s Area=s técnicas sspecislizsadas.
EsCa EEcpuasta, S ancuantra aArmonl zada com las policicas
planteasdas an principis, <on la Ley e Medjors BEegulacsria el
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Viane @e la FAJIna We. 5 del Acts Bo. 17, e la Tercers Sesitn Extrsocdinacis
o dml dim 04 de Mares da 3016,
Estado ¥ Hunicipio= deo B2an Luis Poto=i v por &l otre, <on las

necesidades @a la poblacidn mas  desprotegida de nuestca
socledad, pueste gue reduclende biempos, se reducen costos, oue
e tendrén quae ver reflejador en la adgulslicldn de vivienda, gue
satialaga los extremos contemplados e el articuls 4% da 1a
Constitucidn Politficas de Los Estados Unddos Hexbcapos,

Esta inletativa; atiende las slgulentes criterios r
linaamisntos: '

- Madecuar las atribucicnas ¥ funciones de las awteridadas
municipales competentes en la eplicacién de la lagislacion
urbana - .

- Propigiar con ello;, la posibilidad de mejorar la calidad de
vida y las condiciones de habitabilidad de la cievdadania an
ganaral.

- Dispom=c e ia autorigacian municipal de los

' fraccioramigntos v condeminics debe otorgarse por  la

ODlreccldin Municigal de Desarrollo Urbano o su eguivalsants,

De esta fomma, == propone reformar diversos articulos de la Ley
orgénica del Munilcipdise Libee del Estedo, a fin de cunpliz los
objetlvos antes sefalados, en materia de expadicidn @a licenclas
da A cle =aelo, delagqanda otras Ffacultadas exelaeivae
actualmente del Cabilde, & la Dhreccldén munlcipal competents =np
términos de lo gue @n #8ta materia se ha coontemplada  con
antelaclan,

La propusessgta &8 la siguiente:

PROYECTD DE DECRETDS

"INICIATIVA QUE REFORMA LA FRACCION XXII DEL INCISO C) DEL
ARTICULO 31 ¥ LA FRACCION XXXV DEL ARTICULO 70 DE LA LEY

tmﬂi.umm.m::ﬂulmummuﬂmmn POTOSI"

OHIOA, %= reforman la fracoclén XXIT del inclso o} dal Arciculs
31 y la fracciém NV dal articulo 70 de la Ley {Orgfnica del
Hunlclpls Likre dal Eatado de zan Luis Potosi, para guedar como
alogwe;

ARTICULG 31.-

al A&l k=i

cCl-.
I a la XKI.

HRIT. Controlar vy wigllar en 8l amzito de 20 competencia &n
sus Jurisdiccionez tearritoriales la utlilizacidn deal suslao
aubtorizar a trawés de la Direccisn Humicipal competents, &n
los tarminos da lo digpuesto an la Lay da Dasarraollo UOrbano
dal Estads ¥ depasz diapoziciones juridices apllcablaa, al uss
del miemes .

CETIT a la XHW..
ARTICULG T,
[ & la HXHIV..

CHM¥YV. Ewpadir, oo los témminos dispuesstos =n la  Ley de
Desarzalls Drbano del Estado, las licenclas de wso da suelo,
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Viecm dm la Phgina Ho, & del Reta Ma. 19, de la Tercera Sesife Exerscrdinsris

del dla 04 de Maczc ds 2018

asi come  las  autorizaciones  para  dividir o subdividir
inmueble= y para fraccionar inmuesbles;

KMNVI & la XL
TRAHSITORIOS

Primese., El pressnte Decreto entrara en vigor el dia =iguiente

de su pablicacian en el Periddics Gficial del Estado.

Saequnde., 5o derogan todas las disposiciones gue pe apongan al
prasanta DeCrato,. :

For 1o axpusats y fundado vy con apoyo ademdis en lo estatuids por
el parrafs tepsers del articulo 27, vy fraccidm W del arclculs
115 d= la Constizoclén Politica da log Estados Unidos Mexicanos,
fraccldn ¥V dal artidule 114 de Constitucidn Politica del Estado
Libre ¥ Schksaranag de S5an Luis Potosi, 4%, fracciones I, II, III,
YI, %, XIIT v xv¥ del articule %7, 11, 15, 16, 17, 18, 13, 27,
2B, 35, 37T, 53, 54, 55 v 56 da la Levw Geperal de A=entamientos
Rmanges, 7%, 8%, 8%, 12, 13, 14, 15, 16 fracclén III, 1%
fracciones I, II, ¥I, ¥II, XIV, XVIII, XXI, XEX¥IID, XXX, XNXNVII
¥ EZLWI, dal la Lay da Mwaarrallo [rbano d=l Estado d= San Luis
Potosi, 47, 2%, 30, 31 ikciss a), fracscicnes 11, WII v XI.
incies bl fraccidén I, = inclese o) fracciones IV y XXV, 70
fracciomas T, IT, TIT, vy HE¥I¥, 74 [fraccione=s II, II, 110 v IX,
§%, fracclomes IL, V v I v 159 de la Ley COrgénica del Municipio
Libre del Estado d= San Lupis Poteosi, 1%, 2%, 3%, 47, 2%, 10, 11.
12, 16, 62, 831, E5, 71 fracciones II, I¥ y XIW, 76, 77, 79, B9
fraccionaa IV, W v VWIILD, %1 fraccione= I, II, III, IV, W ¢ KII,
9z, 95, fracciopes I, IE, III, VI, X, XII vy ¥WI, %% fraccion=s
I, 11 ¥y v, 10% fracciones HII, XW, XIX, % XX, 1149, 111, 115
fracciones WIII, IX, X, XII, X¥IX vy XIIT dal Raglamanto dal
Municliplos Libre da San Luls Fozoal, 5. L. F.. & Uacades mismbros
integrantes Jdel Cabkilde, a8 aclicita atentamente la aprobasidn
da laog aigquientes punloz de acuerds;

FRIMERD , - 5= aprusba por mayoria de wotos de los. integrantes 4=
Lag comialionas unidas de Gobarnacidn, Alumbeads ¥ Obras Fiblicas
¥ [esarrollo vy Eguipamients Urbano &8 copformided conm 1o
dispuesto por los rumerales 1%, 2%, 3%, 4%, 4%, 10, 11, 12, 16,
62, &3, &%, 73 Ifraggiones II, IX v XEIV, Vg, T7, T8, HE
frecociomes IV, % v WIII, %1 fraccione= I, II, EIEI, IW, ¥ % ¥II,
92, 495, fracciones I, I1I, 111, VI, X, XII y MNVI, 99 fraccicnes
I, I1 v W, 109 fracclones ¥II, XV, WIX, v X¥. 110, 111, 119
fracociopnes WIII, IX, ¥, %II, XIX ¥ ¥ITT dal Feglamento del
Hunicipio Libre de= San Luis Potosi, %, L. P. lag fgua resultan
conpetentes para emitir =l presente dictamen,

SEQUHDO .- Sobre la base de lop razonemisntos vertidss en el
caont=pida dal p_tes:an.l;a dictamen, yw con apoyo =n los dispositivos
lagale=s enunciados, ae dictamina peopenar al Pleno del Cabildo
dal H. Ayuntamiento de San Luis Potesi, La “Inlciativa qua
reaforna la Ffrassids IHIT 4del ipcisc o) del Rrticuls 3L ¥ la
fraccidn XOEV del articule 70 da la Lay COrgénica del Monicipds
Likea da San Lois Potosi®, paca sl afecto da gue sl es aprobads,
fata sea renitlda al Congresoc del Estado para el Treamita
lagislativo correspondiente. BNH LULS poTOsEi, 5. L. P., A I DE
ENENG DE ZO0LG&) mmmmmumw ALIMEPADD ¥
mm:mlr DESARRRCLLYS, ¥ EQUIFAHTIENTD URBANHD. IERARC RAMDS
m, PRANSIODENTE DE LA OOMISIAS DE GOBERHACTION: LIC. JUAH
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Viece de La Bagira Ma. 7 dsl Rota Hoo 17, da la Tescera Seslén Extracrdinaris

dal dis 04 ge Maczo d= 201&.
MIGUEL CHAVEEZ VAZQUEZ, SECEETARIOC DE LA COMISION DE CORERMACTOHN :
AMA CRISTINA EILVA WVELAZQUEE, FRESIDENTA DE LA COMISION DE
ALUMERADC ¥ OBRAS PFUBLICAS: RAYMIHMDO RODERTO RAMIEEZ TRETHA
SECRETARIC DE LA COMISION DE ALUMBRADD Y COBRRS PORBLICAS: ISAAC
BAMOS LOPEZ, FRESIDENTE DE LA COMISION DE  DESARROLLO,
EQUIFAMIENTC URBAKD ¥ CATASTED: LAUFRR GRMA BATZARTE, SECEETARIA
DE LA COMISION DE DESARROLLG, EQUIPAMIENTC URBANO ¥ CATASTRO,
[Rhibricas) . - ———————————— e cmEEEs s s ————————— e
—-—En uso de la wez, @l Secréetario Gepesral de=l1 H. Ayuntamiento,
sonate & conzlderacidn de los miesrbros del Cabildo, al dlctamen
S[ETE) presentan las:- Caonisiones Conjuntas da Deaarrolla,
Equipemiento OUrbano y Catastroy Gobarnaclan v, flupbredo y Obras
Pablicas, come ha guedade estakblecide en &l dictamen; y de
conformidad con le gue sefdalan los articolas 55 0w 57 del
Rag]l aneneas Internn, EE FEOCEDE A 2RERLIZEE LA VOTACION
CORFEEFOMDIENTE, ¥ SE SCLICITA H LOS MIEMBEROS DEL CRBILDS,
HAMIFIESTEN EL SENTIDD DE S0 VOTO BESFECTD DE LA AFFOBRCICH DE
ESTE DICTARMEN. HECHOD Lo ANTERICR, OHA YVEIX COHTABILIZADDS LOS
WOTOE, EL SECRETARIC GENERRL DA CUERTA DE QUE SE AFEUEEBAR BOR
m‘ﬂ"—*—“ﬂll OHCE VOIS A FRAVOR Y 7 SIETE ABSTENCIONES DE LOES
REGIDORES CESAR AUGOSTO CONTHEERAS LEIJBH‘H,' LAIRR Ghdi BAREADNTE;
mmsﬁxzm;mmﬁmmmm;
FAYMUNDD ROBERTO RRMIREZ URBIMA; DAVID MATRICIO ALAMIS CORDOBA Y
LETICIA LOEANO MARATINES . ——-———-- e e
== Lome punte IV del orden del DMa.- Se someata a consideraclsn
¥ @0 80 Ccaso, aprobacion del Cabilde, =l dictam=n gues presentan
las Comiziones Permanentes de Desarrollo; Equipamiento Urbano y
Catastro; Gobernmacién vy, Alumbrads yv Obras Fiklicas. En uso de
La palabra, el Segyetapis Ganearal del H. Avuntamients, hacse deal
conpocimients de lo= pre=szentes gue en la Becoretarla Ceneral sa
recibid escrito de la Presidenta de la Comisién de ARlumbrado vy
Obras Fiblicas, medianta el cual aolliclicd 8a agardara OB pEntds
deptre deal orden del dia; por lo gue con fundamento =0 =1
articuls B9 fraccidn YWIII del Beglamento Interno del Hunicipio,
se presenta el dictamen de las TComisicnes sefialadas. En wirtud
de 1lo anterior, le code 21 uzo de 1o wez a la Ragidara Ana
Criatlna Silva Valazqguaz, Frazldents de la Comizlon de Alumbradks
¥ Obras Poblicas. para dar lactura al misms. En wss de la
palabra la Pregidentca de la Comisidn pide a4l Secretario Geperal
gue Lods ywezr gque al dictamen relativg al punto del opden dGal dia
fue circulado an tliempo vy forma, =zometa a conslideracidn del
Cabildo la dispensa da la lactura del dictaman. Rcto seguido, a
peticitn e la Presidenta de la Comialdén da Alumbrado y Obras
Fihlicas, =1 Secretario Ganarasl del E. Ayuntemiento, pons &
conzidaracion de loa mismbros dal Cabildo la dispensa de La
lacturs del dicteapen presepbass Eep las Comisionas unidas de
aacrollo, Equipamients Orbano vy Catastro: Sobernasidn v,
Blumb:eads ¥ Obras Poblicas, por lo gue de conformidad =an lo que
gafialan los articulos 5% y 57 del Reglamento Inkecns, $E MROCEDE
A EEALIZAR LA WVOTACION ¥EM FOMMA ECONGHICA, POR LO QUE SE
SOLICITA A LOS HIEMEROS DEL CABILDG, QUE QUIEMES ESTEN A FAVOR,
FROCEDAN A VOTAR LEVANTARDC S5U MANG, NECHD LO ANTERIOR, SE
CONTADILIZAN LOS WOTOS ¥ EL EECEETARIC GENERAL DA CUENTA DE QUE
5E AFRUEDA FOR UHAHIMIDAD LA DISPENSA DE LA LECTURA. ———-—--=-===
==Continda con &l uwso de la wvoz, la Regidora Bna Cristima Ellva
Valszquesz, para presentar @l dictamen emitido por las Comisidcnas
conjuntas de Dezarrollo, Equipamianise Dbans W Catastrog
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Vierex de la Pigira Ha. 7 del Acta Ho. 17, da la Tercera Seslén Excracrdinaris

dul cdia 04 de Marzo 9= ZOLE.
MIGUEL CHAVEZ VAZIQUEZ, EECEETARIO DE LA OOMISION DE COBERMACTON :
AR CRISTINR EILVA VELARQUEE, FRESIDENTA DE LA COMISION OE
ALUMBRADC ¥ OBRAS PUBLICAS: RAYMIMDO RODERTO RAMINEZ URBTHA
SECRETARIC DE Lk COMISION DE ALUMBRADG ¥ OBBRI PUBLICAS; ISAAC
RALCS I.IEIZE'E.E. FEESIDENTE & L COMIEION DE DESARARCLLD ,
EQUIFAHIENTD URBAKD ¥ CATASTEO: LATVRR GHRMA BAZARTE, SECAETARIA
D= LA COMISION OE DESARPOLLO, EBEQUIPAMIENTS TURBEANO ¥ CARTASTRO,
(R L dam e e o o e o e o e e e
——Em usc de la vz, @&l Secretario Geperal del H. Avuntaniento,
sonate @ congideracidn de los mi=gbro=s del Cabilde, al 4dlctaman
gL presenkan las- Camisiones Conjuntas & Demarrolla,
Equipamiento Urbano y Catastror Gobkernaclon ¥, Alumbrado y Obras
Pdblicas, come ha guedado @etaBlacide en el dictame=n; y de
conformidad com ls gue sefalan los articulas 5% 0w 57 dael
Eegl anants Interno, S5E FROCEDE Y FEARLIZAR LA TOTACION
COEFESPOMDIENTE, ¥ SE &CcLICITA B LS MIFMBROS DEL CRBILDD,
HAHIFIEETEN EL SENTIDOD DE S0 VWOTD BESFECTO DE LA AFFOBRCICH DE
ESTE DICTAMEN. HECHO L& ANTERICR, OHA YEZ COHTABRILIEADOS LOS
Y¥OTOE, EL SECEETRRIC GENERRL DA CUEHNTA DE QUE SE RFRUEBR POR
MAFORIA DE 11 ONCE YOTOS A FAVOR Y 7 SIETE ABSTENCIONES DE LOE
EEGIDORES CESAR AUGOITO COHTRERAS bE.I.IH-I?IjuH,' LAIRA ShMA BAEATTE;
mmsﬁnzm;mmﬁm.ﬂm:;mm;
FAYMIHDD ROBERTO PRMIREZ URBIMNA; DAVID MATRICIO ALANIS coRDOoBA Y
LETICIA LOERMO MRARATINEZ . ——-——————— e e
== Comr punte IV del Orden del DHa. - S somete a consideracldn
Y. @af 8u casn, aprebBacion del Cabilds, =1 dictam=n gue pre=ssntan
laz Compisiones Pecmanentes de Desarrolla, Equipamienta Urkbano
Catastro; Gobernmacidénm vy, Almmbrads v Obras Fiklicas. Bn uso da
La palabra, @&l creataris Ganeral del H. Avuntamients, hacs da=l
copocimients de lo= pre=zesntes gue en la Secretaria Senaearal sa
recibid e=crito de la Presidenta de la Comisitn de Alumbrado v
Obras FMEblicas, medlanta &l Sual aollclcd &6 agaddara OB gk
dapere deal oarden del dia: por lo gue con fundaments =0 =1
articuls B9 fraccidn YWIII del Beglampento Internc del Hunicipico,
5= presenta el dictamen de las Comisiones sefialadas. En wirtud
de 1o anterior; 1l cede <21 uso 4 la v a la Hagidaora Ana
Crlatlinma Silva Valazqguez, Fresldenta de la Comizlon de Aluwmbracs
¥ Obras Piblicas, para dar lectura al misms. En uwss de la
palabra la Pregidenca 4o la Comiaidn pide gl Secretario Gepepal
gqua Codsa veazr que al dictamsn relative al punto del orden Sal dia
fue circulado &0 tiempao yw forma, someta a consideracidn del
Cablildo la dispensa da la leactura del dictamen. hoto seguido, a
peticifdn de la Presidenta de la Comizidén 49 Alumbrado vy Obras
Fiblicas, €l Secretario Gen=ral del H. &yuntsmiento, Eons &
eongideracion de los miasmbres dal Cabildo la dispensa de La
lecturas del dictmmen presgepbadsss P las Comiaignas unidas de
Dasarrolio, Eguipamiento Orbano v ©Catastror SGobernacidn oy,
bBlumk:radse vy Obras Piblicas, por lo gue de conformidad con lo gue
dafialan los articulos 55 y 57 del Reglamento Inkecns, SE MROCEDE
;MIMHWMHMMQ,MNMH
SOLICITA A LOS MIEMERDS DEL CABILDG, QUE QUIEHES ESTEM A FAVOR,
FIOGCEDAEN B VOTAR LEVANTRHADC S0 MARG, NECHO LD AHTERIOE, ISE
CONTARILIZAN LOE YOTOS ¥ EL EECEETARRIC GEHERAL DA CUOENTA DE QUE
EE RFRUEDAR FOR UHAHIMIDAD LA DISPENSA OE LA LECTUORA. ———-——-—======
==Centinds con &l wso de la woz, la Regidoera Ana Crizclma Ellwva
Valbzquaz, para preszantar @l dictamen emitido por las Comisisnes
conjontas  de Oesaroollo, Equijpamisnis: DOrbana 3 Catastrog
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ELIMINADO 1

SE ELTMINAN 13,190 PALABRAS, EQUIVALENTES A 27 PAGINAS
DEL DICTAMEN COMTEMIDD EN ESTE PUNTO DEL ORDEN DEL DIA.

FUNDAMENTO LEGAL: ARTICULGO 139, Fﬂ.ﬂ.EEIle_ MII DE LA LEY
DE TRANSPARENCLA ¥ ACCESD A LA INFORMACION PUBLICA DEL
ESTROO OE SAN LUTS POTOST

- — S e d in] awm T Hel Bor srEmrtin T e
L gue - N ] - L= 2L FoJlamEnt

FE FREODCEDE & BEEALIEAR LA VOTRCIOH COORRESFCHDIEHNTE,: Y SE SOLICITHA
A LOZ MIFMEACE DEL CABILDD, MANIFIESTEN EL SEHTIDO DE 80 VOTO
EESPECTO DE LA AFPROBACION DE ESTE DICTAMEN HECHO LO ANTERIOR,
UNA VEE CONTABRILIEADLDS LOS YWITOS,  EL BSECRETAAIC GENERAL DR
CUENTA L[E QUE S5E AFEUERA POR MATORIA DE 11 ONCE WOTOE A& FAVOR ¥
7 ESIETE WOTOE EN OCONTER, DE Lo5 EBESIDORES CRSAR AUGUSTO
COHTRERAS MALTRIAH ; LRAIFRR A 1 BAZARTE ¢ EHRIQOE GOHZALED
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¥iane de 1s FAgqlna He. 5 del Acts Ko

HEEMANDES r

i 1o Tercers Fesidn Extrascdicacis
dal dias 4 o= Marzo da 016,

MARCELR BEAFATA SUAREZ DEL REAL; RAYMUNDSD ROBERTS

RAMIREZ URBINA: DAVID MAURICIC ALANIS CORDOBA ¥ LETICIA LOTANO

L o A L [ ——
== Coms panto V del Orden del Dis, - Clausuras
Rlcardo
la Teroera Sesidn Extraordinaria de cCabildo dal afie

el Fresidente Municipal,

clavaurada

En use Jda la wae

Gallards JufSresx, declara

alando las 12:88 doca haras

016, del Avuntamiento 2015-Z01E,

con oincuenta Yy cimnco minvtos del dis 04 custro de marzo dal afio
dos mil Flaciais, =mmmm o e e
TEEmEmEmsss s ——————————— g lavants la Sesidfpn,--——————————— — ———

El Prazidentes Munioipal

C. Ricardo Gallardo Juarez
- RGBT Lca)l

Loz Regidoran

C. Ana Maria Palacio= Bodriguesz
[Rabrical

C. Harla Sanjwana B&lde:aq
Andrade
[(Rdbrical

Z. Ana Cristina Silva E'El-'-l.?.ql,'.ﬁ!
[ROabrical

C. Elanca Angelina Diaz Palma
(Rdkrical

C. Laura Gama. Bgzarte
(Rhbricay

C. Isaac Famca Lapaz
IRGbrical

C. Juan Carlos Torres Cedillo
|RGbhFLcal

o, Garards Gutiérrexz
Turruiartas
{Riborcica)

C. César Rwgusto Contreras
Malilzgan
(Babrical

Z. Enricus Gonzalez Hernandezx
[(Rabrical
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Visne om Is PAgLEa Ho.o U0 dal Acts Ho.o 17, de 1y Terooes Sasbidan
ExTraordinaris del dis 04 o= Hsrss do 2016,

C. Harcele Zapata Sudraz dal 2. Raymundo Roberto Ramloes
Fosa 1l Uekina
[Bdabrica] {Babrical
. Dawvid Mauricio Alanis 7, Le&ticia Lozano Hartinez
Cérdoha : (Fibrdical
{Babrical

C. Mauricio Posales Castillo
1EGbrical

Loz Sindicox Municipales

C. Haria Imabel Sonrdlez Tovar 2. Juan Edusrdo Harcinez Owisds
(Rdbrica] |IBdbrical

Da f& ol Ssoretarico General del BH. Ayuntamisntos

. Marco Antonio Aranda Martinesz
(ROEica)
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FUNDAMENTACION ¥ MOTIVACKON DE L& VERSION PUBLICA pEL
ACTA DE LA mﬂﬁmmm"ammmmummmmaM@mmum
EL 04 D MARZO DE 2018, DF 18 FAGINAS,

ELUYOS TENTTS Cifan:

TEV O TRART A RENOL FACCERS! & LA SFORRRA DLW FUBLITH oVt EXTADD & Sy LAV Sprpsr
uTﬁ:-l:Nt-Pmlcﬁ.HWﬁmuPﬂmlﬂﬂmmmum

ARTICHD 125, CLAMDD L CHOCUMENTY CONTERAGS #aarps { SECOIDRES. RESERWADGY g ORI [EMCIALES,
LCFS SUIETOE GFLIGADOS, PAR [REST e OF ATENGER LR, SO00min D INFORMACTON, DEAERAN [LARH &1
LR WERSIOM POSUTA BN LA OUE SE FEsto Lis PARTES @ SEDCKORMES CLASIECA[ES INGCAMDD Su
mimumulutmlmwmrmnmmmm

MOTIVACION,- LA ELARIRATION DE L& VERSIGN POBLICA DEL OTADD DOCUMENTD, DEMVA DE GUE
COMTIENE Lﬂm:ru-lshmrm:ﬁﬂ.unummaemmm_ MEDNANTE EL ATUSRDG DE BESERYA
CLE AR, GFIII0I6, DT FECHA Uf OF A2H1L DEL R0 HHE,
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COMCIFT BUNGE
FECHA DE CLAMEICACMIN
01 DE ABRILCEL 2015
SECRETARLS GEMERAL DEL H.
ARES, AYUNTARMIENTO OF 548 LUIS FOTOS
EL DUCTAMIEN GILIE 55 ERCUEHTRA,
INFORMACIGN CONTEMIED EN EL PUNTO IY DEL CRDEN
RESERWADY, DFL A, DEL ACTA DE Lo TEACERA SESION
EXTRADRDNARE DE CHMLDD DEL ARD
TG,
FERIDOC OF RESERVA 4 ARDS
SRTICLILO 32, 22, 34, 35 ¢ 64 FRACCION | OE
LA LEY DE TRAMSPAREMCIA ¥ AC0ESD A LA
FURDAMENTD LEGAL INFORMACKIM PUBLICA DEL ESTADO DF
SAN LUIS POTOS; 18 FRACCION IX ¥ 1% GEL
REGLARENTO DE TRANSPARERCLA
ACCESD A LA INFDRMACION PUBLICK DEL
MUNICIFID; ARTRILG a1 FRACCION I ¥ Wi
DE LA LEY OF TRAMSPASINCIA ¥ ACCESS A
LA [WFOMSAACTSS PUBLICA, MUMERALES
WIGESIMO SEXTO ¥ VIGESIMO OCTAYO
| FRACCICIN PRIMERA DE LOS LINEARGENTOS
GEERALES PARA L& CLASIFICACKSN ¥
DESCLASIFICACION  0F IECAMACION
| POBLICA
AMPLIAGION DEL PERIDDD %
¥ RESERWA,
X
CONFIDENCLAL
FLINDARMENT LEGAL X
RUBRICE DEL TITLILARK DEL
ARES
RAUBRICA ¥ CARGO DEL ®
SERVIDOR PUBLICO ~
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Anexo 15.- Encuesta de percepcion numero 1 para los habitantes de los fraccionamientos
1.- Tipo de vivienda

() Propiedad privada () Propiedad en condominio

2.- Tipo de tenencia

( )Propia ( )Rentada ( )Prestada ( ) Pagando

3.- ¢Cuenta con algin documento legal (Escritura, contrato de compraventa, arrendamiento,
comodato) que le asegure la tenencia de la casa por un tiempo determinado

( )Si ( )No

4.- ¢ Le preocupa si mafiana no tiene casa?

( )Si ( )No

5.- Actualmente, ;Destina alguna cantidad para la tenencia de la vivienda? (Renta,
mensualidad de la hipoteca)

( )Si ( )No

6.- ¢ Considera que pagar esta cantidad es soportable?

( )Si ( )No

7.- ¢Los gastos mensuales (Pago de renta o hipoteca, Canasta basica, Servicios, Educacién)
son acordes a su ingreso?

( )Si ( )No
8.- ¢Considera Usted que por pagar casa Yy servicios deja de lado otras necesidades como son

educacion, recreacion o salud?

( )Si ( )No

231



9 ¢Cuantos cuartos se utilizan para dormir?

()1 ()2 ( )3 ( )4omas

10.- ¢ Cuantas personas habitan esta vivienda?

()2 ()3 () ()5 ( )Méasde5

11.- En su vivienda ¢ Cuenta con alguna area verde?

( )Si ( )No

12.- Considera que el precio que pago 0 paga por su casa esta a su alcance?

( )si (" )No

13.- ¢Considera gue el medio ambiente que rodea su casa es sano?

( )si (" )No

14.- ¢ A qué distancia de su casa se encuentra en centro de salud?
15.- ¢ A qué distancia de su casa se encuentra el prescolar?

16.- ¢ A qué distancia de su casa se encuentra la escuela primaria?
17.- ¢ A qué distancia de su casa se encuentra la escuela secundaria?

18.- ¢ Considera que los materiales que se utilizaron para la construccion de la vivienda son los
mas adecuados?
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Anexo 16.- Encuesta de percepcion numero 2 para los habitantes de los fraccionamientos
Sefiale con una X su respuesta
1.- Su vivienda cuenta con

Agua potable ( )
Drenaje ( )
Energia eléctrica ( )

2.- En la calle donde vive hay
Alumbrado publico
Vialidades de concreto u otro material diferente a la tierra
Banquetas
Colector pluvial

~ o~~~
~— N~ —~

3.- El camion recolector de basura pasa por su casa
Diario ( )
Cada tercer dia ( )
Dos veces por semana ()
Una vez a la semana ()
Nunca ( )

4.- En los Gltimos 3 meses, la patrulla de alguna corporacion policiaca ha realizado recorrido
de vigilancia en su fraccionamiento

1vez ( )
2 veces ( )
3 abveces ( )
Mas de 5 veces ( )
Nunca ( )

5.- En general, como considera las condiciones urbanisticas del fraccionamiento en donde vive
(alumbrado, seguridad, agua potable, drenaje, vialidades, banquetas)

Bueno ( )
Malo ()

6.- ¢ El fraccionamiento en el que vive ya fue entregado formalmente al municipio?

Si ( )
No ( )
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